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L

KIERUNKI

1. ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ — WIZJA PRZYSZELOSCI MIASTA

Wizja przyszlo$ci miasta stanowi wyktadni¢ $§wiadomego, a jednoczes$nie swobodnego
okreslenia obrazu przysztosci miasta w jakim chcialoby si¢ mieszka¢ i gospodarowac.
Oznacza to, ze w wizji kreowany jest taki przyszty obraz miasta jaki:

o  posiada umotywowanie w juz zachodzacych Ilub przewidywanych procesach
spolecznych 1 gospodarczych, procesach rozwojowych w miesScie oraz
w pogladach samorzadéw mieszkancow, dotyczacych calosci oraz poszczegélnych
dzielnic miasta;

o wynika z mozliwych przyszlych zmian pozycji Tarnowskich Gér w wojewodztwie
Slgskim.

W sumie, wizje przysztosci miasta wyraza¢ powinny podstawowe aspiracje Wtadz Miasta,
okreslajac pozadane kierunki jego rozwoju.

Na wizje przyszlosci miasta skladaja sig: wizja rozwoju gospodarczego, wizja
funkcjonowania miasta oraz wizje poszczegolnych dzielnic miasta.

1.1. 'WIZJA GOSPODARCZEGO ROZWOJU MIASTA

Tarnowskie Gory - turystycznym osrodkiem aglomeracji katowickiej

Unikatowy zespot obiektow zabytkowych w  Srédmiesciu i  dzielnicach

je otaczajacych - Repty, Stare Tarnowice, Rybna i inne, walory przyrodnicze okolicy miasta
(lasy, osrodki wypoczynkowo - rekreacyjne w Pniowcu i Chechle, atrakcje turystyczne w
Swierklancu, Zbrostawicach, zaczatki infrastruktury turystycznej - kolejka waskotorowa)
tworza podstawy dla rozwoju turystyki, jako waznej galgzi gospodarki miasta. Rozwdj ten
wymaga tworzenia wielu atrakcji (obiektow) o charakterze rekreacyjno — rozrywkowym.
Rozw¢j taki wymaga¢ bedzie przyspieszenia rewaloryzacji Starego Miasta 1 zespotow
obiektéw zabytkowych, oraz intensyfikacji dziatalnosci hotelarskiej, gastronomicznej,
handlowej, obstugi ruchu turystycznego, powstanie nowych zespotow zieleni oraz rozbudowe
powiazan komunikacyjnych oraz infrastruktury techniczne;.

Tarnowskie Géry - oSrodkiem rozwinietyvch i zrdéznicowanvch dzialalnoS$ci
produkcyjnych

Istniejace silne zroznicowanie struktury gospodarczej miasta, pozbawionej przemystow
schytkowych oraz rozwinigta sfera drobnego przemystu 1 usthug tworzy

w przysztosci podstawy do rozwoju 1 postepujacego rdéznicowania si¢ dziatalnosci
wytworczych oraz ich obslugi. W tym celu zostana wykorzystane dotychczas nieefektywnie
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zagospodarowane tereny przemystowe oraz beda utworzone nowe zespoly terendw
wytworczych dla aktywizacji gospodarczej miasta. Dziatalno$¢ inkubatora przedsigbiorczosci,
sasiedztwo powstajacych zaktadow przemystowych

o zaawansowanych technologiach w Gliwicach 1 innych sasiednich duzych o$rodkach
przemystowych aglomeracji, stworzy korzystne warunki dla powstawania nowych
przedsigbiorstw. Trwato$¢ polityk rozwojowych miasta §wiadczy o istnieniu warunkow dla
intensyfikacji procesoOw inwestycyjnych w przysztosci.

Tarnowskie Gory - polnocnvm centrum transportowvm aglomeraciji slgskiej

Tarnowskie Gory sa miastem ,,na szlaku”. Wezet komunikacyjny: drogowy, zapewniajacy
powiazania wewngtrzne z aglomeracja 1 zewngtrzne z Poznaniem oraz kolejowy - powiazanie
z portami oraz potaczenia z Zawierciem i1 Dabrowa Gornicza z jednej strony, z linia
hamburska, dostgp do lotniska migdzynarodowego w Pyrzowicach, tatwa komunikacja z
Gliwicami 1 portem rzecznym nad Klodnica i wreszcie przebieg autostrady A/ oraz
planowana lokalizacja drogi ekspresowej S11, daje asumpt do rozwoju gospodarczego miasta
oraz rozwoju ustug transportowych w skali aglomerac;ji.

Tarnowskie Gory - rvnkiem rolno-spozvwczvm aglomeracji slgskiej

Potozenie Tarnowskich Gor na pdéinocnym skraju aglomeracji z jednoczesnym korzystnym
polozeniem komunikacyjnym, predysponuje miasto do zajgcia szczegoélnej pozycji w
dystrybucji artykutéw rolno - spozywczych przeznaczonych na jego potrzeby. Skutkowac to
powinno rozwinigciem handlu hurtowego oraz przetwoérstwa rolno - spozywczego.

Tarnowskie Gory - miastem sukceséw w likwidacji zagrozen ekologicznvch

Istnienie trujacych 1 zagrazajacych srodowisku bezposrednim skazeniem regionalnych
zasobow podziemnych wod pitnych, sktadowisk poprodukcyjnych odpadow zakladow
chemicznych, tworzy niekorzystny wizerunek miasta szczegdlnie dla potencjalnych
inwestorow. Nie sprzyja to rozwojowi miasta. Likwidacja gldwnego zakladu surowcowego
przemystu chemicznego - Czarnej Huty oraz likwidacja sktadowisk odpadow
poprodukcyjnych stanowi o realizacji wizji ,,czystego” ekologicznie miasta.

1.2. WIZJA POPRAWY FUNKCJONOWANIA MIASTA

Tarnowskie Gory - osSrodkiem o regionalnej randze w aglomeraciji slgskiej

Miasto stanowi osrodek o regionalnej randze ze wzgledu na nagromadzony zasob uslugowy i
produkcyjny w odroznieniu od otaczajacych je innych osrodkow miejskich. Rozwdj
regionalnych ponadmiejskich funkcji osrodkowych, postawi miasto

w rzedzie gldownych osrodkow aglomeracji, zaraz po duzych miastach. Nastapi podtrzymanie
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i rozwdj ponadmiejskich funkcji o$wiatowych, kulturalnych i1 opieki zdrowotnej. (np.
rozwinigte szkolnictwo $rednie, osrodek w Rybnej, GCR 1 obiekty lecznictwa zamknigtego 1
otwartego). Miasto wspomaga¢ bedzie osrodek bytomski, przed osrodkiem w Piekarach, ze
wzgledu na nagromadzony potencjal, polozenie geograficzne, mozliwosci terenowe dla
nowych inwestycji.

Tarnowskie Gory - edukacyjnyvm i kulturowvm osrodkiem w polnocno - zachodniej
czesci aglomeracji

Ugruntowane tradycje szkolnictwa $redniego predestynuja miasto do rangi regionalnego
oSrodka szkolnictwa ponadpodstawowego, pomaturalnego o zrdéznicowanym profilu
ksztatcenia oraz tworzenia mozliwosci rozwoju szkol wyzszych lub ich filii (np. filia ASP,
Akademia Rolnicza). Nie jest to mozliwe bez poszerzenia, wzmocnienia i zrdznicowania
dziatalno$ci tarnogorskiej kultury 1 zwiazanych z nia instytucji i placéwek.

Tarnowskie Gory - ogniwem w sieci Swiatowej miast chronionego dziedzictwa
Tarnowskie Gory, stanowiac osrodek historycznego gornictwa kruszcowego, predysponuja
miasto do zajecia naleznego im miejsca wsrdd miast zabytkowych, stanowiacych dziedzictwo

kulturowe Europy. Efektem tego bedzie dodatkowy impuls
do rozwoju turystycznych funkcji miasta.

Tarnowskie Gory - miastem przvjaznvm dla mieszkancow i przvbvszow

Wizja spoteczna dotyczy takiego jego obrazu, w ktorym:
. nastgpowac bedzie naturalny rozwdj ludnosci, przy umiarkowanej migracji zewngtrznej;

. nastapi wyrazna poprawa Srodowiska zamieszkania, przez poprawg stanu $rodowiska
przyrodniczego i bezpieczenstwa publicznego, rozwdj ustug publicznych itp.;

. wyrOwnane zostana szanse uzyskania mieszkania dla kazdego gospodarstwa
domowego, w tworzonej ofercie budownictwa mieszkaniowego komercyjnego (réznego
rodzaju) 1 budownictwa mieszkaniowego spotecznego,

przez udostepnienie terendéw rozwojowych dla budownictwa mieszkaniowego
wyposazonych w niezbedne uzbrojenie infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja,
energia elektryczna, gazowa i cieplna, telekomunikacja oraz drogi i ulice oraz publiczna
komunikacja lokalna);

. miasto stanie si¢ atrakcyjne dla przyjezdnych i przybyszoéw, gdyz umiarkowany naptyw
wysokokwalifikowanych i przedsigbiorczych mieszkancow jest korzystny.
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1.3. 'WIZJA PRZYSZEOSCI DZIELNIC MIASTA

Srodmiescie

Osrodek o znaczeniu regionalnym - historyczne miasto gwarkow jako czgs¢ europejskiego
dziedzictwa kulturowego o znaczeniu administracyjnym, edukacyjnym, kulturalnym i
wytworczym. Obszar dynamicznego rozwoju funkcji ustugowych w strefie przylegtej do
Obwodnicy. Dzielnica nowoczesnych funkcji wytwodrczych, rozwijajacych si¢ w obrgbie
istniejacych  terenow  przemyslowych  oraz  nowych  terendéw  potozonych

w zachodniej jej czg$ci (aktywna strefa ekonomiczna).

Sowice

Stanowia stref¢ kontaktowa migdzy regionalnym pasmem lesnym, a miejska strefa
zurbanizowana. Dzielnica o skutecznie zlikwidowanych zagrozeniach $rodowiskowych,
spowodowanych wieloletnia dzialalnos$cia Czarnej Huty, stanowiaca regionalny przyktad
rekultywacji zdegradowanych terenéw poprzemystowych. Mozliwy wielokierunkowy rozwoj
funkcjonalny - wytworczy, obstugi komunikacji, ustug komercyjnych.

Lasowice

Dzielnica o wiodacych funkcjach mieszkaniowych i przemystowych. Ponadto istotna role
spetnia stacja rozrzadowa kolei, stwarzajaca mozliwo$¢ rozwoju funkeji przetadunkowych 1
obstugi ruchu towaréw jako funkcji przysztosciowej. Rezerwa terenéw mieszkaniowych w
tym dla réznorodnego budownictwa wielorodzinnego oraz dla nowoczesnej zrdéznicowanej
wytworczosci. Odbudowa ekologicznych wartosci doliny rzeki Stoty.

Osada Jana
Uksztattowana dzielnica o funkcjach mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Bobrowniki Slaskie

Rozw¢j funkcji mieszkaniowych - w zabudowie o niskiej intensywnosci w strefie centralne;j
dzielnicy. W strefie przyleglej do Obwodnicy rozwoj funkcji ustugowych. Ponadto strefy
ochrony konserwatorskiej 1 ekspozycji naziemnych zabytkow gérnictwa rudnego oraz
krajobrazu pogorniczego.

Repty Slaskie
Jedno z glownych ogniw miejskiego 1 regionalnego systemu obszaréw chronionych. Dzielnica

0 co najmniej regionalnych funkcjach turystycznych (muzeum i sztolnia), wspotzaleznych z
centrum miasta oraz o funkcjach zdrowotnych - rehabilitacyjnych (GCR). Rozwdj
budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci nastawionego glownie na
zaspokojenie wlasnych potrzeb miasta. Zintegrowany lokalny o$rodek osadniczy miasta.

Stare Tarnowice
Dzielnica o funkcjach mieszkaniowych i1 ustugowych w tym kulturowych (w zespole
zabytkowym dzielnicy), a takze rolniczych. Rozwoj funkcji rekreacyjnych w rejonie
Obwodnicy 1 budownictwa wielorodzinnego na niezabudowanych rezerwowych terenach
osiedla Przyjazn.
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Opatowice
Dzielnica mieszkaniowa o zabudowie jednorodzinnej i o umiarkowanym rozwoju.

W rejonie przylegajacym do Obwodnicy i ul. Zagoérskiej rozwdj funkcji wytwodrczych,
uslugowych 1 komunikacyjnych z zastosowaniem rygoréw przyrodniczych ze wzgledu
na stwierdzone wartosci (alternatywnie teren zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
o ustalonym rezimie ograniczen nowego zainwestowania).

Rybna
Osrodek kulturalny miasta i regionu, organizowany w oparciu o Centrum Kultury

w Rybnej. Ponadto dzielnica mieszkaniowa o umiarkowanym rozwoju. Zaplecze ushug
komunalnych miasta.

Strzybnica
Dzielnica o adaptacyjnej formie rozwoju, nastawionej na zaspokojenie wiasnych potrzeb

przez podnoszenie jakosci zycia mieszkancow oraz wykorzystaniu istniejacych, ale
przeksztalconych zespolow przemystowych.

Solectwo Pniowiec

Letnisko $rodlesne dla mieszkancoOw podinocnej czesci aglomeracji, miejsce wejscia szlakow
turystycznych do kompleksu laséw. Rozwoj funkcji obslugi turystyki weekendowe;,
pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej oraz indywidualnej - rezydencjonalne;.

1.4. CELE MIASTA TARNOWSKIE GORY I SPOSOB ICH REALIZACJI

Cele miasta zostaly okreslone na podstawie problemoéw, przy przestrzeganiu wskazan
wynikajacych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o poglad na
wizje przysziosci miasta. W wizji przyszlosci miasta starano si¢ bowiem zawrze¢ aspiracje
spoleczne mieszkancow.

Cel glowny: Miasto Tarnowskie GOry - nowoczesnym oSrodkiem regionalnym -
turystycznym, uslugowym oraz wytworczym - miastem przyjaznym dla ludnoSci
i gospodarki

Cele skladowe:

1.  Przeksztalcenie oraz rozwdj struktur gospodarczych, tworzacych nowy wizerunek
wytwoérczy miasta.

2. Efektywno$¢ i niezawodno$¢ systemow transportowych miasta, ich powiazan z krajem 1
zagranica oraz systemow infrastruktury techniczne;.

3. Rozwoj funkcji osrodkowych (w tym powiatowych) oraz infrastruktury spotecznej
1 komercyjne;j.

4. Dostgpnos¢, atrakcyjnosé i sprawnos¢ funkcjonowania centrum miasta.
5. Odzyskanie r6wnowagi srodowiska przyrodniczego - czyste ekologicznie miasto.
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6.  Utrzymanie ziarnistej struktury przestrzennej miasta przy wykorzystaniu istniejacych
1 tworzonych rezerw w zasobach terenowych i komunalnych.

Takie okreslenie celu gtdéwnego oznacza znaczne poszerzenie profilu wytworczego miasta w
ksztatltowaniu jego przyszilego oblicza, przez rozwoj turystyki i transportu, jako dziedziny
gospodarki.  Oznacza to takze podniesienie jego pozycji w  stosunku

do otoczenia migdzy innymi przez rozwoj funkcji o$rodka powiatowego oraz powiazan
infrastrukturalnych. Istotne jest réwniez zwrdcenie uwagi spoleczenstwa na poprawe
warunkéw $rodowiska zamieszkania przez infrastruktur¢ spoleczna i techniczna. Odrgbne
znaczenie posiada dla osiagnigcia celu gldéwnego poprawa funkcjonowania i wyrazu centrum
miasta.

SPOSOB REALIZACJI CELOW MIASTA - ZADANIA

Osiaganie celu gtownego 1 celow sktadowych wiaze si¢ z realizacja zadan szczegdtowych.
Dotyczy to  szczegolnie zadan zwiazanych z  gospodarka  przestrzenna.
Ich realizacja stanowi podstawe¢ dla wprowadzenia nowych regulacji w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow.

1. Przeksztalcenie oraz rozwoj struktur gospodarczych, tworzacych nowy wizerunek
wytworczy miasta

Cel ten zostanie osiagnigty przez realizacjg nastgpujacych zadan:
. w zakresie przeksztatcenia i rozwoju struktur gospodarczych:

o wykorzystanie istniejacych  wytworczych rezerw terenowych, terenow
nieefektywnie wykorzystanych lub terenéw likwidowanych zaktadow;

o utworzenie nowych, atrakcyjnych obszaréw aktywizacji gospodarcze;j,
przy utrzymaniu istniejacego 20% udzialu terenéw produkcyjno - sktadowych,
transportu 1 zaplecza technicznego w ogélnej powierzchni terendw
zainwestowanych miasta;

o tworzenie warunkéw terenowych i1 funkcjonalnych dla rozwoju sfery drobnego
przemystu o zaawansowanych technologiach oraz ustug;

o regulacja warunkow eksploatacji surowcoOw naturalnych;

o rekonstrukcja, modernizacja, likwidacja obszaréw wytworczosci polozonych
w Srédmiesciu i na jego obrzezu;

. w zakresie tworzenia nowego wizerunku wytworczego miasta:

o wprowadzenie promocji miasta, jako korzystnej lokalizacji rdéznorodnej
wytworczo$ci oraz miejsca osiedlenia;
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prowadzenie polityki przyciagania do miasta krajowych i zagranicznych agend
instytucji gospodarczych oraz nowych podmiotow wytworczych;

promowanie przedsigbiorczo$ci w inkubatorach oraz prowadzenie dzialalnosci
przestrzennej utatwiajacej powstawanie nowych przedsigbiorstw wytworczych.

Efektywnos$¢ i niezawodno$¢ systemow transportowych miasta, ich powiazan
z krajem i zagranicg oraz systemow infrastruktury technicznej.

Cel ten zostanie osiagnigty przez realizacj¢ nastgpujacych zadan:

w zakresie transportu:

o

wykorzystanie szansy rozwojowej stworzonej przez istniejace magistrale
kolejowe oraz potozenie wzglgdem glownych elementow krajowej infrastruktury
komunikacyjnej (lotnisko, autostrada, droga poznanska, bytomska, gliwicka
i czgstochowska);

modernizacja 1 rozbudowa regionalnego wezta komunikacyjnego (Obwodnica,
droga poznanska, powiazanie z autostrada Al i lotniskiem);

modernizacja 1 rozbudowa miejskiego uktadu ulicznego oraz przystosowanie go
do wymagan funkcjonalnych stawianych przez uzytkownikow obslugiwanych
terenow;

organizacja ruchu kolowego, parkowania i ruchu pieszego, a takze budowa
sciezek rowerowych.

w zakresie infrastruktury techniczne;j:

@)

wyposazenie w pierwszej kolejnosci w systemy infrastruktury technicznej
strategicznych terendw rozwojowych miasta;

wykorzystanie istniejacych rezerw w zrodtach energii;

uruchomienie systemu odprowadzania 1 oczyszczania S$ciekéw, w tym
oczyszczalni ,,Centrum”;

modernizacja 1 uzupelnienie uzbrojenia w infrastruktur¢ obszaréw
zabudowanych.

Rozwdj funkcji osrodkowych (w tym powiatowych) oraz infrastruktury spolecznej
i komercyjnej.

Cel ten zostanie osiagnigty przez realizacje nastepujacych zadan:

w zakresie rozwoju funkcji osrodkowych:

o

tworzenie wizerunku dla rozwoju funkcji egzogenicznych miasta, stuzacych
gminom wchodzacym w skiad tarnogorskiego uktadu osadniczego oraz innym
osrodkom regionu;
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4.

o  podtrzymanie i rozwdj dziatalnosci opieki zdrowotnej o regionalnym zasiggu;

o  podtrzymanie i rozwoj dziatalno$ci kulturalnej o miejskim i1 regionalnym
znaczeniu, przy wykorzystaniu obiektow zabytkowych;

o rozwoj funkcji turystycznych miasta we wspotpracy z otaczajacymi gminami.
w zakresie infrastruktury spoteczne;j:

opodniesienie standardow obslugi mieszkancow 1 przybyszow przez tworzenie
warunkow, w tym terenowych, dla rozwoju réznorodnych ustug komercyjnych
w zréznicowanych formach organizacyjnych i przestrzennych;

oumocnienie pozycji miasta jako o$rodka ksztalcenia ponadpodstawowego
i edukacji pomaturalnej oraz dostosowanie struktury wielkosci i rozmieszczenia
uslug os$wiaty (szkoly podstawowe, przedszkola itp.) do obecnych
1 spodziewanych potrzeb;

otworzenie warunkow dla zwigkszenia zasobéw mieszkan dla likwidacji istniejacego
deficytu, modernizacji przez podniesienie standardow technicznych
1 wyposazenia mieszkan w starych zasobach mieszkaniowych oraz utworzenie
szans dla uzyskania przez kazde gospodarstwo domowe odrebnego mieszkania,
o standardzie odpowiednim dla sytuacji ekonomicznej rodzin;

opowigkszenie ilo$ci i powierzchni cmentarzy;

ozapewnienie dostgpnosci terenow zieleni - parkow, zielencéw, cmentarzy, terendw
rekreacyjnych i sportowych oraz turystycznych.

Dostepnosé, atrakeyjnos¢ i sprawnos¢ funkcjonowania centrum miasta.

Cel ten zostanie osiagnigty przez realizacj¢ nastgpujacych zadan:

(@)

ochrong warto$ci kulturowych (uktad urbanistyczny, obiekty zabytkowe) 1 ich wlasciwe
wykorzystanie;

zagospodarowanie terenéw niewykorzystanych lub wykorzystywanych nieefektywnie;
organizacj¢ przestrzeni publicznych w centrum;

zwigkszenie dostepnosci komunikacyjnej, publicznej i indywidualnej, organizacja ruchu
kotowego i1 parkowania oraz przestrzeni ruchu pieszego;

uporzadkowanie 1 modernizacja systemow infrastruktury technicznej w centrum;

poprawa wystroju centrum oraz nadanie mu atrakcyjnego wyrazu przez renowacj¢ i
wzbogacenie jego wartosci estetycznych i emocjonalnych.
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5.

Odzyskanie rownowagi Srodowiska przyrodniczego - czyste ekologicznie miasto

Cel ten zostanie osiagnigty przez realizacj¢ nastgpujacych zadan:

o

ochrona prawna szczegdlnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych (rezerwaty i
zespoty przyrodniczo - krajobrazowe i inne);

ochrona i1 zapewnienie funkcjonowania istniejacych naturalnych, najbardziej aktywnych
biologicznie ekosystemow;

ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami i skazeniem;

ochrona i ksztatltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym: ustalenie ograniczen
w produkcji rolniczej ze wzgledu na mozliwe skazenia gleb oraz sugestia wyznaczenia
granicy rolno - lesnej;

likwidacja sktadowisk odpadéw przemystowych Zaktadéw Chemicznych ,,Tarnowskie
Gory” w Tarnowskich Gorach w likwidacji;

likwidacja  zrédet  uciazliwosci  $srodowiskowych:  dzialalnosci  podmiotéow
gospodarczych, eksploatacji surowcoOw, niskiej emisji odpadow 1 Sciekow
1 innych.

Utrzymanie ziarnistej struktury przestrzennej miasta przy wykorzystaniu
istniejacych i tworzonych rezerw w zasobach terenowych i komunalnych

Cel ten zostanie osiagnigty przez realizacje nastepujacych zadan:

O

utrzymanie dystansow przestrzennych pomigdzy terenami osiedlefczymi
poszczegdlnych dzielnic miasta;

tworzenie nowych, akceptowalnych spotecznie elementow kompozycyjnych miasta
wzbogacajacych 1 organizujacych krajobraz miasta przez realizacj¢ przedsigwzigc
publicznych 1 tworzenia warunkow dla wykorzystania w tym celu inwestycji
komercyjnych;

utrzymanie i wzbogacenie historycznej struktury miasta, ochrona i ekspozycja walorow
urbanistycznych uktadow zabytkowych i wspdiczesnych;

zagospodarowanie i rekultywacja terendw poprzemystowych byltych Zaktadow
Chemicznych Tarnowskie Gory oraz innych terendw w stopniu umozliwiajacym ich
wykorzystanie dla funkcjonowania organizmu miejskiego;

prowadzenie gospodarki nieruchomos$ciami w miescie, sprzyjajacej osiedlaniu si¢
pozadanych przedsigwzie¢ komercyjnych - ofert terenowych oraz zapewniajacych
realizacjg przedsigwzig¢ publicznych;

zapewnienie obowiazujacego poziomu bezpieczenstwa publicznego, przez odpowiedni
sposOb zagospodarowania przestrzennego terenoOw mieszkaniowych i produkcyjnych
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oraz przygotowanie uktadu komunikacyjnego, dla przewozu
fadunkow niebezpiecznych, w tym toksycznych.

1.5. PRZESTRZENNE KRYTERIA OSIAGANIA CELOW

Dla oceny realizacji celow miasta potrzebne jest okreslenie kryteriow ich osiagnigcia.
Ustalono zbior kryteridow: ekologicznego, spotecznego, ekonomicznego i przestrzennego.
Pierwsze trzy kwestie sa to gltéwne kryteria jakosciowe. Dla kryterium przestrzennego
okreslone zostaty kryteria ilosciowe, ktore stanowi¢ beda podstawe dla dtugookresowego
programu rozwoju miasta. Natomiast dla etapu operacyjnego strategii rozwoju, okresu 6 -10
letniego, niezbg¢dne begdzie 1losSciowe okreslenie kryteriow osiagnigcia tych celow.

1.5.1. KRYTERIUM EKOLOGICZNE

Kryterium ekologiczne odnosi sig do:

. sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu przez konkretnego uzytkownika lub
bedacego przedmiotem inwestycji;

. wyposazenia miasta w urzadzenia komunalne oraz monitoring ich sprawnosci.

W pierwszym przypadku kryterium to obejmuije:

o  redukcje zuzycia wody pitnej przez wytworczo$¢ i gospodarstwa domowe;
o  wzrost uzytkowego zagospodarowania wod opadowych;

o ograniczenie zuzycia energii cieplnej oraz mocy energetycznej na Im? powierzchni
réznego typu budynkow;

o przestrzeganie obowiazujacych standardow ochrony przed hatasem, wibracjami 1
promieniowaniem,;

o uzywanie wytacznie materialdw budowlanych posiadajacych atesty srodowiskowe oraz
zuzywajace minimalne ilo$ci energii (w tym norm cieplnych);

o ustalenie ekologicznych warunkéw dla zagospodarowania dzialek (m.in. 60%
powierzchni zazielenionej - czynnej biologicznie w strefie parkowe;).

W drugim przypadku kryterium to obejmuje:

o  utrzymanie naturalnego stanu koryt, dolin rzek i potokéw przeptywajacych przez miasto
oraz przywrocenie stanu naturalnego w wybranych ich fragmentach;

o zmniejszenie udzialu zuzycia energii pierwotnej w zaopatrzeniu miasta;

o  rozwoj zintegrowanych koncepcji zaopatrzenia miasta w energig;
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kompleksowa, zapoczatkowana inwestycja w Rybnej, gospodarka odpadami
komunalnymi oraz odpadami przemystowymi;

brak zdeponowanych w srodowisku odpadow przemystowych;

zwigkszony udzial transportu publicznego w przewozach oraz komunikacji rowerowe;j
przy jednoczesnym zlamaniu dominacji indywidualnego samochodu w wybranych
obszarach miasta (np. w Srodmiesciu);

jakos¢ klimatu miejskiego (W tym czysto$¢ powietrza), ochrona istniejacych warto$ci
przyrodniczych.

1.5.2. KRYTERIUM SPOLECZNE

Poprawa warunkow zamieszkania obejmujaca:

rownowage migdzy ilo$cia gospodarstw domowych, wymagajacych samodzielnego
mieszkania, a iloScia mieszkan;

ilos¢ oddawanych rocznie mieszkan (poprawa wskaznika realizowanych mieszkan
przypadajacych na tysiagc mieszkancéw) oraz warunki dla realizacji indywidualnych
potrzeb mieszkaniowych ludnosci;

skuteczna ochrong¢ i1 konserwacjg istniejacych zasobdéw mieszkaniowych o pelnym
standardzie oraz modernizacj¢ mieszkan substandardowych.

Obsluga ludnosci przez ustugi publiczne:

minimalny, spotecznie akceptowalny poziom obstugi wraz ze swoboda wyboru jej
jakosci;

likwidacja dysproporcji w obstudze mieszkancéw podstawowa infrastruktura publiczna;
wzrost dostepnosci do ustug zdrowia, edukacji i pomocy spotecznej, a takze kultury;

atrakcyjno$¢ centrum miasta 1 osrodkow dzielnicowych oraz zwiazanych przestrzeni
publicznych;

warunki tworzone przez zagospodarowanie przestrzenne i ksztalttowanie zabudowy dla
niepetnosprawnych .

1.5.3. KRYTERIUM EKONOMICZNE

Gtéwnymi sktadowymi kryterium ekonomicznego sa:

oszczedne gospodarowanie zasobami miasta oraz minimalizacja kosztow 1 strat
zewnetrznych (przyrodniczych i spotecznych);
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. powigkszanie dochodow miasta, w tym przez gospodarke przestrzenna;

. koncentracja dziatah 1 inwestycji komunalnych na wybranych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego oraz efektywne wykorzystanie terenéw oferowanych
dla r6znego rodzaju uzytkowania;

. stosowanie standardéw wykorzystania terenow w tym dla spolecznego budownictwa
mieszkaniowego.

1.5.4. KRYTERIUM PRZESTRZENNE

Powierzchni¢ strategicznych terenéw rozwojowych dla catego miasta Tarnowskie Gory
szacuje si¢ w wysokosci od 550 do 630 ha, w tym:

. 255 (min.) - 355 (maks.) ha terendw mieszkaniowych,
. 160 ha terenéw wytworczych;
. 110 ha terenéw, obejmujacych uslugi publiczne i1 komercyjne, wchodzacych

w sktad parku kulturowo - ekspozycyjnego;
. 25 ha dla terenow zieleni parkowo — lesne;.

Jest to powierzchnia, ktora winna by¢ sukcesywnie, w miar¢ wyczerpywania si¢
przygotowanych ofert terenowych dla inwestorow uzupehiana.

Tak oszacowana wielko$¢ terenow strategicznych stanowi okoto 30% istniejacych terenow
zainwestowanych. Wskaznik cato$ci terenéw zainwestowanych w miescie przypadajacy na
jednego mieszkanca wynosic¢ bedzie 339m?

(w porownywalnych miastach aglomeracji wynosit on w 1997r. odpowiednio:
w Zawierciu - 304, Bedzinie - 278, Piekarach Sl. - 256 oraz Raciborzu - 344).

Do strategicznych terenéw rozwojowych naleza tereny komunikacji w czesci dotyczacej
tarnogorskiego wezla komunikacyjnego (trasa poznanska, rozbudowa Obwodnicy itp.) oraz
powierzchnie potrzebne dla urzadzen infrastruktury technicznej (powierzchnie te nie sa
znaczace ze wzgledu na istniejace rezerwy w zrddlach zasilania). Ponadto powierzchnig
strategicznych terenéw rozwojowych powigkszy si¢ o powierzchni¢ niezbg¢dna dla ich obstugi
komunikacyjnej (15-25%).

1.5.5. PODSUMOWANIE

Powyzszy zapis wizji przysziosci miasta, celow miasta oraz zadan z nich wynikajacych dla
gospodarki przestrzennej miasta, stanowi/ podstawe

dla sporzadzenia strategii rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw polityki przestrzennej. Jest to
wybor kierunkow rozwoju miasta na przyszios¢ i ich przestrzennych konsekwencji.
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Cele miasta odnosza si¢ do cato$ci miasta oraz do jego poszczegolnych elementdéw struktury
funkcjonalno - przestrzennej. Osiagnigcie celow nastapi

przez realizacj¢ zadan strategicznych, ktorych odzwierciedleniem sa przestrzenne aspekty
dhugookresowej wizji zagospodarowania. Obejmuje ona rozmieszczenie gldownych funkcji w
przestrzeni miasta, jakie odpowiadaja wczesniej sformutowanym celom. Dotyczy to
szczegOlnie wyznaczenia nowych obszarow rozwojowych dla tych funkcji. Przestrzenne
aspekty koncepcji zagospodarowania Tarnowskich Gor stanowia nieodlaczna czesé tej fazy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Sformutowane zostaty kryteria osiagnigcia celow, ktore postuza dla obserwacji zgodnos$ci
rozwoju przestrzennego miasta z tymi celami. Kryteria przestrzenne zostaty sformutowane
ilosciowo, dla sporzadzenia strategii i wynikajacego z niej programu rozwoju miasta. Z tej
strategii wyodregbniony zosta/ etap operacyjny oraz wyznaczone zostaly kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W  PRZEZNACZENIU TERENOW OBJETYCH ZMIAN4 STUDIUM
UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Koncepcja rozwoju przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Gory objetych
zmianq Studium (obejmujqcych dzielnice: Bobrowniki Zachdd, Repty Slgskie, Stare
Tarnowice oraz czesé dzielnicy Srédmiescie lezqcej na poludnie od Obwodnicy) w swych
priorytetowych zatozeniach zaktada:

1)  zwiekszenie podazy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i
wielorodzinnej stanowiqcych uzupetnienie istniejqcych terenow przeznaczonych pod
tego typu zabudowe, bqdz wyznaczenie nowych,

2)  wyznaczenie nowych terenow ustugowych w szczegolnosci wzdtuz Obwodnicy majqcych
stac sie generatorem rozwoju gospodarczego miasta,

3)  zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,

4)  koncentracja terenow produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych majqca na celu
ograniczenie ich negatywnego oddzialywania na tereny sqgsiednie, w tym w
szczegolnosci tereny zabudowy mieszkanioweyj,

5)  ochrone zasobow Srodowiska przyrodniczego w tym: terenow zieleni urzqdzonej, lasow,
zadrzewien, kompleksow rolnych oraz utrzymanie cigglosci przestrzennej terenow
otwartych stanowiqcych ruszt ekologiczny miasta.
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Bobrowniki

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1)

uzupelnieniu  terenow istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo - ustugowej w centrum dzielnicy, a takze na jej obrzezach zachowujqc jej
dotychczasowy  charakter. Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy zagrodowej oraz
istniejqcych ustug, w tym zwiqzanych z obstugq przylegajacych terenow rolnych,

2)  wyznaczeniu nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potudnie
od ul. L. Staffa pomiedzy ul. Malq, a terenami kolejowymi w rejonie Osiedla Segiet
oraz uzupetnienie i wyznaczenie nowych terenow na potudnie od ul. Wodociqgowej, na
wschod od ul. Matej, na potudnie od ul. Kruczej,

3)  rozbudowie terenow produkcyjno — ustugowych lezqcych przy Obwodnicy miedzy
ul. Matq i terenami kolejowymi majqcych stac sie atrakcyjnym terenem aktywizacji
gospodarczej miasta,

4)  efektywnym wykorzystaniu juz istniejqcych terenow ustugowo — produkcyjnych
i sktadowych w potudniowej czesci obszaru objetego zmiang Studium,

5)  kreacji lokalnego centrum ustugowego dzielnicy w rejonie ul. ks. Sojki obejmujqcego
ustugi publiczne i komercyjne,

6)  utrzymaniu terenu ogrodow dziatkowych lezqcych przy Obwodnicy i rezygnacja z
przeznaczenia terenu pod targowisko miejskie,

7y  utrzymaniu kompleksow rolnych na potnoc od ul. Staffa i rezygnacja z wprowadzania
na nich ustug rekreacyjno — sportowych; utrzymaniu kompleksow rolnych w
potudniowej czesci dzielnicy przy granicy miasta Tarnowskie Gory,

8)  wyznaczeniu terenow sportu i rekreacji na potudnie od ul. Aleksandra Puszkina.

Repty

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1)

2)

3)

uzupelnieniu  terenow  istniejqcej  zabudowy — mieszkaniowej  jednorodzinnej
zlokalizowanej wzdtuz ulic: Spokojnej, Ks. H. Renka, W. Witosa, Staszica, pomiedzy
ulicami: Dilugq, Zeromskiego, Skowronkéw az do terenéw lesnych zachowujqc jej
dotychczasowy charakter,

wprowadzeniu  nowych kompleksow terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng w rejonie ul. Jaworowej na obszarze sqsiadujqcym z
terenami lesnymi, w rejonie ul. W. Witosa przy granicy z gminq Zbrostawice, na
wschod od ul. Repeckiej, na potnoc od ul. Kruczej,

efektywnym wykorzystaniu juz istniejqcego terenu produkcyjno — ustugowego
obejmujqcego Zaktad Miesny ,, Wojtacha” przy ul. Gliwickiej,
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4)

3)

6)

7)

wprowadzeniu zakazu realizacji nowych obszarow przeznaczonych pod funkcje
produkcyjno — ustugowq z rownoczesnym ograniczeniem uciqzliwosci zaktadow
istniejqcych,

podkresleniu walorow Parku Repeckiego jako przestrzeni publicznej o charakterze
ponadlokalnym poprzez wprowadzenie nowych elementow matej architektury, remont
obiektow istniejqcych, wydzielenie miejsc wypoczynku,

utrzymaniu  kompleksow  rolnych  dzielnicy stanowiqcych fragment korytarza
ekologicznego miasta,

wprowadzeniu terenu przeznaczonego pod ustugi sportu i rekreacji w rejonie
ul. Zeromskiego.

Czes¢ dzielnicy Srodmiescie lezqca na poltudnie od Obwodnicy

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w czesci dzielnicy polega

na.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

realizacji terenow ustugowych przy Obwodnicy z przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne, w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, wchodzqce w skiad
zewnetrznego pierscienia obszarow aktywnosci gospodarczej miasta,

realizacji terendow mieszkaniowo - ustugowych przy Obwodnicy po wschodniej stronie
ul. Gliwickiej z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng oraz funkcje ustugowaq,

uzupetnieniu terenow istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na Osiedlu
PKP zachowujqc jej dotychczasowy charakter,

wyznaczeniu terenow mieszkaniowo - ustugowych lezqcych po obydwu stronach
ul.  Gliwickiej, stanowiqcych uzupetnienie istniejqcej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, a takze realizacje nowej zabudowy o tym charakterze,

realizacji nowych kompleksow terenow mieszkaniowych w powiqzaniu z istniejqcymi
stanowiqcych kontynuacje Osiedla PKP oraz w rejonie Osiedla Segiet, miedzy
ul. Staszica i ul. Skalng, a takze w rejonie skrzyzowania ul. Staszica z ul. Wodociqgowaq,

zachowaniu kompleksow rolnych na zachod od osiedla PKP oraz na potudnie od
ul. Szczes¢ Boze.

Stare Tarnowice

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w czesci dzielnicy polega

na:

1)

wyznaczeniu terenu z przeznaczeniem pod wielkopowierzchniowy obiekt handlowy w
rejonie skrzyzowania ulic: Obwodnicy i Battyckiej,
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2)  rozbudowie terenow sportu i rekreacji stanowiqcych kontynuacje kompleksu Parku
Wodnego przy ul. Baltyckiej,

3)  wyznaczeniu terenu przeznaczonego pod ustugi komercyjne przy ul. Baltyckiej,

4)  realizacji nowych duzych kompleksow terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
miedzy obszarem Parku Wodnego, a wul. Niedziatkowskiego, na potudnie
od ul. Niedziatkowskiego, na potudnie od ul. Wyszynskiego, a takze na potudnie
od ul. Sielanka,

5)  uzupeinieniu istniejqcych terenow zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic:
Niedziatkowskiego, Lanowej oraz S. Wyszynskiego zachowujqc jej dotychczasowy
charakter,

6)  realizacji terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na potudnie od ul. Sielanka
i ul. Opatowickiej stanowiqcych kontynuacje zabudowy wielorodzinnej Osiedla
Przyjazn,

7)  kreacja lokalnego centrum ustug komercyjnych rejonie wul. Batkanskiej i
ul. Poczdamskiej, obejmujqcych juz istniejqce obiekty handlowe z mozliwosciq ich
rozbudowy, bqdz tez budowe nowych obiektow ustugowych,

8)  rezygnacji z wprowadzenia ulicy zbiorczej — obwodnicy centrum dzielnicy tqczqcej
ul. Jana Pawla Il z ul. Pyskowickq,

9)  zachowaniu kompleksow rolnych znajdujqcych sie pomiedzy wul. Sielanka,
a ul. Pyskowickq,

10) wprowadzeniu terenow sportu i rekreacji na zachod od ul. Janasa.

2.1. OBSZARY ZABUDOWANE I PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA

Wyznaczenie w opracowaniu zmiany studium terenow pod nowe inwestycje zwiqzane jest
bezposrednio z wystepujqcymi uwarunkowaniami. W studium rozwaza sie wszystkie rodzaje
uwarunkowan, wynikiem czego jest decyzja o przeznaczeniu terenu pod okreslonq funkcje. Do
pewnych  przesqdzen  lokalizacyjnych  studium  winno  sie  przyporzqdkowac
np. do wydanych decyzji administracyjnych, badz zamierzen inwestycyjnych miasta. Jednym z
wazniejszych uwarunkowan jest analiza witasnosci gruntow. Gmina Tarnowskie Gory posiada
stosunkowo mato swoich terenow, wobec czego zadaniem przedmiotowej zmiany studium jest
rozwazenie mozliwosci ustalenia dla nich okreslonego przeznaczenia terenu.

Innym waznym elementem majqcym znaczqcy wplyw na przeznaczenie terenow jest analiza
wnioskow do zmiany studium. W opracowaniu wzieto pod uwage takZe wnioski, ktore
wplynely do planu miejscowego sporzqdzanego rownolegle z przedmiotowq zmianq studium.
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2.1.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (1--28MW)

Na terenie objetym zmianq studium zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wystepuje w
dwoch formach zabudowy, jako tereny zabudowy wielorodzinnej osiedlowej oraz tereny
zabudowy wielorodzinnej rozproszonej.

Zabudowe wielorodzinng osiedlowq stanowi osiedle Przyjazn w Starych Tarnowicach.
Osiedle Przyjazn to typowe ,,blokowisko” wykonane w technologii wielkoptytowej. Budynki
mieszkalne majq wysokos¢ 3 — 5 kondygnacji i rozniq sie miedzy sobq wykonczeniami
elewacji. Od strony zewnetrznej osiedle ma charakter jednolity jednak wizualnie budynki
odroznia rodzaj zastosowanej technologii. Poszczegolne kwartaly zabudowy posiadajq
zroznicowany sposob zagospodarowania i urzqdzenia z dos¢ dobrze uksztattowanym uktadem
komunikacji pieszej i kotowej.

Stan wiekszosci budynkow osiedla jest nie zadowalajqcy. Jedynie niewielka czes¢ obiektow
posiada termoizolacje, a co za tym idzie, schludne wykonczenie elewacji. Rowniez nie
zadowalajqcy jest stan klatek schodowych oraz stolarki okiennej. Osiedle Przyjazn jest
bardzo dobrze wyposazone w ustugi podstawowe: handlu, oswiaty, kultury, zdrowia, itp. Jest
Jjednak obszarem niespojnym przestrzennie, ale pod wzgledem funkcjonalnym jest jednostkq
samowystarczalng.

Zmiana __ studium _ ustala _dla  tego  terenu __adaptacje __istniejqcej  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejqcej zabudowy.

Poza osiedlem Przyjazn na terenie objetym zmianq studium wystepujq tereny zabudowy
wielorodzinnej rozproszonej. Stanowiq jq pojedyncze budynki wielorodzinne potozone miedzy
zabudowq jednorodzinng (zabudowa przy ul. Korola). Sq to obiekty 3 — kondygnacyjne o
ciekawej, zroznicowanej bryle architektonicznej.

Zmiana __ studium __ustala _dla _tvch  terendw __adaptacje _istniejqcej  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejacej zabudowy.

Zmiana studium wyznacza 2 tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng
— tereny polozone na potudnie od ul Sielanka. Przeznaczenie tego terenu pod mieszkalnictwo
wielorodzinne wynika z wydanych decyzji administracyjnych (decyzja o warunkach
zabudowy) oraz z zatozenia kontynuacji

i powiekszenia osiedla Przyjazn w kierunku potnocnym. Ponadto z przeprowadzonej analizy
wiasnosci gruntow wynika, iz wtascicielem czesci terenu jest gmina Tarnowskie Gory.

2.1.2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (1-199MN)

Na obszarze objetym zmiang studium  dominuje zabudowa  jednorodzinna
o zroznicowanym charakterze. Wystepujacq zabudowe mieszkaniowq podzielic mozna na
Zwartq oraz rozproszong.
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Zwarte  tereny zabudowy jednorodzinnej wystepujq w  Starych  Tarnowicach
oraz w Srédmiesciu — osiedle Kolejarzy, rejon ul. Staszica i ul. Szczesé Boze. Cechq tego typu
zabudowy jest jej koncentracja oraz w miare jednolity charakter zabudowy.

Na analizowanym obszarze wystepuje spora ilos¢ terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej rozproszonej. Tego typu zabudowa pojawia sie w dzielnicach Repty Slgskie
oraz  Bobrowniki i to ona tworzy  swoisty,  podmiejski  klimat

tych dzielnic. Zabudowa nie koncentruje sie¢ w konkretnym punkcie tylko rozciqga sie wzdtuz
ciqgow komunikacyjnych pozostawiajqc pomiedzy sobq pustq przestrzen oraz nie
zagospodarowane wnetrza kwartatow zabudowy.

Zmiana __ studium __ustala __dla __tvch _ terenow __adaptacje __istniejqce]  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejqce] zabudowy.

Zmiana studium wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zatozeniem
projektowym  lokalizacji  zabudowy jest uzupetnianie zabudowy istniejqcej poprzez
wprowadzenie nowej zabudowy pomiedzy istniejqcq tkanke zabudowy w miejscach
uzbrojonych komunikacyjnie i infrastrukturalnie.

Nowa zabudowa wyznaczona zostata rowniez na terenach posiadajqcych wydane decyzje
administracyjne  oraz  tam  gdzie przyjeto  wnioski do  zmiany  studium
oraz planu miejscowego.

Charaktervstvka wiekszvch obszarow przeznaczonvch pod nowa zabudowe mieszkaniowq

jednorodzinng:

- teren przy ul. Sielanka — uwzglednienie wydanej decyzji administracyjnej — decyzja o
warunkach zabudowy,

- teren przy ul. Niedziatkowskiego — uwzglednienie wnioskow do planu miejscowego,
wnioskow do zmiany studium, czesciowo teren jest wtasnosciq gminy,

- teren na poludnie od ul. Witosa (naprzeciw kosSciola p.w. Sw. Mikolaja) —
uwzglednienie wniosku do planu miejscowego,

- teren na zachod od ul Gliwickief — wuwzglednienie wydanych decyzji
administracyjnych — decyzje o warunkach zabudowy oraz uwzglednienie wnioskow
do studium oraz do planu miejscowego,

- teren na wschod od ul. Repeckiej - uwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych
— decyzje o warunkach  zabudowy oraz uwzglednienie  wnioskow
do studium oraz do planu miejscowego,

- tereny na zachod oraz na wschod od ul. Matej - uwzglednienie wydanych decyzji
administracyjnych — decyzje o warunkach zabudowy oraz uwzglednienie wnioskow
do studium oraz do planu miejscowego,

- teren na potudnie od ul. Pyskowickiej — uwzglednienie wnioskow do planu
miejscowego,
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- teren na potudnie od ul. Kruczej — uwzglednienie wnioskow do planu miejscowego,
- teren na potudnie od ul. Wodociqgowej — uwzglednienie wnioskow do studium i do
planu miejscowego.

2.1.3. ZABUDOWA MIESZKANIOWO — USLUGOWA (1-27MNU)

Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa wystepuje przede wszystkim wzdiuz wazniejszych
ciqgow  komunikacyjnych  miasta — ul.  Korola, ul.  Gliwickiej  oraz
ul. Pyskowickiej.

Zmiana _ studium _ ustala _dla  tvch  terendow _ adaptacjie  istniejqce]  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejqcej zabudowy.

Zmiana studium wyznacza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowq:

- teren na potudnie od ul. Pyskowickiej - wuwzglednienie wydanych decyzji
administracyjnych — decyzje o warunkach zabudowy,; czesciowo teren jest wiasnosciq
gminy,

- teren na potudnie od Obwodnicy, w rejonie ul. Matej — uwzglednienie wniosku do planu
miejscowego.

2.1.4. ZABUDOWA USLUGOWA — USLUGI KOMERCYJNE (1-30UK)
Ustugi  wystepujqce na terenie objetym zmianq studium mozna  podzieli¢

ze wzgledu na ich rodzaj na ustugi komercyjne oraz publiczne.

Na terenie opracowania najwiecej jest ustug komercyjnych, ktorych charakter jest
zroznicowany. Wystepujqa one w kazdej dzielnicy, a ich ilos¢ i rodzaj zalezy
od stopnia zageszczenia ludnosci na danym terenie, czyli od zapotrzebowania.

Zmiana __ studium _ ustala _dla  tveh  terendow _ adaptacjie  istniejqce]  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejqcej zabudowy.

Zmiana studium wyznacza tereny pod ustugi komercyjne:

- dwa tereny zlokalizowane przy ul. Baltyckiej — decyzja lokalizacji ustug wynika z
wyznaczenia terenow aktywizacji gospodarczej przy glownych weztach komunikacyjnych oraz
z zamierzen inwestycyjnych miasta,

- teren przy ul. Repeckiej — uwzglednienie uwagi do zmiany studium.

2.1.5. ZABUDOWA USLUGOWA — USLUGI PUBLICZNE (1-21UP)

Do ustug publicznych wystepujqcych na terenie objetym zmianq studium zaliczamy:
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- ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
- ustugi oswiaty,

- ustugi kultury,

- ustugi sakralne.

Ustugi zdrowia i opieki spolecznej sq rozmieszczone w zaleznosci od stopnia zaludnienia
danego obszaru. Na analizowanym terenie najwiecej  publicznych
i niepublicznych placowek stuzby zdrowia wystepuje na osiedlu Przyjazn.

Ustug kultury na terenie opracowania jest niewiele, gdyz wiekszos¢ tego typu ustug skupia
sie w centrum miasta.

Ustugi oswiaty na terenie opracowania reprezentowane sq przede wszystkim
przez 3 szkoly podstawowe publiczne i 1 gimnazjum publiczne oraz 5 przedszkoli publicznych.
Nie wystepujq tutaj ponadgimnazjalne placowki oswiatowe ani szkoly wyzsze.

Ustugi sakralne swiadczq:

- Kosciot p.w. Przemienienia Panskiego w Bobrownikach,
- Kosciol p.w. Sw. Mikotaja w Reptach Slgskich,

- Kosciol p.w. Sw. Marcina w Starych Tarnowicach

Zmiana __ studium __ustala _dla __tvch _ terendw __adaptacje  istniejqcej  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejacej zabudowy.

Zmiana studium nie wyznacza nowych terenow pod ustugi publiczne.

2.1.6. WIELKOPOWIERZCHNIOWE OBIEKTY HANDLOWE (1-4UC)

Na terenie opracowania nie wystepujq wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

Zmiana studium wyznacza nowe tereny pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Sq to
tereny zlokalizowane przy Obwodnicy. Lokalizacja ich wynika

z uwzglednienia wydanych decyzji administracyjnych — decyzji o warunkach zabudowy oraz z
zamierzen inwestycyjnych miasta.

2.1.7. OBSLUGA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ (1-2KS)

W obrebie terenu objetego zmianq studium wystepujq dwa tereny obstugi komunikacji
samochodowej — stacje benzynowe - przy ul. Korola oraz
przy ul. Pyskowickiej.

Zmiana __ studium __ustala _dla _tveh  terendw __adaptacje _istniejqcej  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejacej zabudowy.
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Zmiana studium nie wyznacza nowych terenow obstugi komunikacji samochodowej.
2.1.8. PARKINGI I GARAZE (1-9GP)

Najwiecej terenow garazy oraz parkingow znajduje sie w Starych Tarnowicach
na osiedlu Przyjazn. Wynika to z najwigkszego w tym obszarze zageszczenia zabudowy.

Zmiana __ studium __ustala _dla _tvch _ _terendw __adaptacje  istniejqcej  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejacej zabudowy.

Zmiana studium wyznacza dwa nowe tereny pod parkingi i garaze:

- teren przy ul. Litewskiej - uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne miasta,

- teren przy ul. Janasa - uwzgledniono wydanq decyzje administracyjnqg — decyzja
o warunkach zabudowy.

2.1.9. SPORT I REKREACJA (1-8US)

Na analizowanym terenie ilos¢ ustug sportu i rekreacji jest niewielka w stosunku do liczby
mieszkancow. Najwiekszym obiektem sportowym  jest  Park Wodny
przy Obwodnicy wraz z zespolem basenow, saun, gabinetow odnowy biologicznej, grotq
solng, salq fitnes, sitowniq oraz z towarzyszqcq gastronomiq i hotelem.

Zmiana __ studium __ ustala _dla  tego  terenu _ adaptacje _ istniejqcej  funkcji
z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejacej zabudowy.

Zmiana studium wyznacza nowe tereny sportu i rekreacji:

- teren przy  Obwodnicy — lokalizacia  wyznaczona jako  powigkszenie
i kontynuacje istniejqcej bazy sportowo — rekreacyjnej oraz jako realizacje zamierzen
inwestycyjnych gminy. Lokalizacja ta wynika z zamierzen stworzenia centrum sportowo
— rekreacyjno — ustugowego miasta,

- teren na zachod od ul. Korola — uwzgledniono wnioski do planu miejscowego oraz
wydane decyzje administracyjne,

- teren na zachod od ul. Janasa — uwzgledniono wydane decyzje administracyjne,

- teren w rejonie ul. Zeromskiego — uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne miasta.
2.1.10. TERENY PRODUKCYJNE, PRODUKCYJNO - USLUGOWE (1-14PU)

W obrebie terenu opracowania nie wystepujq tereny produkcyjne i produkcyjno — ustugowe
tworzqce strefe produkcyjnq. Znajdujq sie natomiast pojedyncze zakiady produkcyjne
rozproszone po calym terenie. Do najwiekszych nalezq Zaktady Miesne ,, Wojtacha”
zlokalizowane przy ul. Gliwickiej w Reptach Slaskich.
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Zmiana _ studium __ustala _dla _tvch _terenow _adaptacje  istniejqcej  funkcji

z jednoczesng mozliwosciq przebudowy istniejqcej zabudowy.

Zmiana studium wyznacza nowe tereny przemystowe i produkcyjno — ustugowe:

2.2,

teren na potudnie od Obwodnicy — uwzglednienie wydanej decyzji administracyjnej —
decyzja o warunkach zabudowy,

teren w rejonie ul. Matej — uwzgledniono wniosek do planu miejscowego.

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOECZESNEJ

2.2.1. OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU

ZABYTKOW

2.2.1.1. OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU  ZABYTKOW

W obrebie obszaru objetego zmianq studium znajdujq sie nastepujqce obiekty wpisane do
Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow:

kaplica z XIX wieku przy ul. Gtownej, nr rej. A/656/66,

stanowisko archeologiczne — otwarta osada z okresu rzymskiego w rozwidleniu rzeki
Dramy, nrrej. C/821/68,

stanowisko archeologiczne — stozkowaty grodek rycerski z XIV wieku
przy ul. Pyskowickiej w Starych Tarnowicach, nr rej. C/1332/85.

2.2.1.2. OBSZARY WPISANE DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW

W obrebie obszaru objetego zmianq studium znajdujq sie nastepujqce obszary wpisane do
Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow:

park krajobrazowy w Reptach, pow. Tarnowskie Gory z XIXw. usytuowany na obu
zboczach doliny rzeczki Dramy z pozostatosciami dawnego zwierzynca (po pd. — zach.
stronie doliny Dramy) oraz alejq kasztanowq stanowiqcq fragment drogi z Rept Starych
do Tarnowic Starych; granice obejmujq calos¢ zatozenia na obszarze ok. 200ha
pomiedzy ogrodzeniem od potnocy, osadq Repty Stare od potudnia, drogq z Rept do
Tarnowic Starych od wschodu i gruntami ornymi PGR Tarnowice Stare od zachodu, nr
rej. A/660/66, data wpisu 30.12.1966r.,

zamek wraz z przyleglym zalozemiem parkowym oraz folwarkiem przyzamkowym
(stodota, stajnia, obora, dwie oficyny gospodarcze) w ramach dziatki nr 2175/6 przy ul.

Pyskowickiej, nr rej. A/639/66, data wpisu 2.05.1966r.,
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- kosciol parafialny pod wezwaniem sw. Marcina wraz z murem cmentarnym
z XV wieku przy ul. Niedziatkowskiego, nr rej. A/638/66, data wpisu 2.05.1968r,

- dawna kopalnia kruszcu z XIVw. przy ul. Szczes¢ Boze 52 wraz z podziemnymi

korytarzami po wyrobiskach, nr rej. A/608/66.

2.2.2. OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY  USTALENIAMI  PLANU
MIEJSCOWEGO

2.2.2.1. OBIEKTY SAKRALNE MALEJ ARCHITEKTURY WSKAZANE DO OCHRONY
USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

W obrebie obszaru objetego zmianq studium znajdujq sie liczne obiekty sakralne matej
architektury wskazane do ochrony ustaleniami planu miejscowego. Sq to obiekty:

- kapliczka w okolicach ul. Gtownej 21,

- krzyz przy ul. Gtownej 47,

- figura sw. Krzysztofa przy kosciele p.w. Przemienienia Panskiego przy
ul. Ks. Sojki,

- krzyz na cmentarzu przy ul. Jemiotoweyj,
- krzyz przy ul. Korola /Topolowej,

- krzyz przy ul. Gliwickiej,

- krzyz w okolicach ul. Gliwickiej 252,

- krzyz przy ul. Gliwickiej/Niemcewicza,
- krzyz przy ul. Gliwickiej /Zeromskiego,
- krzyz przy ul. Gliwickiej /Dtugiej,

- pomnik polegtych powstancow w roku 1921 i poleglych w obozach koncentracyjnych w
latach 1939 — 45 przy ul. Witosa i Kamiennej,

- kapliczka i ,,zrodto mtodosci” przy ul. Waliski /Renka,

- krzyz przy budynku mieszkalnym przy ul. Repeckiej 63,

- kapliczka i krzyz przy kosciele p.w sw. Mikotaja przy ul. Witosa,
- krzyz przy ul. Diugiej /Staszica,

- krzyz przy ul. Janasa /Wyszynskiego,
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- kapliczcka w murze cmentarnym przy kosciele p.w Sw. Marcina przy
ul. Niedziatkowskiego,

- kapliczka przy ul. Repeckiej /Niedziatkowskiego,

- kapliczka w murze zamkowym przy ul. Pyskowickiej,

- krzyz przy drodze polnej w poblizu osiedla zamkowego

- krzyz przy skrzyzowaniu ulic Niedziatkowskiego /Skrzypczyka,
- krzyz z 1888r. przy ulicach Battyckiej /Nowej.

2.2.2.2. OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ I SAKRALNEJ WSKAZANE DO
OCHRONY USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

W obrebie obszaru objetego zmianq studium znajdujq sie nastepujqce obiekty architektury
swieckiej i sakralnej wskazane do ochrony ustaleniami planu miejscowego:
- budynek mieszkalny przy ul. Glownej 2,

- stodota przy ul. Gtownej 12,

- zabudowania gospodarcze przy ul. Gtownej 14,

- budynek mieszkalny przy ul. Gtownej 15,

- budynek mieszkalny przy ul. Gtownej 21,

- budynek mieszkalny przy ul. Gtownej 32,

- budynki gospodarcze przy ul. Gtownej 37,

- budynek mieszkalny przy ul. Gtownej 43,

- budynek mieszkalny przy ul. Jodlowej 2,

- budynek mieszkalny przy ul. Jodtowej 4,

- budynek mieszkalny przy ul. Korola 28,

- budynek mieszkalny przy ul. Korola 32,

- budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 4,

- budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 6,

- budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 12,

- budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 13,

- budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiejl6-18,
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budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 24,

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 31 wraz ze starodrzewiem,
budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 40,

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 44,

budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Pyskowickiej 48,

budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 2,

budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 17,

budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 19,

budynek mieszkalny przy ul. Niedziatkowskiego 14,

budynek mieszkalny przy ul. Niedziatkowskiego 26,

plebania przy kosciele p.w. Sw. Marcina przy ul. Niedziatkowskiego,
kosciot p.w. Sw. Marcina Biskupa i Wyznawcy przy ul. Niedziatkowskiego,
budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 63,

budynek mieszkalny przy ul. Witosa 80,

budynek gospodarczy i stodota przy ul. Witosa 81,

kosciol p.w. Przemienienia Panskiego wraz z cmentarzem oraz zabudowaniami
parafialnymi przy ul. Ks. Sojki,

budynek ustugowy przy ul. Ks. Sojki 1,

budynek mieszkalny przy ul. Kurka 16,

budynek mieszkalny przy ul. Podmiejskiej 13,

budynek mieszkalny przy ul. Puszkina 12,

budynek mieszkalny przy ul. Puszkina 17,

budynek mieszkalny przy ul. Radzionkowskiej 34,

budynki mieszkalno - ustugowe przy ul. Radzionkowskiej 12 i 14,
stodota przy ul. Korola 14,

budynek mieszkalny przy ul. Korola 38,

budynek mieszkalny przy ul. Korola 40,

budynek mieszkalny przy ul. Korola 53,
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- budynek mieszkalny wraz z zabudowq gospodarcza przy ul. Sniadeckiego 2,
- budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 228,

- budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 229,

- budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 234,

- budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 244,

- budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 255,

- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 22,

- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 27,

- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 30,

- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 81,

- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 108,

- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 110,

- budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym przy ul. Zeromskiego 119,
- budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 120,

- budynek mieszkalny przy ul. Staszica 99,

- budynek mieszkalny przy ul. Staszica 116,

- budynek mieszkalny przy ul. Staszica 118,

- budynek mieszkalny przy ul. Staszica 122,

- budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 97,

- obudowa szybu Lichtloch IV w rejonie ul. Witosa nr 82,
- budynki mieszkalne przy ul. Pyskowickiej 43 — 45.

W obrebie obszaru objetego zmianq studium znajdujq sie nastepujqce obiekty techniki
wskazane do ochrony ustaleniami planu miejscowego:

- zaktad produkcji wody wraz z szybem Staszic przy skrzyzowaniu ulic: Staszica i
Wodociggowej,

- kolej waskotorowa,

- hatda poptuczkowa — kopiec Rudolfina.
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2.2.2.3. OBIEKTY BUDOWNICTWA OBRONNEGO WSKAZANE DO OCHRONY
USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

W obrebie terenu objetego zmianq studium znajdujq sie liczne obiekty budownictwa
obronnego wskazane do ochrony ustaleniami planu miejscowego.

Sq to obiekty zlokalizowane w zachowanej w 80% niemieckiej linii obrony B-2
z 1944r. zlozonej z ok. 160 zelbetowych ,,kochbunkrow” o ksztatcie walca. Jest to przyktad
fortyfikacji rozproszonej — koncowego akordu mysli fortyfikacyjnej. Linia sklada si¢ ze
stanowisk ogniowych rzutowanych w dwie linie

z rozmieszczonymi co kilkaset metrow stanowiskami miedzypola, zasiekow, pol minowych,
transz tqczqcych stanowiska oraz fragmentarycznie zachowanego rowu przeciwczotgowego
na zapleczu pozycji. Zachowana linia biegnie

w wiekszej mierze poprzez kompleksy rolne.

Charakterystycznym i godnym uwagi jest schron o rzucie prostokqta, prawdopodobnie polski,
stuzqcy jako straznica graniczna sprzed 1939r. zlokalizowany przy ul. Sielanka.

2.2.3. POMNIK HISTORI] - ,PODZIEMIA ZABYTKOWEJ KOPALNI RUD
SREBRONOSNYCH ORAZ SZTOLNI CZARNEGO PSTRAGA”

Na terenie objetym zmianq studium znajduje sie pomnik historii ,, Tarnowskie Gory —
Podziemia Zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstrqga” uznany
zgodnie z Rozporzqdzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej

z dnia 14.04.2004r.

Jest to podziemny uktad sztolni, chodnikow, komor oraz szybow dokumentacyjnych wraz z
zachowanymi urzqdzeniami technicznymi dziatalnosci gornictwa kruszcowego od konca XV
wieku.

2.2.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

2.2.4.1. STREFA ,B” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W obrebie terenu opracowania zmiany studium wystepujq obszary o wartosciach kulturowych
dla ktorych ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Do nich nalezq obszary
obejmujqce nastepujqce historyczne uktady ruralistyczne:

- uktad ruralistyczny Bobrownik obejmujqcy zabudowe mieszkaniowq wzdtuz ulic:
Gtownej,  Aleksandra  Puszkina, 23  Stycznia, Topolowej,  Podmiejskiej
oraz Strzelniczej,

- uktad ruralistyczny w Starych Reptach obejmujqcy zabudowe mieszkaniowq wzdtuz

ul. Witosa,
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- uktad ruralistyczny w Starych Tarnowicach obejmujqcy zabudowe mieszkaniowq przy
ul. Pyskowickiej i ul. Niedziatkowskiego oraz kosciol p.w. sw. Marcina.

2.2.4.2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Na obszarze objetym zmianq studium znajdujq sie zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
oraz obszary potencjalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, dla ktorych wyznacza
ochrone ustaleniami planu. Dwa stanowiska archeologiczne znajdujq sie w Wojewodzkim
Rejestrze Zabytkow (patrz pkt 2.2.1.1).

2.2.4.3. STREFA ,EG” OCHRONY EKSPOZYCJI

W obrebie obszaru objetego zmianq studium prowadzona byla niegdys eksploatacja zloz
galeny ofowiowej z domieszkq srebra, limonitu (tzw. Zelaziaka brunatnego) i galmanu. Po
wieloletnich pracach poszukiwawczych i wydobywczych pozostaly widoczne Slady na
powierzchni terenu. Charakterystyczne uksztattowanie terenu tworzy malowniczy charakter
tak pogorniczych, dla ktorych ustala sie strefe ,,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu
pogorniczego w sktad ktorej wchodzq:

- obszary lqk pogorniczych z wystepowaniem biocenoz roslinnosci galwanowej,

- otoczenie bylych szybow kopalni Fryderyk z zadrzewieniami i zachowanymi hatdami
przyszybowymi szybow: ,,Gllck”, Bohr”, ,,Comet”, , Nettelbeck”, ,, Sack”, ,,Zmija”,
, Gustaw”, ,,Reden”, ,, Minette”, ,, Heinzmann”, ,,Szczes¢ Boze”, ,, Carnall”,

- haldy powydobywcze, poptuczkowe (kopiec ,,Rudolfina” w Bobrownikach przy
ul. Parkowej),

- rejony zageszczonego wystepowania warpi, pingow, lejow przyszybowych i innych
elementow antropomorficznej rzezby terenu zwiqzanych z dawnymi pracami
gorniczymi.

2.3.  OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I JEGO ZASOBOW
2.3.1. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE

2.3.1.1. ZESPOEL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY PARK W REPTACH I
DOLINA RZEKI DRAMY

Rozporzqdzeniem Nr 46/02 Wojewody Slaskiego z dnia 11.07.2002r. uznano za zespol
przyrodniczo - krajobrazowy ,, Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy” — obszar polozony w
zachodniej czesci miasta Tarnowskie Gory. Jest to teren lesny posiadajqcy naturalny
charakter, ktorego drzewostany w 75% przekroczyly 100 lat. Sq to glownie buki i deby
(starodrzew bukowy w tym ok. 150 drzew o wymiarach pomnikowych,).
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Dominujqce starodrzewy zajmujq 1/3 calej powierzchni zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego i sq one najcenniejszym elementem krajobrazu. Wartos¢ przyrodniczq
zespolu podkresla nieregularny, malowniczy odcinek rzeki Dramy.

2.3.1.2. REZERWAT PRZYRODY SEGIET WRAZ Z OTULINA

Rezerwat przyrody ,,Segiet” ustanowiony zostal Zarzqdzeniem Ministra Lesnictwa z dnia
27.04.1953 roku MP Nr A-42/53 poz. 511 oraz Rozporzqdzeniem Nr 48/2002 Wojewody
Slgskiego z dnia 28.10.2002r. Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr 79/02, poz. 2812 . Rezerwat
zlokalizowany jest na terenie ,, Lasu Segieckiego”. Wystepujqce tutaj leje, zapadliska, haldy i
szyby stanowiq pozostatos¢ po gornictwie. Rezerwat stanowi najwiegksze ze znanych na
Gérnym Slgsku zimowisko nietoperzy (liczne chodniki i komory podziemne). Szczqtkowy las
bukowy jest naturalnego pochodzenia, drzewostan w rezerwacie osiqga wiek 130 - 150 lat;
wystepuje tu wiele gatunkow roslin objetych ochrong.

Wieksza czes¢ rezerwatu znajduje sie na terenie miasta Bytomia. Flora Rezerwatu Segiet
sktada sie z 215 gatunkow drzew, 9 gatunkow krzewow oraz 103 gatunkow roslin zielnych.
Rezerwat charakteryzuje si¢ jednolitym drzewostanem bukowym z jednostkowq domieszkq
Jjaworu, Swierka, sosny i brzozy. w rezerwacie
stwierdzono wystepowanie trzech zespotow lesnych z ktorych kazdy reprezentuje odmienny
typ lasu bukowego.

2.3.1.3. POMNIK PRZYRODY ZYWEJ ,,PARK KUNSZT”

Do najwazniejszych zadrzewien terenu opracowania nalezy Park Kunszt znajdujqcy sie przy
ul. Parkowej w Bobrownikach. Jest to pomnik przyrody Zywej obejmujqcy starodrzew w
postaci 10 drzew z gatunku lipa drobnolistna.

Sq to wysokie, pomnikowe okazy liczqce ok. 200 lat. Pomnik Przyrody Zywej ,, Park Kunszt”
ustanowiony zostat Uchwatq Nr XXXIV/302/2004 Rady Miejskiej

w Tarnowskich Gorach z dnia 2 grudnia 2004r.

2.3.1.4. POMNIKI PRZYRODY ZYWEJ

W  obrebie obszaru opracowania znajdujq sie pomniki  przyrody wpisane
do WKP. Wystepuje tutaj ponad 20 pomnikow przyrody zywej. Najwieksze ich skupisko
wystepuje w Bobrownikach.
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2.3.1.5. OBSZAR OCHRONY SIEDLISK SIECI NATURA 2000 PLH 240003
PODZIEMIA TARNOGORSKO — BYTOMSKIE

W obrebie obszaru opracowania znajduje sie obszar ochrony siedlisk sieci NATURA 2000,
specjalny obszar ochrony (SO0O) — Podziemia Tarnogorsko - Bytomskie. Podziemia tworzq
wyrobiska po trwajqcej od XVI do XX wieku eksploatacji kruszcow srebronosnych w postaci
chodnikow, komor, szybow i sztolni, w tym 5 sztolni odwadniajqcych. Wystepuje tu 10
gatunkow nietoperzy. Podziemia to takze roznorodne formy naciekowe: makarony (formy
stalaktytow), zastony, draperie, bardzo dobrze wyksztatcone polewy pokrywajqce
powierzchnie Scian, korytarzy i spagu oraz spotykane sq roznorodne perty jaskiniowe.

2.3.1.6. LASY OCHRONNE

W  obszarze objetym zmianq studium znajdujq sie lasy ochronne wystepujqce
w poludniowej czesci terenu ustanowione Zarzqdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa Nr 88 z 14.11.1993r.

2.3.1.7. OBSZAR NAJWYZSZEJ OCHRONY GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH GZWP 330 — GLIWICE

W obrebie obszaru opracowania znajduje sie triasowy Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych —
330 — Gliwice, wyznaczony zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 grudnia
2002 roku (Dz. U. Nr 232, poz. 1953) w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy,
przyporzqdkowania zbiornikow wod podziemnych do wlasciwych obszarow dorzeczy,
utworzenia regionalnych zarzqdow gospodarki wodnej oraz podziatow obszarow dorzeczy na
regiony wodne, oraz zgodnie z Mapq Glownych Zbiornikow wod Podziemnych (GZWP) w
Polsce wymagajqcych szczegolnej ochrony opracowanej w 1990 roku przez Kleczkowskiego.
Wyzej wymieniony zbiornik zaliczony zostat do obszarow o najwyzszej ochronie (ONO) oraz
o wysokim stopniu zagroZenia wod podziemnych zanieczyszczeniami przenikajqcymi z
powierzchni.

2.3.1.8. UJECIA WOD PODZIEMNYCH I ICH STREFY OCHRONY

Na analizowanym terenie miasta Tarnowskie Gory wystepujq ujecia wod podziemnych:

« ujecie triasowych wod podziemnych — Opatowie - decyzja OS. V-8530/192/98 z dnia
07.09.1998 r., strefa ochrony bezposredniej— 48,5/51,5m,

* wyjecie triasowych wod podziemnych - GCR Repty.

Na terenie ochrony bezposredniej obowiqzuje zabezpieczenia i uzytkowanie terenu wokot ujec
wylqcznie do celow zwiqzanych z ich eksploatacjq, gruntow przestrzeganiem na przedmioto-
wym terenie zasad.:
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e odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajqcy przedostawanie sie ich do
urzqdzen stuzqcych do poboru wody,

e zagospodarowanie terenu zieleniq,

* ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy obstudze
urzqdzen stuzqcych do poboru waod,

* odprowadzanie ewentualnych sciekow sanitarnych poza granice terenu ochrony.

2.3.2. OBSZARY I OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY USTALENAIMI PLANU
MIEJSCOWEGO

2.3.2.1. OTULINA ZESPOLU PRZYRODNICZO — KRAJOBRAZOWEGO PARK W
REPTACH I DOLINA RZEKI DRAMY

Dla zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy wyznacza
sie strefe ochronnq — otuline oznaczona graficznie na rysunku zmiany studium.

2.3.2.2. POMNIK PRZYRODY NIEOZYWIONEJ

Przy ul. Waliski w Reptach znajduje sie tzw. Zrédlo Mlodosci. Jest to Zrédlo triasowej wody z
warstw dolomitowych. Proponowana forma ochrony docelowo jako pomnik przyrody
nieozywionej.

2.3.2.3. OBSZAR POGORNICZY BOBROWNIKI

W rejonie ul. Parkowej w Bobrowniach znajduje si¢ Obszar Pogorniczy Bobrowniki. Jest to
teren obejmujqcy dwa rozlegte wyrobiska, o zroznicowanym uksztattowaniu powierzchni, ze
zbiorowiskami tqkowymi (zbocza zajmuje murawowa roslinnosc¢ o charakterze cieptolubnym,
a dno swieze {qki rajgrasowe), z luzno rosnqcymi drzewami w potudniowej czesci oraz z
mtodym wielogatunkowym zadrzewieniem w srodkowo — potnocnej czesci . Proponowana
forma ochrony docelowo jako uzytek ekologiczny.

2.3.24. WAWOZ

W rejonie ul. Brzozowej w Reptach Slaskich znajduje sie wqwéz przedzielajqcy rozlegle pola.
Proponowana forma ochrony docelowo jako pomnik przyrody nieozywionej.

2.3.2.5. DOLINA RZEKI DRAMY

Dolina rzeki Dramy znajdujqca sie w Reptach to teren wilgotnych tqk z dominujqcymi
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ostrozeniami oraz wiqzowkq blotng, bodziszkiem blotnym, tojesciq pospolitq i pokrzywq
zwyczajng, z licznymi gatunkami ptakow. Proponowana forma ochrony jako uzytek
ekologiczny.

2.3.2.6. DAWNA CEGIELNIA

Obszar Cegielnia znajdujqcy sie przy ul. Repeckiej to staw powyrobiskowy
z potwyspem i wyspq. Wokol stawu znajdujq sie luzne zadrzewienie ztozone z topol czarnych i
olch czarnych, w runie rosnq rosliny tgkowe, w stawie odnotowano rosline prawnie
chronionq - grqzela zZoltego. To  siedlisko zab  zielonych —  wodnych

i jeziorkowych. Proponowana forma ochrony docelowo jako uzytek ekologiczny.

2.4. KOMUNIKACJA

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ciqgow komunikacyjnych na terenach zainwestowanych i
przeznaczonych do zainwestowania.

2.4.1. ZEWNETRZNY UKEAD KOMUNIKACYJNY

Zewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru zmiany studium tworzq drogi krajowe:
- nr 78 relacji Gliwice/Chatupki — Zawiercie/Chmielnik,
- nr 11 relacji Bytom/Katowice — Lubliniec/Poznan.

Obie drogi sq jednojezdniowe (1x2), petniqc, ze wzgledu na parametry ruchowe, funkcje drog
gtownych o ruchu przyspieszonym (GP).

Uklad drog i ulic wiqzqcych je z sqsiednimi miastami i gminami, tworzq ulice:

- ul. Pyskowicka, ul. Wyszynskiego — wiqzqca Tarnowskie Gory z gming Zbrostawice
(sotectwo Laryszow), jako droga gtowna (G1/2, G1/4),

— ul. Sielanka do drogi krajowej 11 — wiqzqca Tarnowskie Gory z gming Zbrostawice
(sotectwo Laryszow), jako droga dojazdowa (D1/2),

— ul. W. Witosa - wiqzqca Tarnowskie Gory z gminq Zbrostawice (solectwo Laryszow), jako
droga zbiorcza (Z1/2),

— ul. Radzionkowska — zapewniajqca polqczenie z miastem Radzionkow, jako droga
zbiorcza (Z1/2).

Na terenie opracowania nie przewiduje sie wprowadzenia nowych drog majqcych wphw na
zewnetrzny uktad komunikacyjny.
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2.4.2. WEWNETRZNY UKEAD KOMUNIKACYJNY

Podstawowy wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru zmiany studium tworzq ulice:

Jozefa Korola — ulica publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
- Obwodowa — ulica publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

- Gliwicka — ulica publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

- Stefana Wyszynskiego — ulica publiczna klasy glownej,

- Pyskowicka- ulica publiczna klasy glowne;j.

Uktad ten wzbogaca rozbudowana sie¢ ulic obstugujacych dzielnice mieszkaniowe oraz inne
tereny zainwestowane, z ktorych najwazniejszymi sq:

- Sielanka - ulica publiczna klasy zbiorczej,

- Janasa - ulica publiczna klasy zbiorczej,

- Litewska - ulica publiczna klasy zbiorczej,

- Repecka - ulica publiczna klasy zbiorczej,

- Witosa - ulica publiczna klasy zbiorczej,

- Zeromskiego - ulica publiczna klasy zbiorczej,
- Szczes¢ Boze - ulica publiczna klasy lokalnej,
- Staffa - ulica publiczna klasy lokalnej,

- Gtowna - ulica publiczna klasy zbiorczej,

- Puszkina - ulica publiczna klasy lokalnej,

- Radzionkowska - ulica publiczna klasy zbiorczej,
- Krucza- ulica publiczna klasy lokalnej,

- Nowa - ulica publiczna klasy lokalnej,

- Staszica - ulica publiczna klasy lokalnej,

- Jana Pawta II - ulica publiczna klasy zbiorczej.

Zmiana studium wprowadza nowq droge — rownoleglq do Obwodnicy pomiedzy
ul. Gliwickq a ul. Wyszynskiego — projektowana ulica publiczna klasy lokalnej. Dodatkowo
zmiana studium ustala zwiekszenie parametrow fragmentu ulic: fanowej oraz
Niedziatkowskiego do wymagan ulicy publicznej klasy lokalnej (dotychczas ulice publiczne
klasy dojazdowej). Wprowadzona zostata nowa droga klasy dojazdowej {qczqca
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ul. Obwodowq z nowo projektowanq ulicq lokalng. Projektowany uktad uliczny ma stuzyé
obstudze projektowanego kompleksu sportowo — rekreacyjno — ustugowego.

Poza obstugq kompleksu sportowo — rekreacyjnego wprowadzono nastepujqce nowe drogi
klasy dojazdowej: ulica boczna od ul. Niedziatkowskiego, ulica boczna od ul. Skowronkow,
ulica biegnqca od ul. Niedziatkowskiego do ul. Gliwickiej oraz ulica boczna od ul. Skosnej.

Odrebnym zagadnieniem sq trasy rowerowe. Dobrze funkcjonujqcy system komunikacji
rowerowej przynosi korzysci ekologiczne i funkcjonalne dla catego miasta. Mieszkancom
natomiast daje duzo przyjemnosci i swobody poruszania si¢ na terenie miasta. W studium
wskazano propozycje przebiegu ciqgow tras rowerowych. Wskazane trasy prowadzq
najczesciej wzdtuz ciqgow komunikacyjnych, ale tez na terenach lesnych oraz innych
terenach zielonych miasta. Celem wskazanych podrozy rowerowych sq osrodki oraz miejsca
sportu, rekreacji, wypoczynku jak rowniez miejsca i obiekty o wartosciach zabytkowych i
kulturowych.

2.4.3. KOMUNIKACJA PUBLICZNA

Obszar zmiany studium jest powiqzany komunikacjq autobusowq z gtownymi miastami
aglomeracji takimi jak:

- Katowice ,
- Bytom,

- Gliwice,

- Zabrze.

Zmiana studium nie wprowadza zmian do istniejqcego uktadu komunikacji autobusowej.

2.4.4. KOLEJ WASKOTOROWA (KK)

W obrebie obszaru zmiany studium przebiega linia kolei wqskotorowej relacji: Bytom -
Miasteczko Sl.

Zmiana studium nie wprowadza zmian w przebiegu linii kolei waskotorowe;j.

2.5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA (IT)

2.5.1. ENERGETYKA

Przez teren objety zmianq studium przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV
relacji: GZP Rokitnika — GZP Sowice oraz linia napowietrzna 220kV.
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Zagospodarowanie pod liniq 110kV oraz w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 15 m od
skrajnych przewodow tej linii winno sie projektowaé w oparciu o norme PN-E-05100-1,
Ustawe Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27.04.2001 (Dz. U. Nr 62 poz. 627 ze zm.) oraz
Rozporzqdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
11.08.1998 (Dz. U. Nr 107, poz. 626 ze zm.).

Przez teren zmiany studium przebiegajq linie kablowe i napowietrzne Sredniego napiecia
20kV i 6kV oraz stacje transformatorowe SN/nN. W rejonie istniejqcej zabudowy oraz wzdfuz
ulic przebiegajq linie napowietrzne i kablowe sieci rozdzielczych niskiego napiecia 1kV oraz
oswietlenia ulicznego.

Nalezy uwzglednia¢ pasy wolne od zagospodarowania i zadrzewienia o szer. 16m i 4m (po
8m i 2m od osi linii) wzdtuz urzqdzen napowietrznych 20kV oraz 1kV, tzw. Strefy techniczne
umozliwiajqce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk
stupowych.

Plan rozwoju sieci elektroenergetycznej przewiduje:

- budowe stacji transformatorowej SN/nN przy ul. Niedziatkowskiego wraz
z wiqczeniem do sieci SN i nN,

- modernizacje linii napowietrznej nN przy ul. Nowej,
- modernizacje sieci SN i nN przy ul. Pyskowickiej,
- modernizacja i przebudowa sieci napowietrznej nN przy ul. Zeromskiego.

Zmiana studium ustala budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejqcych siecii
urzqdzen elektroenergetycznych.

2.5.2. GOSPODARKA WODNO — SCIEKOWA

W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej dla terenu zmiany studium ustala sie:

- uporzqdkowanie i rozbudowa kanalizacji w dzielnicy Bobrowniki Slgskie,

- modernizacje kanalizacji w dzielnicy Stare Tarnowice, zwlaszcza na Os. Przyjazn,
- kontynuacje budowy kanalizacji w dzielnicy Repty Slgskie,

Cele i kierunki dzialan

- Cel przyjety w Strategii rozwoju wojewodztwa Slgskiego na lata 2000-2015: ,, utworzenie
systemu ksztattowania i wykorzystania zasobow wodnych”.

- Cel dlugoterminowy do 2015r przyjety w Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Slgskiego: ,, Przywrécenie  wysokiej  jakosci ~ wéd — powierzchniowych
oraz ochrona jakosci wod podziemnych i racjonalizacja ich wykorzystania”,
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- Cel przyjety w Programie Zréwnowazonego Rozwoju i Ochrony Srodowiska Powiatu
Tarnogorskiego: ,, Utworzenie systemu ksztaltowania i wykorzystania zasobow
wodnych”,

- Cel przyjety w Strategii Rozwoju Powiatu Tarnogorskiego: , Prowadzenie dzialan

2

stuzqcych poprawie stanu srodowiska przyrodniczego powiatu ™.

Cele krotkoterminowe
- wyznaczenie stref ochronnych dla uje¢ wod podziemnych,
- wymiana odcinkow rurociqgow azbestowo-cementowych L = ok. 16,3 km,

- wymiana odcinkow rurociqgow stalowych zmnajdujqcych sie w najgorszym stanie
technicznym L = ok. 1 km,

- kontynuacja budowy kanalizacji w dzielnicy Repty Slgskie, L = ok. 20 km.

Cele dlugoterminowe
- modernizacja ujec i stacji uzdatniania wody nalezqcych do PWiK,
- budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- wymiana pozostatych odcinkow sieci wodociqgowej z rur zeliwnych i stalowych,

L =ok. 167,9 km,
- uzupelniajqca rozbudowa sieci wodociqgowej, L = ok. 5,5 km w tym ok. 1,5 km przytqczy,

- modernizacja kanalizacji sanitarnej i ogolnosplawnej wraz z modernizacjq przelewow
burzowych, L = ok. 30 km,

- rozbudowa kanalizacji sanitarnej na terenach w niq nie wyposazonych, L = ok.
180 km,

- budowa oczyszczalni przydomowych w tych miejscach, gdzie brak bedzie kanalizacji
w okresie perspektywicznym,

- budowa kanalizacji deszczowej, L = ok. 50 km,

Zmiana studium ustala budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejqcych sieci i
urzqdzen wodociqgowych.

2.5.3. CIEPLOWNICTWO

Zmiana studium ustala budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejqcych sieci i
urzqdzen cieplowniczych.
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2.5.4. GAZOWNICTWO

W obrebie obszaru zmiany studium przebiega nastepujqca sie¢ gazowa:
- podwyzszonego sredniego cisnienia DN 400CN 1,6 MPa,

- podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 100CN 1,6 MPa (odgalezienie do SRP
Tarnowskie Géry osiedle Przyjazi oraz do SRP Repty Slgskie),

- sredniego i niskiego cisnienia.
Zmiana studium ustala budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejqcych sieci
gazowych.

2.5.5. GOSPODARKA ODPADAMI

Glowne zatozenia gospodarki odpadami dla terenu objetego zmiang studium polegajq na:
—  ograniczeniu powstajqcych odpadow,

- dalszym rozwoju selektywnej zbiorki odpadow prowadzqcej do wzrostu odzysku
surowcow wtornych,

—  prowadzeniu dziatalnosci majqcej na celu likwidacje i zapobieganie powstawaniu
., dzikich” sktadowisk odpadow,

- wprowadzeniu oraz rozwoju stopnia utylizacji organicznej frakcji odpadow
poprzez technologie biologicznego ich przerobu,

W dziedzinie gromadzenia i transportu odpadow nalezy:

- wprowadzi¢ i doskonali¢ system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow celem wtornego
wykorzystania,

—  wspiera¢ dziatania w zakresie wydzielania odpadow niebezpiecznych (baterie,
akumulatory, swietlowki, przeterminowane leki, zuzyte oleje itp.) ze strumienia
odpadow komunalnych,

—  systematycznie podwyzszac standardy w zakresie zbierania i wywozu odpadow.
W zakresie utylizacji i unieszkodliwiania odpadow nalezy:

- wprowadzi¢ technologie utylizacji umozliwiajqcq zmniejszenie ilosci skladowanych
odpadow,

- rozwijac¢ i wspierac¢ system indywidualnych form utylizacji odpadow pochodzenia
organicznego,
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-z powodu braku systemu kompostowania w Gminie, przekazac selektywnie zbieranq
frakcje organicznq z odpadow komunalnych oraz odpady pochodzqce z pielegnacji
zieleni miejskiej do wspolnego kompostowania poza terenem Gminy.

Cele krotkoterminowe

—  zorganizowanie na terenie Gminy punktu odbioru odpadow niebezpiecznych
wydzielonych ze strumienia odpadow komunalnych,

- wybudowanie na terenie Gminy punktu magazynowania odpadow niebezpiecznych w
celu pozniejszego transportu do miejsca docelowego,

- objecie kompleksowym monitoringiem zgodnym z obowiqzujqcym prawem (Dz. U. nr
220, poz. 1858 z 2002 roku) skladowisk odpadow komunalnych zlokalizowanych
na terenie Tarnowskich Gor,

- dostosowanie istniejqcych rozwiqzan w Gminie do wymogow Unii Europejskiej.

Cele dlugoterminowe

—  prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami w Gminie
(koniecznos¢ selektywnej zbiorki, ograniczenie powstawania odpadow, koniecznosé
budowy zaktadow przetwarzania odpadow itp.),

—  zmniejszenie uciqzliwosci odpadow dla srodowiska poprzez zintensyfikowanie dziatan
zwiqzanych z unieszkodliwianiem i utylizacjq odpadow,

—  zastgpienie niskiej jakosci paliw statych paliwami ekologicznymi lub innymi nosnikami
energii,

- ograniczenie ilosci produkowanych odpadow,
- wprowadzenie technologii niskoodpadowych,

- wprowadzenie selektywnej zbiorki odpadow organicznych, ktore mogq byé poddane
procesowi kompostowania,

- wzrost stopnia wykorzystania surowcow wydzielonych ze strumienia odpadow
komunalnych,

—  wzrost poziomu odzysku surowcow z odpadow poprzez wprowadzenie nowych
technologii segregacyi,

- wdrozZenie systemu usuwania azbestu i wyrobow zawierajqcych azbest,
oraz systemu ich magazynowania i wywozu na Ssktadowisko odpadow
niebezpiecznych. Opracowanie wykazu obiektow zawierajqcych azbest oraz
harmonogram usuwania materiatow zawierajqcych azbest.
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Zmiana studium ustala budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejqcych
i urzqdzen zwiqzanych z gospodarka odpadami.

2.6. SZCZEGOLOWE USTALENIA KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW I WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej

1.1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(1-28MW)
obejmujqce:

- tereny zabudowy istniejqcej na os. Przyjazn o jednolitej formie i geometrii dachow
stanowiqce typowy przyktad zabudowy realizowanej w technologii wielkiej phity ze
wskazaniem do utrzymania istniejqcego charakteru obiektow,

- zespol budynkow wielorodzinnych przy ul. Korola ze wskazaniem do utrzymania
istniejqcej formy obiektow,

- nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng na os. Przyjazn.
Funkcja dopuszczalna:
1)  nieuciqzliwa funkcja ustugowa,

2)  na terenach dotychczas niezabudowanych dopuszcza sie realizacje zespotow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
dla zespotu budynkow przy ul. Korola (28MW) - 3 kondygnacje nadziemne lqcznie
z poddaszem uzytkowym,

2) maksymalna wysokos¢ garazy zbiorowych — 3 kondygnacje nadziemne, dla zespotu
budynkow lezqcych przy ul. Korola (28MW) — 2 kondygnacje tqcznie z poddaszem,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki [ub terenu
inwestycji,

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45% pow. dziatki lub terenu inwestycji,
dla zespotu budynkow przy ul. Korola (28MW) — nie wiecej niz 50%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng - 600 m. kw.,

6) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-5, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w Zycie uchwaty
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, bqdz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

1.2 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-199MN)
obejmujqce:

- tereny istniejqcej zabudowy charakteryzujqce sie rozmorodnq formq obiektow oraz
geometriq dachow,

istniejqcy zespotl budynkow mieszkalnych na os. PKP lezqcy miedzy ul. Maszynistow
i Kolejarzy o jednolitym charakterze wskazany do utrzymania istniejqcej formy
obiektow,

- teren osiedla zamkowego przy ul. Srebrnej o jednolitym charakterze z wymogiem
stosowania dachow spadzistych,

tereny nowo projektowane z zaleceniem stosowania ujednoliconej formy dachow
w obiektach (dachy spadziste).

Funkcja dopuszczalna:

1)  nieuciqzliwa funkcja ustugowa, ktora moze byc¢ realizowana na odrebnie wydzielonych
dziatkach lub na dziatkach z funkcjq mieszkaniowq,

2)  funkcja mieszkaniowa - adaptacja istniejqcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne {qcznie
z poddaszem uzytkowym, dla zespotu budynkow na os. PKP (46MN) oraz zespotu
budynkow przy ul. Pyskowickiej(4MN) — 2 kondygnacje,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne {lqcznie
z poddaszem uzytkowym,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, dla nowo — projektowanych terendow min. 45%, dla zespotu budynkow przy
ul. Pyskowickiej (4MN) min. 45%

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45% pow. dziatki lub terenu inwestycji, dla
zespotu budynkow przy ul. Pyskowickiej (4MN) nie wiecej niz 40% pow. dziatki lub
terenu inwestycji,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wolno - stojacq - 500 m. kw,

6) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-5, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zZycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, bqdz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.
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1.3 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (1-27MNU)
obejmujqce tereny istniejqce oraz nowo projektowane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng oraz nieuciqzliwg funkcje ustugowq, w tym rzemiosta. Funkcje
te mogq by¢ realizowane w granicach jednej dziatki bqdz na odrebnie wydzielonych
dziatkach.

Funkcja dopuszczalna:
1) funkcja mieszkaniowa - adaptacja istniejqcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2)  funkcja rolnicza wystepujaca w dzielnicy Borowiki (12MNU, 17-23MNU, 25MNU) —
nieuciqzliwe obiekty zwiqzane z produkcjq rolng, ogrodniczq, oraz przetworstwem
rolno — spozywczym, adaptacja istniejqcych obiektow zwiqzanych z dziatalnosciq
hodowlang,

3) na pozostalym obszarze - funkcja rolnicza - nieuciqzliwe obiekty zwiqzane
z dziatalnosciq ogrodnicza.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢  zabudowy — mieszkaniowej i ustugowej — —
3 kondygnacje nadziemne tqcznie z poddaszem uzytkowym,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki lub terenu
inwestycyji,
3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wolno - stojacq - 500 m. kw,

5) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zZycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej

1.4 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem podstawowym
pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, rzemiosta itp. (I-30UK) obejmujqce tereny
zabudowy istniejqcej oraz nowo projektowanej.

Funkcja dopuszczalna:

1)  funkcja mieszkaniowa - mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, Ze
powierzchnia catkowita mieszkan czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie
mniejsza niz powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

2)  funkcja ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej nie uwzglednione w przeznaczeniu
podstawowym,
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Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 4 kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,
3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 65% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod ustugi - 500 m.

kw,

5) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

1.5 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem podstawowym
pod obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: nauki, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki
spolecznej, administracji, obiektow sakralnych (1-21UP) obejmujqce tereny zabudowy
istniejqcej oraz nowo projektowane;j.

Funkcja dopuszczalna:

1)  funkcja mieszkaniowa - mieszkania dla osob prowadzqcych obstuge funkcji
podstawowej,
2)  funkcja wustugowa - inne obiekty uzytecznosci publicznej nie uwzglednione

w przeznaczeniu podstawowym,

3)  funkcja sktadowa - skiady materiatow budowlanych na terenie obejmujqcym obiekty
administracji os. Przyjazn.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej —5 kondygnacji nadziemnych, na terenie
obiektow administracji os. Przyjazn (§UP) — 4 kondygnacje,

2)  powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji; na terenie obiektow administracji os. Przyjazn (SUP) — 20%,

3)  powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 55% pow. dziatki lub terenu inwestycji;
na terenie obiektow administracji os. Przyjazn (S8UP) — 65%,

4)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw,

5)  nmalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zZycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
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budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

1.6 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem podstawowym
pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (1-4UC) obejmujqce tereny zabudowy nowo
projektowanej.

Funkcja dopuszczalna: funkcja ustugowa - inne obiekty uZytecznosci publicznej nie
uwzglednione w przeznaczeniu podstawowym,

Parametry i wskaZniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej —5 kondygnacji nadziemnych,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,
3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw.

1.7 Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (1-8US) obejmujqce istniejqce
oraz nowo — projektowane tereny obiektow i urzqdzen sportu i rekreacji wraz z terenami
zielonymi, ciqgami pieszymi i rowerowymi.

Funkcja dopuszczalna:
1) nieuciqzliwe ustugi handlu, gastronomii stuzqce obstudze funkcji podstawowej,
2) ustugi hotelarskie stuzqce obstudze funkcji podstawowej,

3) funkcja mieszkaniowa - mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, Ze
powierzchnia catkowita czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza
niz powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

Parametry i wskaZniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ obiektow ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,
3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 50% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw.

5) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, bqdz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.
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Tereny obstugi komunikacvinej

1.8 Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (1-2KS)
obejmujqce istniejqce oraz nowo projektowane tereny obiektow i urzqdzen komunikacji
samochodowej takich jak: stacje paliw, ustugi techniczne motoryzacji, myjnie samochodowe

itp.

Funkcja dopuszczalna: ustugi handlu, gastronomii, ustugi hotelarskie.
Parametry i wskazniki urbanistyczne

1)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

2)  powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji,

3)  powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw.

5)  nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w pkt.
1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w Zycie uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces budowlany
zostat rozpoczety, bqdz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen zwiqzanych z
powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

1.9 Przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow i garazy (1-9GP) obejmujqce istniejqce
oraz nowo — projektowane parkingi i garaze zbiorowe.

Funkcja dopuszczalna: funkcja ustugowa - pojedyncze obiekty handlu, gastronomii stuzqce
obstudze funkcji podstawowej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ garazy wielopoziomowych — 3 kondygnacje nadziemne,

2) maksymalna wysokosé obiektow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna,

3) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,
4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 65% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

5) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w Zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

51
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnowskie Gory —
dla dzielnic potudniowych - Bobrowniki Zachod, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,, Przyjazn”



Tereny uzvtkowane rolniczo

1.10 Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (1-35R) obejmujqce istniejqce tereny upraw
polowych, lqk, dziatalnosci sadowniczej oraz ogrodniczej.

W granicach terenow obowiqzuje zakaz realizacji nowej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy obiektow istniejqcych zwiqzanych z dzialalnosciq rolniczq, sadowniczq,
ogrodniczq.

1. 11 Przeznaczenie podstawowe: tereny gospodarki rolnej, ogrodniczej, hodowlanej (1-
14RU) obejmujqce istniejqce tereny obiektow zwiqzanych z produkcjq rolnq, ogrodniczg,
hodowlanq oraz przetworstwem rolno — spozywczym.

Funkcja dopuszczalna:

1)  funkcja mieszkaniowa: budynki mieszkalne dla wiascicieli i obstugi prowadzonej
dziatalnosci,

2)  funkcja ustugowa: ustugi handlu, gastronomii stuzqce obstudze funkcji podstawowej,
3)  dla terenu 3RU funkcja rekreacyjna zwiqzana z prowadzonq dziatalnosciq hodowlang
Parametry i wskazniki urbanistyczne

1)  maksymalna wysokos¢ obiektow realizowanych dla potrzeb dziatalnosci zwiqzanej
z produkcjq rolng, ogrodniczq, hodowlanq - 2 kondygnacje nadziemne,

2)  maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem uzytkowym,

3)  powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji,

4)  powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

5)  nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces

budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyvinej i produkcyino — ustugowej

1.12 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugoweyj,
sktadow i magazynow (1-14PU) obejmujqce istniejqce oraz nowo projektowane obiekty
produkcyjne, magazynowo — sktadowe, ustugowe.

52
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnowskie Gory —
dla dzielnic potudniowych - Bobrowniki Zachod, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,, Przyjazn”



Funkcja dopuszczalna:

funkcja mieszkaniowa: mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze
powierzchnia catkowita czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza
niz powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy —5 kondygnacji nadziemnych,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dzialki, lub terenu inwestycji,
3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod funkcje
produkcyjng i ustugowq - 500 m. kw,

5) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq oraz powierzchniq zabudowy.

Tereny zieleni i wod

1.13 Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow (1-3ZL) obejmujqce istniejqce tereny lasow
ochronnych.

Sposob zagospodarowania terenow okreslajq przepisy szczegolne w tym zakresie.

1.14 Przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewien (1-2277) obejmujqce istniejqce
zadrzewienia srodpolne.

Na terenach dopuszcza sig:

1)  urzqdzenia turystyczne takie jak: wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne, Sciezki
dydaktyczne, Sciezki rowerowe bez naruszenia istniejqcego drzewostanu,

2)  obiekty malej architektury, tablice informacyjne,
3)  sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej.
Na terenach obowiqzuje zakaz realizacji nowych budynkow.

1.15 Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzqdzonej (1-16ZP) obejmujqce istniejqce
oraz nowo - projektowane parki, skwery i zielence.
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Funkcja dopuszczalna:
- ustugi sportu i rekreacyji,

- na terenie lezqcym przy ul. W. Witosa naprzeciwko kosciola p.w. sw. Mikotaja (16ZP)
dopuszcza si¢ jedynie funkcje ustugowq - ustugi  handlu wraz z obiektami
pomocniczymi,

Dla terenu bedqcego czesciq Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego (8ZP) obowiqzuje
zakaz realizacji nowych budynkow.

Parametry i wskazZniki urbanistyczne
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji;
dla terenu potozonego przy ul. W. Witosa (16ZP) — 65%,

3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25% pow. dziatki lub terenu inwestycji;
dla terenu potozonego przy ul. W. Witosa (16ZP) - 30%.

1.16 Przeznaczenie podstawowe: tereny trwatych uzytkow zielonych (1-31ZN) obejmujqce
taki, pastwiska zwiqzane z dolinami ciekow wodnych, bqdZz bedqce czesciq krajobrazu
pogorniczego wymagajqcego zachowania.

Na terenach dopuszcza sie:

1)  sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, w tym urzqdzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

2)  dojscia piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe, spacerowe wraz z obiektami matej
architektury, pod warunkiem maksymalnego wykorzystania istniejqcych ciqgow
komunikacyjnych.

Na terenach obowiqzuje zakaz realizacji nowych budynkow.

1.17 Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych wraz z obiektami
gospodarczymi, altanami, obiektami administracyjnymi i socjalnymi (1-5ZD).

Na terenach dopuszcza sie:

1)  sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stuzqce obstudze terenow
zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie,

2)  urzqdzenia sportu i rekreacji o nawierzchni trawiastej: place zabaw dla dzieci, boiska,

3)  miejsca parkingowe wzdtuz ciqgow komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania
powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%.

Parametry i wskazZniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ altan i obiektow gospodarczych — 5m,
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych - 25m?.
1.18 Przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy (1-42C)

Na terenach dopuszcza sie:

1)  miejsca parkingowe, dojazdy stuzqce obstudze funkcji podstawowej,

2)  sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

3)  zielen urzqdzongq, aleje piesze.

1.19 Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (1-15W) obejmujqce wody
srodladowe plynqce i stojqce wraz z otuling.

Na terenach dopuszcza sie:

1) wurzqdzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozZarowe,
2) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

3) obiekty mostowe,

4) wurzqdzenia rekreacyjno — sportowe.

Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

1.20 Przeznaczenie podstawowe: tereny ulic publicznych klasy: dojazdowej, lokalnej,
zbiorczej, gtownej, glownej ruchu przyspieszonego,

Na terenach dopuszcza sig pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow
uzytkowania podstawowego:

1) ciqgi rowerowe,

2) obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej,
3) zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzqdzenia stuzqce ograniczeniu uciqzliwosci komunikacyjnych np.: ekrany
akustyczne,

6) obiekty malej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

1.21 Przeznaczenie podstawowe: tereny kolei waqskotorowej z podstawowym przeznaczeniem
pod budynki, budowle i urzqdzenia zwiqzane z obstugq kolejki waskotorowej (1-3KK).
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Obowiqzuje  podkreslenie  walorow  historycznych  oraz  turystycznych  kolejki
poprzez zagospodarowanie przystankow w sposob ujednolicony (np. zastosowanie jednolitych
wiat przystankowych, elementow wykonczeniowych posadzek, tablic informacyjnych itp.)

Dopuszcza sie lokalizacje linii komunikacyjnej szybkiego tramwaju wraz z budynkami,
budowlami i urzqdzeniami zwiqzanymi z obstugq linii.

Na terenach dopuszcza sig sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej nie uwzglednione w
przeznaczeniu podstawowym.

1.22 Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzqdzen infrastruktury techniczne
(1-9IT).

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem odstepstw
wynikajqcych ze wzgledow technologicznych,

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,
3) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 75% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,

4) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow ustalonych w pkt 1 — 3
na terenach ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w Zycie uchwaty, dla ktorych
proces budowlany zostal rozpoczety, bqdz ktorych wielkos¢ uniemoZliwia utrzymanie
ustalen zwiqzanych z powierzchniq biologicznie czynnq i wskaznikiem terenow
zabudowanych.

1.23 Na terenach zainwestowanych, bqdz przeznaczonych do zainwestowania dopuszcza sie
realizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej.

1.24  Na terenie objetym zmiang studium dopuszcza sie trasy rowerowe.

2.7. USTALENI/'I DOTY CZA?E ZASAD OCHRON Y DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow na terenie objetym zmianq Studium dotyczy:

1)  obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa slgskiego,

2)  obszaru uznanego za pomnik historii,

3)  obiektow i obszarow planowanych do objecia ustaleniami planu miejscowego,

4)  obszarow planowanych do objecia w formie stref ochrony konserwatorskiej,

1. Dla obiektow i obszarow wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow obowiqzuje:

. wymog zachowania zabytkowej zabudowy wraz z utrzymaniem pierwotnego charakteru
elewacji a takze utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego,
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zakaz przeksztatcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia
w sposob mogqcy obnizy¢ ich wartosé historycznq i architektoniczng,

wymog stosowania materiatow wykonczeniowych nawiqzujqcych do pierwotnego
wykonczenia elewacji, bqdz w przypadku realizacji nowej zabudowy do  tradycyjnych
materialow stosowanych w obiektach o wartosciach kulturowych w obrebie obszaru
chronionego,

ochrona zespolow zieleni zwiqzanej z zabytkowq zabudowaq,

dla stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow
obowiqzuje utrzymanie w stanie istniejqcym zabytkow wraz z obowiqzkiem zapewnienia
nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenie prac ziemnych.

2. Celem ochrony obszaru uznanego za pomnik historii: “Tarnowskie Gory — Podziemia
Zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstrqga’”, ktory tez zgodnie z
decyzjq Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 28.051966r. zostalt wpisany do
rejestru zabytkow pod numerem: A/608/66 ustala sie:

zakaz sktadowania odpadow oraz chemikaliow mogaqcych przenikac do gorotworu wraz
z wodami powierzchniowymi,

zakaz poruszania si¢ pojazdow o masie catkowitej pow. 15 ton w granicach terenu
budowy,

zakaz stosowania ciezkich wurzqdzen podczas prowadzenia robot budowlanych
powodujqcych drgania o wartosci przyspieszenia drgan wiekszej od. 180mm/s’,

zakaz stosowania punktowego sptywu wod opadowych oraz innych (dopuszcza sie
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsqczajqcego itp.)

nakaz zabezpieczenia wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajacy mozliwosé migracji
istniejqcych gatunkow zwierzqt chronionych.

4. Historyczne uklady ruralistyczne na terenie Bobrownik, Starych Tarnowic ( w tym
kosciot parafialny sw. Mikotaja) i Starych Rept wskazuje sie do objecia ochrong w formie
stref, w granicach ktorych obowiqzuje:

wymog zachowania zabytkowej zabudowy wraz z utrzymaniem pierwotnego charakteru
elewacji, a takze utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego,

zakaz przeksztalcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia
w sposob mogqcy obnizy¢ ich wartos¢ historycznq i architektoniczng, ustala sie
w szczegolnosci:

wymog stosowania materiatow wykonczeniowych nawiqzujqcych do pierwotnego
wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy do tradycyjnych
materialow stosowanych w obiektach o wartosciach kulturowych w obrebie strefy,

ochrona zespotow zieleni zwiqzanej z zabytkowq zabudowaq,
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. dla terenow cmentarzy znajdujqcych sie w granicach stref ochrony konserwatorskiej
obowiqzuje zachowanie historycznie uksztaltowanego planu alei, ochrona
i rewaloryzacja zabytkowych nagrobkow oraz innych obiektow architektury sakralnej.

5. Obszary tqk pogorniczych z wystepowaniem biocenoz roslinnosci galwanowej, otoczenie
bylych szybow kopalni ,, Fryderyk” z zadrzewieniem i zachowanymi hatdami przyszybowymi,

rejony dawnego wydobycia metodq odkrywkowq, hatdy
powydobywcze, poptuczkowe, rejony zageszczonego wystegpowania warpi, pingow, lejow

przyszybowych, i innych elementow antropomorficznej rzezby terenu, zwiqzanych
z dawnymi pracami gorniczymi, a takze zachowane nasypy i Slady torowisk
po  kopalnianych kolejkach waskotorowych wskazuje sie do objecia ochrong

poprzez ustanowienie stref ochrony ekspozycji krajobrazu pogorniczego.
W granicach stref ustala sie:

. zakaz naruszania istniejqcego uksztaltowania terenu (plantowania wzniesien,
przemieszczania mas ziemnych, zasypywania dotow),

. zakaz naruszania muraw galmanowych,
. zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien.

6. Obszary wystepowania potencjalnych znalezisk archeologicznych wskazuje sie
do ochrony poprzez ustanowienie strefy obserwacji archeologicznej w granicach ktorej
wszelkie prace ziemne wymagajq nadzoru archeologicznego.

7. Dla obiektow sakralnych matej wskazanych do ochrony ustaleniami planu miejscowego
obowiqzuje utrzymanie istniejqcej formy, detalu architektonicznego i materiatow
wykonczeniowych nawiqzujqcych do pierwotnego wykonczenia obiektow.

8. Dla obiektow architektury swieckiej i sakralnej wskazanych do ochrony ustaleniami planu
miejscowego obowiqzuje:

. zachowanie obiektow wraz z utrzymaniem pierwotnego charakteru elewacji (detalu
architektonicznego, kolorystyki elewacji, ksztattu i proporcji okien, ksztaltu i pokrycia

dachu),

. zakaz przeksztatcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia
w sposob mogaqcy obnizy¢ ich wartos¢ historycznq i architektoniczng, dotyczy
to w szczegolnosci:

a) lokalizacji wielkoformatowych reklam (o powierzchni wigkszej niz 2m?) na obiektach lub
w miejscach przestaniajqcych zabytkowq zabudowe,

b) lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzqdzen klimatyzacyjnych
oraz innych urzqdzen technicznych na elewacjach frontowych budynkow,

. zachowanie zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi,
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b)

dla zachowania obiektow fortyfikacyjnych linii obrony B-2 z 1944 roku obowiqzuje;,
zachowanie istniejqcej formy obiektow,

zachowanie otwartego przedpola wokol obiektow — min. Sm wraz z zakazem nowej
zabudowy, zadrzewiania, z dopuszczeniem istniejqcych zadrzewien.

2.8 USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

Kierunki ksztattowania i ochrony Srodowiska przyrodniczego bedaq wymagaly podjecia
dziatan polegajqcych na:

utworzeniu systemu ksztattowania i wykorzystania zasobow wodnych (Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Slgskiego na lata 2000-2015 i Program Zréwnowazonego Rozwoju i
Ochrony Srodowiska Powiatu Tarnogorskiego),

przywroceniu wysokiej jakosci wod powierzchniowych oraz ochronie jakosci wod
podziemnych i racjonalizacja ich wykorzystania (Program Ochrony Srodowiska
Wojewédztwa Slgskiego),

prowadzeniu dziatan stuzqcych poprawie stanu Srodowiska przyrodniczego powiatu
(Strategia Rozwoju Powiatu Tarnogorskiego),

ograniczeniu mozliwosci wprowadzania na analizowany obszar inwestycji mogqcych
znaczqco oddziatywacé na srodowisko i pogorszy¢ jego stan,

ochronie wartosci  przyrodniczych — ze szczegolnym uwzglednieniem terenow
ogolnodostepnej zieleni miejskiej oraz duzych zespotow zabytkowej zieleni, w tym
o randze regionalnej (park w Reptach Slgskich),

zachowaniu ciqgtosci , korytarzy”, , ciqgow” i ,,weztow” ekologicznych w obrebie
systemu dolin ciekow wodnych (Stota, Drama) wraz z terenami zieleni tegowej oraz
zwartymi kompleksami lesnymi,

utworzeniu proponowanych matoobszarowych form ochrony przyrody,
objeciu ochronq prawnq proponowanych pomnikow przyrody,

objeciu ochronq prawnq obszaru wokot Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park w
Reptach i Dolina Rzeki Dramy - otulina,

pielegnowaniu i konserwowaniu istniejqcych pomnikow przyrody,

ochronie podziemi Tarnogorsko - Bytomskich (stworzenie koncepcji zagospodarowania
zespotu wyrobisk podziemnych, zabezpieczenie miejsc petniqcych role wlotow dla
nietoperzy, budowa Sciezek i platform obserwacyjnych w obrebie wyrobisk
kamieniotomow),

ksztattowaniu terenow zieleni urzqdzonej - zieleni miejskiej,
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zachowaniu zwartych kompleksow terenow otwartych zwiqzanych z rolnictwem
i produkcjq rolng,

zablokowaniu mozliwosci rozpraszania zabudowy na terenach wyznaczonych jako
rolnicza przestrzen produkcyjna,

uporzqdkowaniu gospodarki sciekowej,
opracowaniu planu zagrozenia powodziowego,
wyznaczeniu stref ochronnych dla ujecia wod podziemnych,

wymianie odcinkow rurociqgow stalowych znajdujqcych sie w najgorszym stanie
technicznym,

kontynuacji budowy kanalizacji w dzielnicy Repty Slgskie,
budowie kanalizacji sanitarnej Os. Kolejarz i Staszic,
uporzqdkowaniu i wdrozeniu systemu gospodarki odpadami,

minimalizacja ilosci powstajqcych odpadow, wzrost wtornego wykorzystania
i bezpieczne sktadowanie pozostatych odpadow,

ochronie i ksztattowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
modernizacji i rozbudowie miejskich systemow cieplowniczych (Zrodet, sieci),

ograniczeniu niskiej emisji na obszarze zmiany studium (wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii cieplnej),

modernizacjia systemu komunikacyjnego dla zwiekszenia przepustowosci iuzyskania
wiekszej ptynnosci ruchu kotowego,

poprawie stanu technicznego drog na terenie zmiany studium (poprawa stanu jakosci
powietrza terenow przyleglych),

budowa i organizacja tras rowerowych,

poprawie klimatu akustycznego (zmniejszenie emisji hatasu do srodowiska).

Dla ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — 330 — Gliwice w granicach obszaru o

najwyzszej ochronie (ONQ), obowiqzuje:

zakaz lokalizacji inwestycji wymagajqcych glebokich wykopow rozstrzelniajqcych goro-
wor,

zakaz lokalizacji inwestycji powodujqcych zanieczyszczenie gruntu, zmiany w chemii

wod przesigkowych (np. sktadowanie odpadow, produktow chemicznych i petroche-
micznych, uciqzliwe obiekty przemystowe),
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. zakaz stosowania rozwiqzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno — Scieko-
wej, ktore mogltyby powodowac dostawanie sie Sciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu,

. stosowanie na terenach parkingow, stacji obstugi samochodow, stacji paliw, placow
oraz drog utwardzonych szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym oraz urzqdzen
do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w separatory zwiqzkow ropopochod-
nych,

. celem realizacji niezbednych zabezpieczen dla inwestycji mogqcych zanieczysci¢ wody
podziemne (np. stacji paliw plynnych) wymagane jest rozpoznanie warunkow hydroge-
ologicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

. Dla ochrony uje¢ wod podziemnych wraz z ich strefami ochrony bezposredniej obowig-
zuje zakaz prowadzenia dziatalnosci nie zwiqzanej z eksploatacjq uje¢ oraz inne wymo-
gi okreslone w decyzjach Wojewody Slgskiego o udzielenie pozwolenia wodnoprawnego
na pobor wod podziemnych.

Ustalenia dotvczqce form ochrony przvrody ustanowionvch w_trybie przepisow o ochronie

przyrody:

. Dla ,, Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy”
ustanowionego poprzez Rozporzqdzenie Wojewody Slgskiego nr 46/02 z dnia 11 lipca
2002r. w sprawie uznania za zespol przyrodniczo — krajobrazowy wielkoprzestrzennej
kompozycji krajobrazowej zlokalizowanej na terenie gmin Tarnowskie Gory i Zbrosta-
wice obowiqzujq ustalenia zawarte w niniejszym rozporzqdzeniu,

. Dla pomnika przyrody zZywej ,,Park Kunszt” ustanowionego poprzez uchwate Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach nr XXXIV/302/2004 z dnia 2 grudnia 2004r. w spra-
wie uznania za pomnik przyrody skupiska tworow przyrody Zywej na terenie miasta
Tarnowskie Gory obowiqzujq ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,

. Dla rezerwatu przyrody ,, Segiet” wraz z otuling obowiqzujq ustalenia zawarte w Roz-
porzadzeniu Wojewody Slgskiego Nr 39/07 z dnia 01.08.2007r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,,Segiet”,

. Dla obszaru ochrony siedlisk sieci ,, Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogorsko — By-
tomskie” obowiqzuje zakaz podejmowania dzialan mogqcych w istotny sposob pogor-
szy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, a w szczegol-
nosci zakaz zasypywania otworow wentylacyjnych oraz zakaz sktadowania odpadow

przemystowych,
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. Dla pomnikow przyrody zywej obejmujqcych pojedyncze gatunki — drzew  ustanowio-
nych w drodze uchwat Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach, obowiqzuje ochrona az

do ich samoistnego, catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi.

2.9 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W granicach terenu objetego zmianq Studium wystepujq nastepujqce obszary rozmieszczenia
inwestycji  celu  publicznego (w  mysl  art 6 ustawy z  dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami; (tekst jednolity Dz.U. nr 261 poz. 26032
z pozn. zm.) o znaczeniu lokalnym oznaczone graficznie i literowo na zatqczniku graficznym
zawierajqcym kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta:

. tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod obiekty celu
publicznego takie jak: administracji, sqdownictwa, szkot publicznych, obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, placowek opiekunczo — wychowawczych, ustug pocztowych,

. tereny zabudowy ustugowej przeznaczone pod budowe i utrzymanie obiektow
sportowych (teren , Parku Wodnego” oraz nowo — projektowane tereny
sportowe),

. obszary przeznaczone pod drogi oraz budowa i utrzymanie drog publicznych klasy

dojazdowej, lokalnej, zbiorczej,
. utrzymanie obszaru przeznaczonego pod kolej waskotorowq,

. obszary zwiqzane z budowq i utrzymaniem publicznych wurzqdzen stuzqcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i odprowadzania Sciekow,

. obszary zwiqzane z budowq i utrzymaniem przewodow i urzqdzen do przesytania pary,
gazow, energii elektrycznej a takze obiektow niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzqdzen,

. obszary zwiqzane z regulacjq i utrzymaniem wod oraz urzqdzen melioracji wodnych
bedaqcych wtasnosciq Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego,

. obszary cmentarzy,

. tereny i obiekty stanowiqce zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami obejmujqce tereny proponowane do objecia ochronqg w formie
stref,

. obszary i obiekty zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt obejmujqce:

. ,, Zespol Przyrodniczo — Krajobrazowy Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy”,

. pomnik przyrody Zywej — , Park Kunszt” oraz pomniki przyrody stanowiqce

pojedyncze gatunki drzew objete ochronq na mocy uchwat rady gminy oraz obszary
przyrodniczo — cenne proponowane do objecia ochrong,
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. ujecia wod podziemnych.

2.10 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

W granicach terenu objetego zmianq Studium wystepujq nastepujqce obszary rozmieszczenia
inwestycji  celu  publicznego (w  mysl art. 6 ustawy z  dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. nr 261 poz.26032 z
pozn. zm.) o znaczeniu ponadlokalnym  oznaczone  graficznie i literowo
na zalqczniku graficznym zawierajqcym kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta:

. obszary przeznaczone pod drogi oraz budowa i utrzymanie drog publicznych klasy
glownej oraz gtownej ruchu przyspieszonego,

. obszary zwiqzane z budowq i utrzymaniem gtownych publicznych urzqdzen stuzqcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i odprowadzania sciekow,

. obszary zwiqzane z budowq i utrzymaniem glownych przewodow i urzqdzen
do przesyltania pary, gazow, energii elektrycznej, a takze obiektow niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzqdzen,

. tereny i obiekty stanowiqce zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami obejmujqce obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego rejestru
zabytkow,

. obszary zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt obejmujqce: rezerwat

przyrody ,,Segiet”, obszar ochrony siedlisk sieci , Natura 2000 PLH Podziemia
Tarnogorsko — Bytomskie”, tereny lasow ochronnych, obszar Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 330 Gliwice.

2.11 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Stosowanie do art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) istnieje obowiqzek
sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w tym dla:

a)  obszarow wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci—
obowiqzek wynika z przepisow odrebnych,

b)  obszarow rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
c¢)  obszarow przestrzeni publicznej,
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Ad. a) Nie wyznacza si¢ nowych obszarow wymagajqcych scalen i podziatow nieruchomosci.
Dopuszcza sie jednak mozZliwos¢ wszczecia odpowiednich procedur scalania i podziatu
gruntow w przypadku wystqpienia takiej koniecznosci.

Ad.  b) Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow  handlowych
dla ktorych istnieje obowiqzek sporzqdzenia planu obejmujq obiekty nowo projektowane
potozone przy Obwodnicy.

Ad. c¢) Zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.) przez obszar
przestrzeni publicznej naleZy rozumiec¢ obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiqzywaniu kontaktow
spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W niniejszej zmianie Studium wyznaczono granice obszaru przestrzeni publicznej
obejmujqcego Park Repecki, ze wzgledu na jego walory przyrodnicze (objety ochrong
w  formie Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego) jak i turystyczne zwiqzane

z wystepowaniem zabytkowych obiektow gornictwa udostepnionych zwiedzajqcym (zabytkowe
szyby, sztolnia Czarnego Pstrqga) i stanowiqcych jednq z gtownych atrakcji turystycznych
miasta.

2.12 OBSZAR, DLA KTOREGO GMINA SPORZADZA MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Niniejsza zmiana Studium jest konsekwencjq przystqpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na mocy uchwaty Ny XLIII/384/2005 Rady Miejskiej
w  Tarnowskich Gorach z dnia 6 lipca 2005r. w sprawie przystqpienia
do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  dzielnic
poludniowych miasta Tarnowskie Gory — Bobrowniki Zachéd, Repty Slgskie, Stare Tarnowice
i osiedle ,, Przyjazn” o granicach opracowania zgodnych z granicami zmiany Studium.
Celem zapewnienia zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczne jest
opracowanie niniejszej zmiany Studium.

2.13. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

1. Realizacja nowych inwestycji w tym w szczegolnosci wyznaczenie nowych obszarow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wplywa na znaczne ograniczenie zasobu
gruntow rolnych, dlatego tez celem ochrony istniejqcych gruntow nie zainwestowanych oraz
zachowania ich ciqgtosci wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow w tym obiektow
zwiqzanych z produkcjq rolniczq, przetworstwem rolno — spozywczym, budynkow
mieszkalnych wchodzqcych w sktad gospodarstw rolnych.

Na terenach tych obowiqzujq nastepujqce ustalenia:
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. dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w tym
urzqdzen melioracji wodnej, przeciwpozarowych, przeciwpowodziowych oraz drog
dojazdowych do gruntow rolnych,

. dopuszcza si¢ adaptacje istniejqcej zabudowy zrealizowanej dla potrzeb dziatalnosci
rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej badz hodowlanej z mozliwosciq jej rozbudowy
w granicach zainwestowanej dziatki,

. obowiqzuje ochrona istniejqcych terenow zadrzewien srodpolnych z dopuszczeniem
realizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

. ustala  sie ochrone obszarow istniejqcych {qk  pogdrniczych  tworzqcych
charakterystyczny pagorkowaty krajobraz z rownoczesnym zakazem wykonywania
wszelkich robot ziemnych zmieniajqcych rzezbe terenu.

2. W granicach obszaru objetego zmianq Studium obowiqzuje utrzymanie i ochrona
istniejqcych kompleksow lasow ochronnych zgodnie z wymogami ustawy o lasach oraz
przepisami szczegolnymi w tym zakresie. Rownoczesnie nie przewiduje sie¢ wyznaczenia
nowych terenow przeznaczonych do zalesienia jak rowniez zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

2.14 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

W  granicach obszaru objetego zmianq Studium nie wystepujq obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze w rejonie ul. W. Witosa w Reptach Slgskich, gdzie okresowo wystepujq
podtopienia spowodowane intensywnymi opadami deszczu, bqdZz gwattownym topnieniem
Sniegu zaleca sie budowe obiektow bez podpiwniczenia.

2.15 OBSZAR WYMAGAJACY REWITALIZACJI

Zgodnie z lokalnym programem rewitalizacji sporzqdzonym dla miasta Tarnowskie Gory na
lata 2007 — 2013 obszarem wskazanym do rewitalizacji jest osiedle ,, Przyjazn”
o nastepujqcych granicach:

- od strony wschodniej: tylne granice posesji przy ul. Pomorskiej, ul. Hiszpanska,
ul. Norweska,

- od strony potudniowej: Al. Jana Pawta II, wschodni odcinek ul. Batkanskiej, tylne
granice posesji przy ul. Kard. Wyszynskiego wilqcznie z pawilonami handlowymi, tylne
granice posesji przy ul. Pyskowickiej,

- od strony zachodniej: obrzeze osiedla przy ul. Donieckiej, ul. Doniecka (potnocny
odcinek), ul. Janasa wiqcznie z terenem Publicznego Gimnazjum nr 4,
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- od strony potnocnej: ul. Sielanka, ogrodzenie zespotu ogrodkow dziatkowych
przy ul. Opatowickiej, ul. Saperow (wlqcznie z terenem bazy remontowej SM
, Gwarek”).

Powierzchnia obszaru przeznaczonego do rewitalizacji wynosi 83,05 ha.
Rewitalizacja obszaru wiqze sig z:

- remontem elewacji niektorych budynkow, pokryé dachowych, wymianq stolarki
okiennej i drzwi zewnetrznych w budynkach,

- wykonaniem termoizolacji niektorych budynkow,

- zwiekszeniem ilosci oraz urzqdzeniu terenow sportowych w tym budowy boisk,

- zwiekszeniem ilosci ustug podstawowych: handel, gastronomia, rzemiosto,

- uzupetnieniem oswietlenia czesci ulic,

- wymiang nawierzchni czesci ulic oraz chodnikow, budowq nowych chodnikow,

- realizacjq terenow zieleni urzqdzonej (zatozenie trawnikow, klombow, kwietnikow,
dosadzaniu drzew i krzewow, docelowej wymianie niektorych gatunkow drzew),

- zwiekszeniem  ilosci miejsc  parkingowych ~w tym  parkingow  strzeZomych,
wielopoziomowych przy budynkach mieszkalnych i ustugowych oraz remontem
parkingow istniejqcych,

- zwiekszeniem ilosci miejsc przeznaczonych do wypoczynku wraz z elementami maltej
architektury, placow zabaw dla dzieci,

- remontem sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnie z prognozq finansowq program bedzie wspotfinansowany ze srodkow budzetu gminy,
budzetu Panstwa, srodkow prywatnych, srodkow pomocowych z Unii Europejskiej oraz
innych (spoldzielni mieszkaniowych, podmiotow gospodarczych, zwiqzkow wyznaniowych,
pochodzqcych z poreczen i kredytow).

2.16 INNE OBSZARY PROBLEMOWE

W obszarze opracowania zmiany Studium wystepujq tereny zwiqzane z historyczng
eksploatacjq gorniczq stanowiqce podziemny uktad sztolni, chodnikow, komor i szybow, w
granicach ktorych wymagane jest odpowiednie zabezpieczenia lokalizowanych obiektow
budowlanych dostosowane do wystepujqcych wplywow eksploatacji gorniczej.

Teren opracowania zmiany Studium podzielony zostal na 4 glowne obszary
o zrozmicowanych warunkach geologiczno — gorniczych w  zaleznosci od sposobu
zabezpieczenia obiektow budowlanych:
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1)

2)

3)

4)

5)

b)

na obszarach nr I ze wzgledu na prowadzonq eksploatacje oraz wystepowanie licznych
szybow badawczo eksploatacyjnych zwiqzanych z wystepowaniem rud Zelaziaka
brunatnego oraz rud galeny, realizacja obiektow budowlanych wymaga uwzglednienia
opinii geologiczno — gorniczej obejmujqcej oddzialywanie pozostatosci wyrobisk na
projektowane obiekty,

na obszarze nr Il obejmujqcym bieg sztolni Fryderyka — Gleboka obowiqzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy o kubaturze powyzej 5000m°, a takze zabudowy powyzej
4 kondygnacji; w przypadku koniecznej lokalizacji infrastruktury technicznej w
obszarze wystepowania sztolni, nalezy stosowac zabezpieczenia jak dla I kat. terenu
gorniczego. Realizacja obiektow budowlanych w obrebie  obszaru wymaga
uwzglednienia opinii geologiczno gorniczej obejmujqcej oddziatywanie pozostatosci
wyrobisk na projektowane obiekty,

na obszarze nr Il - ze wzgledu na wystepowanie komor poeksploatacyjnych zwiqzanych
z wydobyciem rudy ofowiu — galeny, stanowiqcych powazne zagrozenie gornicze
obowiqzuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy istniejqcych  obiektow
budowlanych,

na obszarach pozostatych nie zachodzi wymaog stosowania dodatkowych zabezpieczen
konstrukcyjno- budowlanych przed wptywami eksploatacji gorniczej,

niezaleznie od uwarunkowan okreslonych w pkt. od 1 do 4 w granicach obszarow: I, 11
oraz Il obowiqzuje nakaz :

stosowania szczelnych sieci wodociqgowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej wraz z
wprowadzeniem monitoringu ich szczelnosci,

uporzqdkowania i kontrolowania sptywu wod opadowych poprzez odprowadzenie wod
do sieci kanalizacji deszczowej bqdz ogolnosptawnej, a w przypadku jej braku
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsqczajqcego z zakazem
punktowego splywu wod.

Do terenow problemowych obszaru opracowania zaliczamy teren wystepowania lokalnych
podtopien. Jest to obszar w dolinie rzeki Dramy. W obrebie tego terenu nie wskazana jest
lokalizacja nowej zabudowy.
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