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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1.1. ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ — WIZJA PRZYSZEOSCI
MIASTA

Wizja przysztosci miasta stanowi wykladnie $wiadomego, a jednoczes$nie swobodnego
okreslenia obrazu przysztosci miasta w jakim chcialoby si¢ mieszka¢ 1 gospodarowac.
Oznacza to, ze w wizji kreowany jest taki przyszty obraz miasta jaki:

e posiada umotywowanie w juz zachodzacych lub przewidywanych procesach spotecznych
I gospodarczych, procesach rozwojowych w mieScie oraz w pogladach samorzadoéw
mieszkancoéw, dotyczacych catosci oraz poszczegdlnych dzielnic miasta;

e wynika z mozliwych przyszitych zmian pozycji Tarnowskich Gor w wojewddztwie
Slaskim.

Wizje przyszlosci miasta wyraza¢ powinny podstawowe aspiracje Wiadz Miasta, okreslajac
pozadane kierunki jego rozwoju.

Na wizje przysztosci miasta skladajg si¢: wizja rozwoju gospodarczego, wizja
funkcjonowania miasta oraz wizje poszczeg6dInych dzielnic miasta.

3.1.1.1. WIZIA GOSPODARCZEGO ROZWOJU MIASTA

Tarnowskie Gory - turystycznym osrodkiem aglomeracji katowickiej

Unikatowy zespot obiektow zabytkowych w Srédmieéciu i dzielnicach je otaczajacych -
Repty, Stare Tarnowice, Rybna i inne, walory przyrodnicze okolicy miasta (lasy, osrodki
wypoczynkowo - rekreacyjne w Pniowcu i Chechle, atrakcje turystyczne w Swierklancu,
Zbroslawicach, zaczatki infrastruktury turystycznej - kolejka waskotorowa) tworza podstawy
dla rozwoju turystyki, jako waznej gatezi gospodarki miasta. Rozw0j ten wymaga tworzenia
wielu atrakcji (obiektow) o charakterze rekreacyjno — rozrywkowym. Rozwoj taki wymagac
bedzie przyspieszenia rewaloryzacji Starego Miasta 1 zespotlow obiektow zabytkowych, oraz
intensyfikacji dzialalnosci hotelarskiej, gastronomicznej, handlowej, obstugi ruchu
turystycznego, powstanie nowych zespoldw zieleni oraz rozbudowe powigzan
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej.
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Tarnowskie Gory - oSrodkiem rozwinietych i zroznicowanych dzialalnoS$ci
produkcyjnych

Istniejace silne zroznicowanie struktury gospodarczej miasta, pozbawionej przemyslow
schytkowych  oraz rozwinigta sfera drobnego przemyslu 1 wustug tworzy
w przyszlosci podstawy do rozwoju 1 postepujacego rdznicowania sie dziatalnosci
wytworczych oraz ich obstugi. W tym celu zostang wykorzystane dotychczas nieefektywnie
zagospodarowane tereny przemystowe oraz begdg utworzone nowe zespoly terenow
wytworczych dla aktywizacji gospodarczej miasta. Dziatalno$¢ inkubatora przedsigbiorczos$ci,
sgsiedztwo zaktadow przemystowych 0 zaawansowanych technologiach w Gliwicach i innych
sgsiednich duzych osrodkach przemystowych aglomeracji, stworzy korzystne warunki dla
powstawania nowych przedsiebiorstw. Trwalo$¢ polityk rozwojowych miasta $wiadczy
o istnieniu warunkoéw dla intensyfikacji procesow inwestycyjnych w przysztosci.

Tarnowskie Gory - pélnocnym centrum transportowym aglomeracji slgskiej

Tarnowskie Gory sg miastem ,,na szlaku”. Wezet komunikacyjny: drogowy, zapewniajacy
powigzania wewnetrzne z aglomeracja i zewnetrzne Z Czestochowq, Katowicami, Gliwicami
dalej Poznaniem oraz kolejowy - powigzanie z portamioraz polaczenia z Zawierciem
1 Dabrowa Gorniczg z jednej strony, z linig hamburska, dostgp do lotniska migdzynarodowego
w Pyrzowicach, fatwa komunikacja z Gliwicami i portem rzecznym nad Klodnicg i wreszcie
przebieg autostrady Al oraz planowana lokalizacja drogi ekspresowej S11, daje asumpt do
rozwoju gospodarczego miasta oraz rozwoju ustug transportowych
w skali aglomeracji.

Tarnowskie Gory - rynkiem rolno-spozywcezym aglomeracji slgskiej

Potozenie Tarnowskich Gor na pdéinocnym skraju aglomeracji z jednoczesnym korzystnym
potozeniem komunikacyjnym, predysponuje miasto do zajecia szczegdlnej pozycji
w dystrybucji artykutdw rolno - spozywczych przeznaczonych na jego potrzeby. Skutkowac
to powinno rozwinieciem handlu hurtowego oraz przetwodrstwa rolno - spozywczego.

Tarnowskie Gory - miastem sukcesow w likwidacji zagrozen ekologicznych

Istnienie trujacych 1 zagrazajacych $rodowisku bezposrednim skazeniem regionalnych
zasobow podziemnych wod pitnych, sktadowisk poprodukcyjnych odpadéw zakladow
chemicznych, tworzy niekorzystny wizerunek miasta szczegodlnie dla potencjalnych
inwestorow. Nie sprzyja to rozwojowi miasta. Likwidacja gtéwnego zakladu surowcowego
przemystu chemicznego - Czarnej Huty oraz likwidacja skladowisk odpadow
poprodukcyjnych stanowi o realizacji wizji ,,czystego” ekologicznie miasta.
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3.1.1.2. WIZJA POPRAWY FUNKCJONOWANIA MIASTA

Tarnowskie Gory - osrodkiem o regionalnej randze w aglomeracii slgskiej

Miasto stanowi osrodek o regionalnej randze ze wzgledu na nagromadzony zaséb ustugowy
i produkcyjny w odroznieniu od otaczajagcych je innych osrodkéw miejskich. Rozwoj
regionalnych ponadmiejskich funkcji osrodkowych, postawi miasto w rzedzie glownych
osrodkow aglomeracji, zaraz po duzych miastach. Nastagpi podtrzymanie 1 rozwoj
ponadmiejskich funkcji oswiatowych, kulturalnych i opieki zdrowotnej (np. rozwinigte
szkolnictwo $rednie, osrodek w Rybnej, GCR 1 obiekty lecznictwa zamknigtego
1 otwartego). Miasto wspomagac bedzie osrodek bytomski, przed osrodkiem w Piekarach, ze
wzgledu na nagromadzony potencjal, polozenie geograficzne, mozliwosci terenowe dla
nowych inwestycji.

Tarnowskie Gory - edukacyjnym i kulturowym osrodkiem w pélnocno - zachodniej
czesci aglomeracji

Ugruntowane tradycje szkolnictwa $redniego predestynujag miasto do rangi regionalnego
osrodka szkolnictwa ponadpodstawowego, pomaturalnego o zréznicowanym profilu
ksztatcenia oraz tworzenia mozliwosci rozwoju szkoét wyzszych lub ich filii (np. filia ASP,
Akademia Rolnicza). Nie jest to mozliwe bez poszerzenia, wzmocnienia 1 zréznicowania
dziatalno$ci tarnogoérskiej kultury 1 zwigzanych z nig instytucji i placowek.

Tarnowskie GOry - ogniwem w sieci Swiatowej miast chronionego dziedzictwa

Tarnowskie Gory, stanowigc osrodek historycznego gornictwa kruszcowego, predysponuja
miasto do zaje¢cia naleznego im miejsca wsrod miast zabytkowych, stanowigcych dziedzictwo
kulturowe Europy. Efektem tego bedzie dodatkowy impuls do rozwoju turystycznych funkcji
miasta.

Tarnowskie GOory - miastem przvjaznym dla mieszkancow i przvbyszow

Wizja spoteczna dotyczy takiego jego obrazu, w ktorym:

e nastgpowac bedzie naturalny rozwdj ludnos$ci, przy umiarkowanej migracji zewngtrznej;

e nastgpi wyrazna poprawa Srodowiska zamieszkania, przez poprawe stanu srodowiska
przyrodniczego i bezpieczenstwa publicznego, rozwoj ustug publicznych itp.;

e wyrdéwnane zostang szanse uzyskania mieszkania dla kazdego gospodarstwa domowego,
w tworzonej ofercie budownictwa mieszkaniowego komercyjnego (réznego rodzaju)
i budownictwa mieszkaniowego spotecznego, przez udostepnienie terendow rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego wyposazonych w niezbgdne uzbrojenie infrastruktury
technicznej (woda, kanalizacja, energia elektryczna, gazowa i cieplna, telekomunikacja
oraz drogi i ulice oraz publiczna komunikacja lokalna);
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e miasto stanie si¢ atrakcyjne dla przyjezdnych i przybyszow, gdyz umiarkowany naptyw
wysokokwalifikowanych i przedsigbiorczych mieszkancow jest korzystny.

3.1.1.3. WIZJA PRZYSZEOSCI DZIELNIC MIASTA

Srodmiescie

Osrodek o znaczeniu regionalnym - historyczne miasto gwarkow jako czg¢$¢ europejskiego
dziedzictwa kulturowego o0 znaczeniu administracyjnym, edukacyjnym, kulturalnym
1 wytworczym. Obszar dynamicznego rozwoju funkcji ustugowych w strefie przylegtej do
Obwodnicy. Dzielnica nowoczesnych funkcji wytworczych, rozwijajacych si¢ w obrebie
istniejacych  terendbw  przemystowych oraz  nowych  terendw  potozonych
w zachodniej jej czeSci (aktywna strefa ekonomiczna). Obszar kontynuacji rozwoju
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w potudniowej czesci dzielnicy.

Sowice

Stanowig strefe kontaktowa miedzy regionalnym pasmem lesnym, a miejska strefg
zurbanizowang. Dzielnica o skutecznie zlikwidowanych zagrozeniach $rodowiskowych,
spowodowanych wieloletnig dziatalnoscig Czarnej Huty, stanowigca regionalny przykiad
rekultywacji zdegradowanych terendw poprzemystowych. Mozliwy wielokierunkowy rozwoj
funkcjonalny - wytworczy, obstugi komunikacji, ustug komercyjnych.

Lasowice

Dzielnica o wiodacych funkcjach mieszkaniowych i przemystowych. Ponadto istotng role
spetnia stacja rozrzadowa kolei, stwarzajaca mozliwos¢ rozwoju funkcji przetadunkowych
1 obstugi ruchu towarow jako funkcji przysztosciowej. Rezerwa terenow mieszkaniowych
w tym dla réznorodnego budownictwa wielorodzinnego oraz dla nowoczesnej zroznicowanej
wytworczosci. Odbudowa ekologicznych wartosci doliny rzeki Stoty.

Osada Jana
Uksztaltowana dzielnica o funkcjach mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Bobrowniki Slaskie

Rozwdj funkcji mieszkaniowych - w zabudowie o niskiej intensywnos$ci w strefie centralnej
dzielnicy. W strefie przyleglej do Obwodnicy rozwdj funkcji ustugowych. Ponadto strefy
ochrony konserwatorskiej i ekspozycji naziemnych zabytkow gornictwa rudnego oraz
krajobrazu pogdrniczego.

Repty Slaskie
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Jedno z glownych ogniw miejskiego i regionalnego systemu obszaréw chronionych.
Dzielnica o co najmniej regionalnych funkcjach turystycznych (muzeum i sztolnia),
wspolzaleznych z centrum miasta oraz o funkcjach zdrowotnych - rehabilitacyjnych (GCR).
Rozwoj budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywno$ci nastawionego glownie na
zaspokojenie wlasnych potrzeb miasta. Zintegrowany lokalny osrodek osadniczy miasta.

Stare Tarnowice

Dzielnica o funkcjach mieszkaniowych i1 ustugowych w tym kulturowych (w zespole
zabytkowym dzielnicy), a takze rolniczych. Rozwo6j funkcji rekreacyjnych w rejonie
Obwodnicy i budownictwa wielorodzinnego na niezabudowanych rezerwowych terenach
osiedla Przyjazn.

Opatowice

Dzielnica mieszkaniowa o zabudowie jednorodzinnej i o umiarkowanym rozwoju.
W rejonie przylegajacym do Obwodnicy 1 ul. Zagorskiej rozwoj funkcji wytwoérczych,
ustugowych 1 komunikacyjnych z zastosowaniem rygoréw przyrodniczych ze wzgledu
na stwierdzone wartosci (alternatywnie teren zespolu przyrodniczo - krajobrazowego
o ustalonym rezimie ograniczen nowego zainwestowania).

Rybna

Osrodek kulturalny miasta i regionu, organizowany W oparciu o Centrum Kultury
w Rybnej. Ponadto dzielnica mieszkaniowa o umiarkowanym rozwoju. Zaplecze usthug
komunalnych miasta.

Strzybnica

Dzielnica o adaptacyjnej formie rozwoju, nastawionej na zaspokojenie wilasnych potrzeb
przez podnoszenie jakosSci zycia mieszkancOw oraz wykorzystaniu istniejacych, ale
przeksztalconych zespotow przemystowych.

Solectwo Pniowiec

Letnisko $rodlesne dla mieszkancoOw potnocnej czgsci aglomeracji, miejsce wejscia szlakow
turystycznych do kompleksu lasow. Rozwdj funkcji obstugi turystyki weekendowej,
pensjonatowej, zabudowy mieszkaniowej oraz indywidualnej - rezydencjonalnej.

3.1.1.4. CELE MIASTA TARNOWSKIE GORY

Cele miasta zostaly okreslone na podstawie problemoéw, przy przestrzeganiu wskazan
wynikajacych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o poglad na
wizje przyszlosci miasta. W wizji przyszlosci miasta starano si¢ bowiem zawrze¢ aspiracje

spoteczne mieszkancow.
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Cel gltéwny: Miasto Tarnowskie Goéry - nowoczesnym oSrodkiem regionalnym -
turystycznym, uslugowym oraz wytworczym - miastem przyjaznym dla ludnoSci
I gospodarki

Cele skladowe:

1. Przeksztalcenie oraz rozwdj struktur gospodarczych, tworzacych nowy wizerunek
wytworczy miasta.

2. Efektywno$¢ i niezawodno$¢ systemow transportowych miasta, ich powigzan z krajem
| zagranicg oraz systemow infrastruktury techniczne;.

3. Rozw¢j funkcji osrodkowych (w tym powiatowych) oraz infrastruktury spotecznej
i komercyjne;.

4. Dostgpnosé, atrakcyjnos¢ 1 sprawnos¢ funkcjonowania centrum miasta.

Odzyskanie rownowagi srodowiska przyrodniczego - czyste ekologicznie miasto.

6. Utrzymanie ziarnistej struktury przestrzennej miasta przy wykorzystaniu istniejacych
i tworzonych rezerw w zasobach terenowych i komunalnych.

o1

Takie okreslenie celu glownego oznacza znaczne poszerzenie profilu wytworczego miasta
w ksztaltowaniu jego przysztego oblicza, przez rozwoj turystyki i transportu, jako dziedziny
gospodarki.  Oznacza to  takze  podniesienie jego pozycji w  stosunku
do otoczenia migdzy innymi przez rozwoj funkcji osrodka powiatowego oraz powigzan
infrastrukturalnych. Istotne jest rOwniez zwrdcenie uwagi spoleczenstwa na poprawe
warunkow Srodowiska zamieszkania przez infrastrukture spoteczng i techniczng. Odrebne
znaczenie posiada dla osiggnigcia celu gldwnego poprawa funkcjonowania i wyrazu centrum
miasta.

Sposdb realizacji celdw miasta - zadania

Osiaganie celu glownego 1 celow sktadowych wigze si¢ z realizacjg zadan szczegdlowych.
Dotyczy  to  szczegdlnie  zadan  zwigzanych  z  gospodarkg  przestrzenna.
Ich realizacja stanowi podstawe dla wprowadzenia nowych regulacji w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenow.

1.  Przeksztalcenie oraz rozwoj struktur gospodarczych, tworzacych nowy wizerunek
wytwolrczy miasta

Cel ten zostanie osiagniety przez realizacj¢ nastgpujacych zadan:

e w zakresie przeksztalcenia i rozwoju struktur gospodarczych:

— wykorzystanie istniejacych wytworczych rezerw terenowych, terenow nieefektywnie
wykorzystanych lub terendw likwidowanych zaktadow;

— utworzenie nowych, atrakcyjnych obszarow  aktywizacji  gospodarcze;j,
przy utrzymaniu istniejacego 20% udziatu terenéw produkcyjno - skladowych,
transportu i zaplecza technicznego w ogoélnej powierzchni terendw zainwestowanych
miasta;
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tworzenie warunkow terenowych i funkcjonalnych dla rozwoju sfery drobnego
przemystu o zaawansowanych technologiach oraz ustug;

regulacja warunkoéw eksploatacji surowcoOw naturalnych;

rekonstrukcja, modernizacja, likwidacja obszarow wytworczosci potozonych
w Srédmiesciu i na jego obrzezu;

e w zakresie tworzenia nowego wizerunku wytworczego miasta:

2.

wprowadzenie promocji miasta, jako korzystnej lokalizacji réznorodnej
wytworczosci oraz miejsca osiedlenia;

prowadzenie polityki przyciggania do miasta krajowych i zagranicznych agend
instytucji gospodarczych oraz nowych podmiotéw wytworczych;

promowanie przedsigbiorczosci w inkubatorach oraz prowadzenie dzialalnosci
przestrzennej ulatwiajgcej powstawanie nowych przedsigbiorstw wytworczych.

Efektywno$¢ i niezawodnos$¢ systemow transportowych miasta, ich powigzan
z Kkrajem i zagranicq oraz systemow infrastruktury techniczne;j.

Cel ten zostanie osiggni¢ty przez realizacj¢ nastepujacych zadan:

e W zakresie transportu:

wykorzystanie szansy rozwojowej stworzonej przez istniejace magistrale kolejowe
oraz polozenie wzgledem glownych elementéw krajowej infrastruktury
komunikacyjnej (lotnisko, autostrada, droga poznanska, bytomska, gliwicka
1 czgstochowska);

modernizacja i rozbudowa regionalnego wezta komunikacyjnego (Obwodnica, droga
poznanska, powigzanie z autostradg Al i lotniskiem);

modernizacja 1 rozbudowa miejskiego uktadu ulicznego oraz przystosowanie go do
wymagan funkcjonalnych stawianych przez uzytkownikow obstugiwanych terenow;
organizacja ruchu kotowego, parkowania i1 ruchu pieszego, a takze budowa Sciezek
rowerowych.

e W zakresie infrastruktury technicznej:

3.

wyposazenie w pierwszej kolejnosci w systemy infrastruktury technicznej
strategicznych terendw rozwojowych miasta;

wykorzystanie istniejacych rezerw w zrddlach energii;

uruchomienie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw, w tym oczyszczalni
,,centrum”;

modernizacja i uzupehienie uzbrojenia w infrastruktur¢ obszarow zabudowanych.

Rozwoj funkcji osrodkowych (w tym powiatowych) oraz infrastruktury spolecznej
i komercyjnej.

Cel ten zostanie osiagniety przez realizacje¢ nastgpujacych zadan:

e w zakresie rozwoju funkcji osrodkowych:
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4.

— tworzenie wizerunku dla rozwoju funkcji egzogenicznych miasta, shuzagcych gminom
wchodzacym w sklad tarnogorskiego ukladu osadniczego oraz innym os$rodkom
regionu;

— podtrzymanie i rozwdj dziatalnosci opieki zdrowotnej o regionalnym zasi¢gu;

— podtrzymanie i rozwdj dziatalnosci kulturalnej o miejskim i regionalnym znaczeniu,
przy wykorzystaniu obiektéw zabytkowych;

— rozwoj funkcji turystycznych miasta we wspotpracy z otaczajagcymi gminami.

w zakresie infrastruktury spotecznej:

— podniesienie standardow obstugi mieszkancow 1 przybyszow przez tworzenie
warunkow, w tym terenowych, dla rozwoju réznorodnych ustug komercyjnych
w zroznicowanych formach organizacyjnych 1 przestrzennych;

— umocnienie pozycji miasta jako osrodka ksztalcenia ponadpodstawowego
i edukacji pomaturalnej oraz dostosowanie struktury wielkosci i rozmieszczenia
ustug o$wiaty (szkotly podstawowe, przedszkola itp.) do obecnych i spodziewanych
potrzeb;

— tworzenie warunkow dla zwigkszenia zasobow mieszkan dla likwidacji istniejgcego
deficytu,  modernizacji  przez  podniesienic  standardow  technicznych
1 wyposazenia mieszkan w starych zasobach mieszkaniowych oraz utworzenie szans
dla uzyskania przez kazde gospodarstwo domowe odrebnego mieszkania,
o0 standardzie odpowiednim dla sytuacji ekonomicznej rodzin;

— powiekszenie ilosci 1 powierzchni cmentarzy;

— zapewnienie dostepnosci terenow zieleni - parkéw, zielencdw, cmentarzy, terendéw
rekreacyjnych i sportowych oraz turystycznych.

Dostepnosé, atrakcyjnos¢ i sprawnosé funkcjonowania centrum miasta.

Cel ten zostanie osiggniety przez realizacje nastepujacych zadan:

5.

ochrone wartosci kulturowych (uktad urbanistyczny, obiekty zabytkowe) i ich wlasciwe
wykorzystanie;

zagospodarowanie terendw niewykorzystanych lub wykorzystywanych nieefektywnie;
organizacj¢ przestrzeni publicznych w centrum,;

zwigkszenie dost¢pnosci komunikacyjnej, publicznej 1 indywidualnej, organizacja ruchu
kolowego 1 parkowania oraz przestrzeni ruchu pieszego;

uporzadkowanie i modernizacja systemow infrastruktury technicznej w centrum;

poprawa wystroju centrum oraz nadanie mu atrakcyjnego wyrazu przez renowacje
1 wzbogacenie jego wartosci estetycznych i emocjonalnych.

Odzyskanie rownowagi Srodowiska przyrodniczego - czyste ekologicznie miasto

Cel ten zostanie osiagniety przez realizacj¢ nastepujacych zadan:

ochrona prawna szczeg6lnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych (rezerwaty
i zespoty przyrodniczo - krajobrazowe i inne);
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6.

ochrona i zapewnienie funkcjonowania istniejagcych naturalnych, najbardziej aktywnych
biologicznie ekosystemow;

ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami i skazeniem;

ochrona i ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym: ustalenie ograniczen
w produkcji rolniczej ze wzgledu na mozliwe skazenia gleb oraz sugestia wyznaczenia
granicy rolno - lesnej;

likwidacja sktadowisk odpadow przemystowych Zakladow Chemicznych ,,Tarnowskie
Gory” w Tarnowskich Goérach w likwidacji,

likwidacja zrodet ucigzliwosci srodowiskowych: dziatalnosci podmiotéw gospodarczych,
eksploatacji surowcow, niskiej emisji odpadow i ciekow i innych.

Utrzymanie ziarnistej struktury przestrzennej miasta przy wykorzystaniu
istniejacych i tworzonych rezerw w zasobach terenowych i komunalnych

Cel ten zostanie osiggniety przez realizacj¢ nastgpujacych zadan:

utrzymanie dystansOw przestrzennych pomiedzy terenami osiedlenczymi poszczegdlnych
dzielnic miasta;

tworzenie nowych, akceptowalnych spolecznie elementow kompozycyjnych miasta
wzbogacajacych 1 organizujgcych krajobraz miasta przez realizacje przedsiewziec
publicznych 1 tworzenia warunkéw dla wykorzystania w tym celu inwestycji
komercyjnych;

utrzymanie 1 wzbogacenie historycznej struktury miasta, ochrona i ekspozycja waloréw
urbanistycznych uktadow zabytkowych i wspotczesnych;

zagospodarowanie 1 rekultywacja terenow poprzemystowych bylych Zaktadéw
Chemicznych Tarnowskie Gory oraz innych terenow w stopniu umozliwiajacym ich
wykorzystanie dla funkcjonowania organizmu miejskiego;

prowadzenie gospodarki nieruchomos$ciami w miescie, sprzyjajacej osiedlaniu si¢
pozadanych przedsiewzig¢ komercyjnych - ofert terenowych oraz zapewniajacych
realizacje przedsiewzi¢¢ publicznych;

zapewnienie obowigzujacego poziomu bezpieczenstwa publicznego, przez odpowiedni
sposOb zagospodarowania przestrzennego terenow mieszkaniowych i produkcyjnych
oraz przygotowanie uktadu komunikacyjnego, dla przewozu fadunkéw niebezpiecznychw
tym toksycznych.
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3.1.2. PRZESTRZENNE KRYTERIA OSIAGANIA CELOW

Dla oceny realizacji celow miasta potrzebne jest okreslenie kryteriow ich osiggnigcia.
Ustalono zbidr kryteriow: ekologicznego, spolecznego, ekonomicznego i przestrzennego.
Pierwsze trzy kwestic sg to glowne kryteria jakosciowe. Dla kryterium przestrzennego
okreslone zostaly kryteria ilo§ciowe, ktore stanowi¢ beda podstawe dla dhlugookresowego
programu rozwoju miasta. Natomiast dla etapu operacyjnego strategii rozwoju, okresu 6 -10
letniego, niezbedne bedzie ilosciowe okreslenie kryteriow osiggniecia tych celow.

3.1.2.1. KRYTERIUM EKOLOGICZNE

Kryterium ekologiczne odnosi si¢ do:

e sposobu zagospodarowania 1 uzytkowania terenu przez konkretnego uzytkownika lub
osoby bedacej przedmiotem inwestycji;
e Wyposazenia miasta w urzadzenia komunalne oraz monitoring ich sprawnosci.

W pierwszym przypadku kryterium to obejmuje:

- redukcje zuzycia wody pitnej przez wytworczos¢ i gospodarstwa domowe;

- wzrost uzytkowego zagospodarowania wod opadowych;

—  ograniczenie zuzycia energii cieplnej oraz mocy energetycznej na 1m? powierzchni
r6znego typu budynkow;

- przestrzeganie obowigzujagcych standardow ochrony przed hatasem, wibracjami
i promieniowaniem;

- uzywanie wylacznie materialow budowlanych posiadajacych atesty srodowiskowe oraz
zuzywajace minimalne ilosci energii (w tym norm cieplnych);

- ustalenie ekologicznych warunkéw dla zagospodarowania dziatek (m.in. 60%
powierzchni zazielenionej - czynnej biologicznie w strefie parkowej).

W drugim przypadku kryterium to obejmuje:

- utrzymanie naturalnego stanu koryt, dolin rzek i1 potokéw przeptywajacych przez miasto
oraz przywrocenie stanu naturalnego w wybranych ich fragmentach;

—  zmniejszenie udzialu zuzycia energii pierwotnej w zaopatrzeniu miasta;

—  rozwdj zintegrowanych koncepcji zaopatrzenia miasta w energi¢;

—  kompleksowa, zapoczatkowang inwestycja w Rybnej, gospodarka odpadami
komunalnymi oraz odpadami przemystowymi,

—  brak zdeponowanych w $rodowisku odpadow przemystowych;

—  zwigkszony udziat transportu publicznego w przewozach oraz komunikacji rowerowej
przy jednoczesnym ztamaniu dominacji indywidualnego samochodu w wybranych
obszarach miasta (np. w Srodmiesciu);
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jako$¢ klimatu miejskiego (w tym czysto$¢ powietrza), ochrona istniejacych wartosci
przyrodniczych.

3.1.2.2. KRYTERIUM SPOLECZNE

Poprawa warunkéw zamieszkania obejmujaca:

rownowage migdzy iloscia gospodarstw domowych, wymagajacych samodzielnego
mieszkania, a ilo$cig mieszkan;

ilos¢ oddawanych rocznie mieszkan (poprawa wskaznika realizowanych mieszkan
przypadajacych na tysigc mieszkancow) oraz warunki dla realizacji indywidualnych
potrzeb mieszkaniowych ludnosci;

skuteczng ochrong¢ 1 konserwacje istniejacych zasobow mieszkaniowych o pelnym
standardzie oraz modernizacj¢ mieszkan substandardowych.

Obstuga ludnosci przez ustugi publiczne:

minimalny, spotecznie akceptowalny poziom obslugi wraz ze swobodg wyboru jej
jakosci;

likwidacja dysproporcji w obstudze mieszkancéw podstawowg infrastrukturg publiczng;
wzrost dostepnosci do ustug zdrowia, edukacji 1 pomocy spotecznej, a takze kultury;
atrakcyjno$¢ centrum miasta 1 o$rodkdw dzielnicowych oraz zwigzanych przestrzeni
publicznych;

warunki tworzone przez zagospodarowanie przestrzenne i1 ksztaltowanie zabudowy dla
niepetnosprawnych .

3.1.2.3. KRYTERIUM EKONOMICZNE

Glownymi sktadowymi kryterium ekonomicznego s3:

0szczedne gospodarowanie zasobami miasta oraz minimalizacja kosztéw 1 strat
zewngetrznych (przyrodniczych i1 spotecznych);

powiekszanie dochodow miasta, w tym przez gospodarke przestrzenna;

koncentracja dzialan 1 inwestycji komunalnych na wybranych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego oraz efektywne wykorzystanie terenéw oferowanych
dla r6znego rodzaju uzytkowania;

stosowanie standardow wykorzystania terenow w tym dla spolecznego budownictwa
mieszkaniowego.
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3.1.2.4. KRYTERIUM PRZESTRZENNE

Powierzchni¢ strategicznych terenéw rozwojowych dla calego miasta Tarnowskie Gory
szacuje si¢ w wysokosci od 550 do 630 ha, w tym:

e 255 - 355ha terené6w mieszkaniowych,

e 160ha terenow wytworczych;

e 110ha terendw, obejmujacych wustugi publiczne 1 komercyjne, wchodzacych
w sktad parku kulturowo - ekspozycyjnego;

e 25ha dla terenow zieleni parkowo — le$ne;j.

Jest to powierzchnia, ktéra winna by¢ sukcesywnie, w miar¢ wyczerpywania Si¢
przygotowanych ofert terenowych dla inwestorow uzupetniana.

Tak oszacowana wielko$¢ terendw strategicznych stanowi okoto 30% istniejgcych terendw
zainwestowanych. Wskaznik calosci terendw zainwestowanych w miescie przypadajacy na
jednego mieszkanca wynosi¢ bedzie 339m® (w pordwnywalnych miastach aglomeracii
wynosi/ on w 1997r. odpowiednio: w Zawierciu - 304, Bedzinie - 278, Piekarach SI. - 256
oraz Raciborzu - 344).

Do strategicznych terenow rozwojowych nalezg tereny komunikacji w czgsci dotyczace;j
tarnogorskiego wezta komunikacyjnego (trasa poznanska, rozbudowa Obwodnicy itp.) oraz
powierzchnie potrzebne dla urzadzen infrastruktury technicznej (powierzchnie te nie sa
znaczace ze wzgledu na istniejace rezerwy w zrodlach zasilania). Ponadto powierzchnie
strategicznych terendw rozwojowych powigkszy si¢ o powierzchni¢ niezbedng dla ich obstugi
komunikacyjnej (15-25%).

3.1.2.5. PODSUMOWANIE

Powyzszy zapis wizji przyszlosci miasta, celow miasta oraz zadan z nich wynikajacych dla
gospodarki przestrzennej miasta, stanowi/ podstawe dla sporzadzenia strategii rozwoju
przestrzennego 1 kierunkow polityki przestrzennej. Jest to wybor kierunkdw rozwoju miasta
na przyszios$¢ i ich przestrzennych konsekwencji.

Cele miasta odnoszg si¢ do calo$ci miasta oraz do jego poszczegodlnych elementow struktury
funkcjonalno - przestrzennej. Osiagnigcie celow nastapi przez realizacje¢ zadan strategicznych,
ktorych odzwierciedleniem s3 przestrzenne aspekty dlugookresowej wizji zagospodarowania.
Obejmuje ona rozmieszczenie glownych funkcji w przestrzeni miasta, jakie odpowiadaja
wczesniej sformutowanym celom. Dotyczy to szczegdlnie wyznaczenia nowych obszarow
rozwojowych dla tych funkcji. Przestrzenne aspekty koncepcji zagospodarowania
Tarnowskich Gor stanowig nieodlaczng cze$¢ tej fazy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.
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Sformutowane zostaty kryteria osiggnigcia celéw, ktore poshuza dla obserwacji zgodnos$ci
rozwoju przestrzennego miasta z tymi celami. Kryteria przestrzenne zostaly sformulowane
ilociowo, dla sporzadzenia strategii i wynikajacego z niej programu rozwoju miasta. Z tej
strategii wyodrgbniony zosta/ etap operacyjny oraz wyznaczone zostaly Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta.

3.1.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ DZIELNIC
POLUDNIOWYCH MIASTA TARNOWSKIE GORY

Koncepcja rozwoju przestrzennego dzielnic poludniowych miasta Tarnowskie Gory
(obejmujacych dzielnice: Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice oraz czg$é
dzielnicy Srédmiescie lezacej na poludnie od Obwodnicy) w swych priorytetowych
zalozeniach zaktada:

1) zwiekszenie podazy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  jak
i wielorodzinnej stanowigcych uzupehienie istniejgcych terenow przeznaczonych pod
tego typu zabudowe, badz wyznaczenie nowych,

2) wyznaczenie nowych terendw ustugowych w szczegdlno$ci wzdluz Obwodnicy
majacych sta¢ si¢ generatorem rozwoju gospodarczego miasta,

3) zahamowanie procesu rozpraszania zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,

4) koncentracja terendw produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych majgca na celu
ograniczenie ich negatywnego oddziatywania na tereny sgsiednie, w tym w szczegdlnosci
tereny zabudowy mieszkaniowej,

5) ochrone zasobow $rodowiska przyrodniczego w tym: terenow zieleni urzadzonej, lasow,
zadrzewien, kompleksoOw rolnych oraz utrzymanie ciggloSci przestrzennej terendw
otwartych stanowigcych ruszt ekologiczny miasta.

Bobrowniki

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1) wuzupehieniu  terenow  istniejacej zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
i mieszkaniowo - ustugowej w centrum dzielnicy, a takze na jej obrzezach zachowujac
jej dotychczasowy charakter. Dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy zagrodowej oraz
istniejgcych ustug, w tym zwigzanych z obshuga przylegajacych terenow rolnych,

2) wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na potudnie
od ul. L. Staffa pomigdzy ul. Mala, a terenami kolejowymi w rejonie Osiedla Segiet
oraz uzupehienie 1 wyznaczenie nowych terenéw na potudnie od ul. Wodociagowej, na
wschod od ul. Matej, na potudnie od ul. Kruczej,

3) rozbudowie terenow produkcyjno — ustugowych lezacych przy Obwodnicy miedzy
ul. Malg 1 terenami kolejowymi majacych sta¢ si¢ atrakcyjnym terenem aktywizacji
gospodarczej miasta,
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4)

efektywnym wykorzystaniu juz istniejacych terenéw ustugowo — produkcyjnych
i sktadowych w potudniowej czeséci obszaru objetego zmiang Studium,

5) kreacji lokalnego centrum ustugowego dzielnicy w rejonie ul. ks. Sojki obejmujgcego
ustugi publiczne i komercyjne,

6) utrzymaniu terenu ogrodow dziatkowych lezacych przy Obwodnicy i rezygnacja
z przeznaczenia terenu pod targowisko miejskie,

7) utrzymaniu kompleksow rolnych na pétnoc od ul. Staffa i rezygnacja z wprowadzania
na nich ushig rekreacyjno — sportowych; utrzymaniu kompleksow rolnych w potudniowej
cze$ci dzielnicy przy granicy miasta Tarnowskie Gory,

8) wyznaczeniu terendw sportu i rekreacji na potudnie od ul. Aleksandra Puszkina.

Repty

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uzupehlnieniu  terenow  istniejacej  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
zlokalizowanej wzdhuz ulic: Spokojnej, Ks. H. Renka, W. Witosa, Staszica, pomiedzy
ulicami: Dluga, Zeromskiego, Skowronkéw az do terendéw leénych zachowujac jej
dotychczasowy charakter,

wprowadzeniu nowych komplekséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w rejonie ul. Jaworowej na obszarze sgsiadujacym
z terenami lesnymi, w rejonie ul. W. Witosa przy granicy z gming Zbrostawice, na
wschod od ul. Repeckiej, na potnoc od ul. Kruczej,

efektywnym wykorzystaniu juz istniejagcego terenu produkcyjno — ushugowego
obejmujacego Zaktad Miesny ,,Wojtacha” przy ul. Gliwickiej,

wprowadzeniu zakazu realizacji nowych obszarow przeznaczonych pod funkcje
produkcyjno — ustugowg z rownoczesnym ograniczeniem ucigzliwosci zakladow
istniejacych,

podkresleniu walorow Parku Repeckiego jako przestrzeni publicznej o charakterze
ponadlokalnym poprzez wprowadzenie nowych elementow matej architektury, remont
obiektow istniejacych, wydzielenie miejsc wypoczynku,

utrzymaniu  kompleksow rolnych dzielnicy stanowigcych fragment korytarza
ekologicznego miasta,

wprowadzeniu terenu przeznaczonego pod ushugi sportu i rekreacji w rejonie
ul. Zeromskiego.

Czes¢ dzielnicy Srodmiescie lezaca na poludnie od Obwodnicy

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w cze$ci dzielnicy
polega na:

1)

realizacji terenow ustugowych przy ul. Obwodnicy z przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne, w tym wielko powierzchniowe obiekty handlowe, wchodzace w skiad
zewngtrznego pierscienia obszardw aktywnos$ci gospodarczej miasta,
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2) realizacji terend6w mieszkaniowo - ustugowych przy ul.Obwodnicy po wschodniej stronie
ul. Gliwickiej z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz funkcje uslugowa,

3) uzupehieniu terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na Osiedlu
PKP zachowujac jej dotychczasowy charakter,

4) wyznaczeniu terenéw mieszkaniowo - ushigowych lezacych po obydwu stronach
ul. Gliwickiej, stanowigcych uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowo -—
ushigowej, a takze realizacj¢ nowej zabudowy o tym charakterze,

5) realizacji nowych komplekséw terenow mieszkaniowych w powigzaniu z istniejacymi
stanowigcych kontynuacje Osiedla PKP oraz w rejonie Osiedla Segiet, miedzy
ul. Staszica 1ul. Skalng, a takze w rejonie skrzyzowania ul. Staszica z ul. Wodociggowa,

6) zachowaniu kompleksow rolnych na zachod od osiedla PKP oraz na poludnie od

ul. Szczes¢ Boze.

Stare Tarnowice

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w czesci dzielnicy
polega na:

1) wyznaczeniu terenu z przeznaczeniem pod wielkopowierzchniowy obiekt handlowy
w rejonie skrzyzowania ulic: Obwodnicy 1 Battyckie;,

2) rozbudowie terenéw sportu i rekreacji stanowigcych kontynuacj¢ kompleksu Parku
Wodnego przy ul. Battyckie;j,

3) wyznaczeniu terenu przeznaczonego pod ustugi komercyjne przy ul. Baltyckiej,

4) realizacji nowych duzych kompleksow terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
migdzy obszarem Parku Wodnego, a ul. Niedzialkowskiego, na potudnie
od ul. Niedziatlkowskiego, na potudnie od ul. Wyszynskiego, a takze na potudnie
od ul. Sielanka,

5) uzupehieniu istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic:
Niedziatkowskiego, Lanowej oraz S. Wyszynskiego zachowujac jej dotychczasowy
charakter,

6) realizacji terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na potudnie od ul. Sielanka
1 ul. Opatowickiej stanowigcych kontynuacje zabudowy wielorodzinnej Osiedla Przyjazn,

7) kreacja lokalnego centrum ustug komercyjnych rejonie ul. Batkanskiej
i ul. Poczdamskiej, obejmujacych juz istniejace obiekty handlowe z mozliwoscig ich
rozbudowy, badz tez budowe nowych obiektéw ustugowych,

8) rezygnacji z wprowadzenia ulicy zbiorczej — obwodnicy centrum dzielnicy taczacej
ul. Jana Pawta II z ul. Pyskowicka,

9) zachowaniu kompleksow rolnych znajdujacych si¢ pomiedzy ul. Sielanka,
a ul. Pyskowicka,

10) wprowadzeniu terendéw sportu i rekreacji na zachod od ul. Janasa.

Wyznaczenie terendw pod nowe inwestycje zwigzane jest bezposrednio z wystepujacymi
uwarunkowaniami. W studium rozwaza si¢ wszystkie rodzaje uwarunkowan, wynikiem czego
jest decyzja o przeznaczeniu terenu pod okre§long funkcje. Do pewnych przesadzen
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lokalizacyjnych studium winno si¢ przyporzadkowa¢ np. do wydanych decyzji
administracyjnych, badz zamierzen inwestycyjnych miasta. Jednym z wazniejszych
uwarunkowan jest analiza wlasnos$ci gruntow. Gmina Tarnowskie Gory posiada stosunkowo
mato swoich terendw, wobec czego zadaniem przedmiotowej zmiany studium jest rozwazenie
mozliwosci ustalenia dla nich okre§lonego przeznaczenia terenu.

Innym waznym elementem majacym znaczacy wplyw na przeznaczenie terenoOw jest analiza
wnioskow do zmiany studium. W opracowaniu wzi¢to pod uwage takze wnioski, ktore
wptynely do planu miejscowego sporzadzanego rownolegle z przedmiotowa zmiang studium.

3.1.3.1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (1--28MW)

W  granicach dzielnic poludniowych miasta zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wystepuje w dwoch formach zabudowy, jako tereny zabudowy wielorodzinnej osiedlowe;j
oraz tereny zabudowy wielorodzinnej rozproszonej.

Zabudowe wielorodzinng osiedlowa stanowi osiedle Przyjazn w Starych Tarnowicach.
Osiedle Przyjazn to typowe ,,blokowisko” wykonane w technologii wielkoptytowej. Budynki
mieszkalne maja wysoko§¢ 3 — 5 kondygnacji 1 r6znig si¢ migdzy sobg wykonczeniami
elewacji. Od strony zewnetrznej osiedle ma charakter jednolity jednak wizualnie budynki
odr6znia rodzaj zastosowanej technologii. Poszczegdlne kwartaty zabudowy posiadaja
zroznicowany sposob zagospodarowania 1 urzadzenia z do$¢ dobrze uksztattowanym uktadem
komunikacji pieszej i kolowe;j.

Stan wigkszosci budynkow osiedla jest nie zadowalajacy. Jedynie niewielka cze$¢ obiektow
posiada termoizolacje, a co za tym idzie, schludne wykonczenie elewacji. Rowniez nie
zadowalajacy jest stan klatek schodowych oraz stolarki okiennej. Osiedle Przyjazn jest bardzo
dobrze wyposazone w ustugi podstawowe: handlu, o$wiaty, kultury, zdrowia, itp. Jest jednak
obszarem niespojnym przestrzennie, ale pod wzglegdem funkcjonalnym jest jednostka
samowystarczalng.

Poza osiedlem Przyjazh w granicach dzielnic poludniowych miasta wystepuja tereny
zabudowy wielorodzinnej rozproszonej. Stanowia ja pojedyncze budynki wielorodzinne
polozone miedzy zabudowa jednorodzinng (zabudowa przy ul. Korola). Sg to obiekty 3 —
kondygnacyjne o ciekawej, zréznicowanej bryle architektoniczne;.

W granicach dzielnic potudniowych miasta wyznaczono 2 tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — tereny potozone na poludnie od ul Sielanka.
Przeznaczenie tego terenu pod mieszkalnictwo wielorodzinne wynika z wydanych decyzji
administracyjnych (decyzja o warunkach zabudowy) oraz z zalozenia kontynuacji
i powigkszenia osiedla Przyjazn w kierunku pélnocnym. Ponadto z przeprowadzonej analizy
wlasnosci gruntow wynika, iz wlascicielem czgsci terenu jest gmina Tarnowskie Gory.
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3.1.3.2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (1-199MN)

W  granicach dzielnic poludniowych miasta dominuje zabudowa jednorodzinna
o zréznicowanym charakterze. Wystepujaca zabudowe mieszkaniowa podzieli¢ mozna na
zwartg oraz rozproszona.

Zwarte tereny zabudowy jednorodzinnej wystepuja w  Starych  Tarnowicach
oraz w Srédmiesciu — osiedle Kolejarzy, rejon ul. Staszica i ul. Szcze$é Boze. Cecha tego
typu zabudowy jest jej koncentracja oraz w miar¢ jednolity charakter zabudowy.

Na analizowanym obszarze wystepuje spora ilos¢ terendow zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej rozproszonej. Tego typu zabudowa pojawia si¢ w dzielnicach Repty Slaskie
oraz Bobrowniki i to ona tworzy swoisty, podmiejski klimat tych dzielnic.

W  granicach dzielnic poludniowych miasta wyznaczono nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zalozeniem projektowym lokalizacji zabudowy jest
uzupetnianie zabudowy istniejacej poprzez wprowadzenie nowej zabudowy pomigdzy
istniejgcg tkanke zabudowy w miejscach uzbrojonych komunikacyjnie i infrastrukturalnie.
Nowa zabudowa wyznaczona zostata réwniez na terenach posiadajagcych wydane decyzje
administracyjne  oraz tam  gdzie przyjeto  wnioski do  zmiany  studium
oraz planu miejscowego.

Charakterystyka wiekszych obszaréw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng:

e teren przy ul. Sielanka — uwzglgdnienie wydanej decyzji administracyjnej — decyzja
o warunkach zabudowy,

e teren przy ul. Niedziatkowskiego — uwzglednienic wnioskow do planu miejscowego,
wnioskdéw do zmiany studium; czg$ciowo teren jest wlasnoscig gminy,

e teren na poludnie od ul. Witosa (naprzeciw kosciota p.w. Sw. Mikotaja) — uwzglednienie
whniosku do planu miejscowego,

e teren na zachdd od ul. Gliwickiej — uwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych —
decyzje o warunkach zabudowy oraz uwzglednienie wnioskéw do studium oraz do planu
miejscoweqgo,

e teren na wschod od ul. Repeckiej - uwzglednienie wydanych decyzji administracyjnych —
decyzje o warunkach zabudowy oraz uwzglednienie wnioskéw do studium oraz do planu
miejscoweqgo,

e tereny na zachod oraz na wschod od ul. Malej - uwzglednienie wydanych decyzji
administracyjnych — decyzje o warunkach zabudowy oraz uwzglednieniec wnioskow
do studium oraz do planu miejscowego,

e teren na potudnie od ul. Pyskowickiej — uwzglednienie wnioskdw do planu miejscowego,

e teren na potudnie od ul. Kruczej — uwzglednienie wnioskow do planu miejscowego,

e teren na potudnie od ul. Wodociggowej — uwzglednienie wnioskéw do studium i do planu
miejscoweqo.
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3.1.3.3. ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA (1-27MNU)

Zabudowa mieszkaniowo — ushuigowa wystepuje przede wszystkim wzdhuz wazniejszych
ciggdw komunikacyjnych miasta — ul. Korola, ul. Gliwickiej oraz ul. Pyskowickiej.

W granicach dzielnic potudniowych miasta wyznaczono nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa:

e teren na poludnie od wul. Pyskowickiej - uwzglgdnienie wydanych decyzji
administracyjnych — decyzje o warunkach zabudowy; czg¢sciowo teren jest wlasnoscig
gminy,

e teren na poludnie od Obwodnicy, w rejonie ul. Matej — uwzglednienie wniosku do planu
miejscowego.

3.1.3.4. ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI KOMERCYJNE (1-30UK)

Ustugi wystepujace w  granicach dzielnic potudniowych miasta mozna podzieli¢
ze wzgledu na ich rodzaj na ustugi komercyjne oraz publiczne.

Na terenie opracowania najwigcej jest ustug komercyjnych, ktorych charakter jest
zroznicowany. Wystepuja one w kazdej dzielnicy, a ich ilo$¢ 1 rodzaj zalezy
od stopnia zageszczenia ludno$ci na danym terenie, czyli od zapotrzebowania.

W granicach dzielnic poludniowych miasta wyznaczono tereny pod ustugi komercyjne:

e dwa tereny zlokalizowane przy ul. Baltyckiej — decyzja lokalizacji uslug wynika
z wyznaczenia terenow aktywizacji gospodarczej przy glownych weztach
komunikacyjnych oraz z zamierzen inwestycyjnych miasta,

e teren przy ul. Repeckiej — uwzgl¢dnienie uwagi do zmiany studium.

3.1.3.5. ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE (1-21UP)

Do ushug publicznych wystgpujacych w granicach dzielnic potudniowych miasta zaliczamy:

e ushugi zdrowia 1 opieki spotecznej,
e ushigi o$wiaty,

e ustugi kultury,

e ushugi sakralne.

Ushugi zdrowia i opieki spolecznej sa rozmieszczone w zalezno$ci od stopnia zaludnienia
danego obszaru. Na analizowanym terenie najwigcej publicznych i niepublicznych placowek
stuzby zdrowia wystepuje na osiedlu Przyjazn.
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Ushlug kultury na terenie opracowania jest niewiele, gdyz wigkszos$¢ tego typu ustug skupia
si¢ w centrum miasta.

Uslugi oSwiaty na terenie opracowania reprezentowane s3 przede wszystkim
przez 3 szkoly podstawowe publiczne i 1 gimnazjum publiczne oraz 5 przedszkoli
publicznych. Nie wystepuja tutaj ponadgimnazjalne placowki o§wiatowe ani szkoty wyzsze.

Uslugi sakralne $wiadcza:

e Kosciot p.w. Przemienienia Panskiego w Bobrownikach,
e Kosciol p.w. Sw. Mikotaja w Reptach Slaskich,

e Kosciol p.w. Sw. Marcina w Starych Tarnowicach

Zmiana studium nie wyznacza nowych terenow pod ustugi publiczne.

3.1.3.6. -OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M? (1-4UC)

Na terenie opracowania nie wystepujg wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

Zmiana studium wyznacza nowe tereny pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Sg to
tereny zlokalizowane przy Obwodnicy. Lokalizacja ich wynika z uwzglednienia wydanych
decyzji administracyjnych — decyzji o warunkach zabudowy oraz z zamierzen inwestycyjnych
miasta.

3.1.3.7. OBSLUGA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ (1-2KS)

W  granicach dzielnic poludniowych miasta wystepuja dwa tereny obstugi komunikacji
samochodowej — stacje benzynowe - przy ul. Korola oraz przy ul. Pyskowickiej.

Nie wyznaczono nowych terenéw obstugi komunikacji samochodowe;.
3.1.3.8. PARKINGI I GARAZE (1-9GP)

Najwigcej terenow garazy oraz parkingdbw znajduje si¢ w Starych Tarnowicach
na osiedlu Przyjazn. Wynika to z najwigkszego w tym obszarze zaggszczenia zabudowy.

W granicach dzielnic potudniowych miasta wyznaczono dwa nowe tereny pod parkingi
1 garaze:

e teren przy ul. Litewskiej - uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne miasta,
e teren przy ul. Janasa - uwzgledniono wydang decyzj¢ administracyjng — decyzja
0 warunkach zabudowy.
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3.1.3.9. SPORT | REKREACJA (1-8US)

Na analizowanym terenie ilo$¢ ushug sportu i rekreacji jest niewielka w stosunku do liczby
mieszkancow. Najwickszym obiektem sportowym jest Park Wodny
przy Obwodnicy wraz z zespolem basendw, saun, gabinetow odnowy biologicznej, grota
solng, salg fitnes, sitownig oraz z towarzyszaca gastronomig i hotelem.

W granicach dzielnic poludniowych miasta wWyznaczono nowe tereny sportu i rekreacji:

e teren przy Obwodnicy - lokalizacja  wyznaczona jako  powiekszenie
i kontynuacj¢ istniejacej bazy sportowo — rekreacyjnej oraz jako realizacje zamierzen
inwestycyjnych gminy. Lokalizacja ta wynika z zamierzen stworzenia centrum sportowo
— rekreacyjno — ustugowego miasta,

e teren na zachod od ul Korola — uwzgledniono wnioski do planu miejscowego oraz
wydane decyzje administracyjne,

e teren na zachod od ul. Janasa — uwzgledniono wydane decyzje administracyjne,

e teren w rejonie ul. Zeromskiego — uwzgledniono zamierzenia inwestycyjne miasta.

3.1.3.10. TERENY PRODUKCYJNE, PRODUKCYJNO - USLUGOWE
(1-14PU)

W granicach dzielnic potudniowych miasta nie wystepuja tereny produkcyjne i produkcyjno —
uslugowe tworzace strefe produkcyjng. Znajduja si¢ natomiast pojedyncze zaktady
produkcyjne rozproszone po calym terenie. Do najwigkszych naleza Zaklady Miegsne
. Wojtacha” zlokalizowane przy ul. Gliwickiej w Reptach Slaskich.

Wyznaczono nowe tereny przemystowe i produkcyjno — ustugowe:

e teren na potudnie od Obwodnicy — uwzglednienie wydanej decyzji administracyjnej —
decyzja o warunkach zabudowy,
e teren w rejonie ul. Matej — uwzgledniono wniosek do planu miejscowego.

3.1.4. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
W  GRANICACH DZIELNIC SRODMIESCIE- CENTRUM,
LASOWICE, OSADA JANA

Koncepcja rozwoju przestrzennego w rejonie dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice,
Osada Jana w swych priorytetowych zalozeniach zaktada:

1) zwigkszenie podazy terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak
1 wielorodzinnej stanowiacych uzupetnienie istniejacych terendw przeznaczonych pod
tego typu zabudowe, badZ wyznaczenie nowych,

2) wyznaczenie nowych terenow ustugowych shuzacych obstudze terendéw mieszkaniowych,
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

ograniczenie procesu realizacji zabudowy w sgsiedztwie ciekow oraz na terenach
ekspozycji krajobrazu pogoérniczego poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,
koncentracja terenéw produkcyjno — ustugowych majaca na celu ograniczenie ich
negatywnego oddzialywania na tereny sgsiednie, w tym w szczego6lnoSci na tereny
zabudowy mieszkaniowej,

ochrong zasobow srodowiska przyrodniczego w tym: terenéw zieleni urzadzonej, lasow
oraz utrzymanie cigglosci przestrzennej terendw otwartych stanowigcych ruszt
ekologiczny miasta,

ochrong zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz obiektow o wartosciach kulturowych,
okreslenie obszarow przestrzeni publicznej — placow, ktore ze wzgledu na cechy
funkcjonalno — przestrzenne oraz polozenie sprzyjaja nawigzywaniu kontaktow
spotecznych oraz stuzg zaspokajaniu ich potrzeb,

uwzglednienie obszaro6w problemowych wystepujacych na terenie zmiany studium -
zroéznicowanych uwarunkowan gorniczo-geologicznych.

Srédmiescie - Centrum

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

uzupelieniu  terendw  istniejgcej zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
I mieszkaniowo - ushigowej w centrum dzielnicy, a takze na jej obrzezach zachowujac
jej dotychczasowy charakter,

rozbudowie istniejgcych terendw produkcyjno — ushugowych w rejonie ul. Towarowej,
ul. Sienkiewicza oraz ul. Nakielskiej,

wyznaczeniu nowych terenéow ushugowych przy ul. Obwodnicy w tym naprzeciwko
Parku Wodnego, oraz rozbudowg terenu ustugowego w rejonie ul. Nakielskiej jako
kontynuacji funkcji istniejacej,

adaptacji obiektow po bylych zaktadach Tarmilo przy ul. Opolskiej na funkcj¢ ustugows
z mozliwoscig realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m*

powigkszenie terenu zieleni urzadzonej - Parku Miejskiego w kierunku ul. Gliwickiej,
wyznaczeniu terenéw przestrzeni publicznej — placow - ktore ze wzgledu na cechy
funkcjonalno — przestrzenne oraz polozenie sprzyjaja nawigzywaniu kontaktow
spotecznych oraz stuza zaspokajaniu ich potrzeb,

uporzadkowaniu funkcji w obszarze $cistego centrum miasta,

rewitalizacji obszaru centrum dzielnicy,

ochronie obszaru historycznego centrum miasta o walorach zabytkowych.

Fragment dzielnicy Lasowice

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym fragmentu dzielnicy polega
na:

1)

uzupehieniu teren6w istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic:
Bfekitnej, Wrzosowej, Wiosennej oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w rejonie
ul. Zrédlanej,
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2) rozbudowe terenéw dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I mieszkaniowo — ustugowej jako kontynuacje¢ zabudowy istniejacego osiedla im. Gen.
Andersa.

3) efektywnym wykorzystaniu juz istniejagcego terenu produkcyjno — ushigowego
znajdujacego si¢ pomiedzy ulicami: Nakielskg i Hutniczg.

4) wyznaczeniu nowych terenéw ustugowych shizacych obstudze funkcji mieszkaniowej
w rejonie ulic: Nakielskiej, Siewierskiej, Andersa,

5) wyznaczeniu nowych terenow sportu i rekreacji w rejonie ul. Czestochowskiej,

6) wyznaczeniu nowych terendw zieleni urzgdzonej w rejonie ul. Polnej,

7) rewitalizacji obszaru osiedla w Lasowicach.

Osada Jana

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1) rozbudowa terenow ustug publicznych zwigzanych z obiektami kultu religijnego a takze
obiektami stuzacymi ich obstudze w tym budowa domu zakonnego przy klasztorze
Ojcow Kamilianow,

2) czeSciowe ograniczenie terenow zieleni urzadzonej obejmujacej Park Kamilianow na
skutek realizacji nowych inwestycji wymienionych w pkt 2 w pasie przy ulicy
Slonecznkow,

3) rewitalizacji istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinnej,

Fragment dzielnicy Bobrowniki

Kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym fragmentu dzielnicy polega na
wyznaczeniu nowego terenu produkcyjno — ustugowego na wschod od ul. Obwodnicy
bedacego kontynuacja terenow produkcyjno — ustugowych wyznaczonych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Bobrowniki Wschod w Tarnowskich
Gorach — Uchwata Nr LXV/549/2006 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia
6.09.2006r.

3.1.41. ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (MWI, MWII,
MWII. MWIV)

W granicach dzielnic: Srédmiescie-Centrum, Lasowice, Osada Jana wystepuje kilka rodzajow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zabudowa wielorodzinna osiedlowa (MWI) — majaca charakter typowej zabudowy
blokowej- zabudowa dzielnicy Osady Jana w rejonie ulic: Stonecznikéw, al. Kwiatow,
Kolorowej, Chopina. Zabudowa osiedlowa wystepuje tez w dzielnicy Lasowice w rejonie
ul. Gen. Andersa, Rozplochowskiej oraz w Srédmiesciu w rejonie ul: Utanskiej,
Korczaka, Okrzei, Mickiewicza ,Sienkiewicza, Bytomskiej, Lyszcze. Wysoko$¢
budynkéw wynosi od 3 do 5 kondygnacji przy czym na Osadzie Jana wystgpuja
punktowce o wysokos$ci 11 kondygnacji,
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2) zabudowa wielorodzinna obejmujaca zespoty budynkow mieszkalnych o zréznicowane;]
formie dachow - dachy ptaskie lub spadziste (MWII) i wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych wigcznie. Wystepuje ona w Sroédmiesciu w rejonie ul. Kosciuszki, Wojska
Polskiego, Jana Opolskiego, Tysiaclecia, Pokoju, Wyspianskiego, Cebuli, Ogrodowe;j,
Lipowej, Gorniczej, Radosnej. W Lasowicach w rejonie ulic Nakielskiej i Rownolegte;.

3) zabudowa wiclorodzinna obejmujaca zespoly kamienic tworzace zwarte pierzeje
(MWIII). W Srédmiesciu wystepuje ona w rejonie ulic: Sienkiewicza, Ko$ciuszki,
Czgstochowskiej 1 Nakielskiej. W Lasowicach wystepuje w rejonie ulic: Nakielskiej
I Hutniczej.

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna obejmujaca kamienice oraz wille mieszkalne
wolno — stojace o warto$ciach kulturowych. Wystepuje ona w Srédmiesciu w rejonie
ulic: Mickiewicza, Gliwickiej, Legionow, Bytomskiej .

Wyznaczono nowe tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng w dzielnicy Lasowice,
w rejonie ul. Nakielskiej jako powigkszenie 1 uzupetnienie istniejgcego osiedla zabudowy
mieszkaniowe;j.

3.1.4.2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USLUGOWA
WIELORODZINNA (MWUI, MWUII)

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej wraz z ushigami wystepuja
gldwnie w $cistym centrum miasta w formie zwartych kwartatow w rejonie ulic: Powstancow
Slaskich, Sienkiewicza, Sobieskiego, Pilsudskiego, Bytomskiej, Legiondow i Staropolskiej
(MWUI).

W niniejszej zmianie studium wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowo wielorodzinng i uslugowg na potoc od ul. Nakielskiej w dzielnicy Lasowice
(MWUII).

3.1.4.3. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (MNI, MNII,
MNIIT)

Zainwestowane tereny zabudowy jednorodzinnej (MNI oraz MNIII) obejmuja budynki
w zabudowie wolno — stojacej, szeregowej oraz blizniaczej o zréznicowanej formie dachow -
dachy ptaskie oraz spadziste.

Wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNII). Zalozeniem
projektowym lokalizacji zabudowy jest uzupelnianie zabudowy istniejacej poprzez
wprowadzenie nowej zabudowy pomiedzy  istniejaca tkanke¢ w  miejscach
uzbrojonych komunikacyjnie i infrastrukturalnie oraz w miejscach o przesadzeniach
lokalizacyjnych m.in. o wydanych decyzjach administracyjnych.
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Pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeznacza si¢ nowe tereny w dzielnicy
Srédmiescie w rejonach ulic: Krasickiego, Kasztanowej, Hallera, Strzelcow Bytomskich,
Gliwickiej, Gorniczej, Piekarczyka, Lipowej, Nakielskiej, Bohateréw Monte Cassino,
Zielonej, Cegielnianej.

3.1.4.4. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I USLUGOWA
(MNUI, MNUII)

W granicach dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana wystepuje spora ilogé
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i — ustugowe;.

Wyznaczono nowe tereny pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa (MNUII) w dzielnicy
Srédmiescie w rejony ulic: Strzelcow Bytomskich, Gliwickiej, Gorniczej, Piernikarczyka
Starej, Kochanowskiego, Cegielnianej. W pozostatych dzielnicach utrzymano istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;.

3.1.45. ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE 1 USLUGI
KOMERCYJNE (UP, UKI, UP,UKII)

Ustugi wystepujace w granicach dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana
mozna podzieli¢ ze wzgledu na ich rodzaj na ushugi komercyjne oraz publiczne.

Wyznaczono tereny pod ustugi publiczne i ustugi komercyjne:

1) dzielnica Srodmiescie: rejony ulic: Bohaterow Monte Cassino, Nakielska,
Goérnicza/Obwodnica, Piernikarczyka/Obwodnica,

2) dzielnica Lasowice: rejony ulic: Nakielska, Andersa, Siewierska,

3) dzielnica Osada Jana — rejon ul. Miodowe;j.

3.1.5. ZABUDOWA USLUGOWA - USLUGI PUBLICZNE (UPI, UPII)

Do ushug publicznych zaliczamy:

e ushigi zdrowia 1 opieki spoteczne;,
e ushigi o$wiaty,

e ustugi kultury,

e ushugi sakralne.

W granicach dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana znajduje sie duza ilo$é
ustug publicznych.
Do nowych terenéw przeznaczony pod ustugi publiczne nalezy teren przeznaczony pod

obiekty kultu religijnego, a takze obiekty shuzace ich obstudze w tym dom zakonny przy
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w rejonie ul. Bytomskiej i Stonecznikow przy klasztorze Ojcow Kamilianow na Osadzie Jana
a takze teren w Srédmiesciu przy ul. Opolskie;.

3.1.6. TERENY USLUG INNYCH - TEREN WOJSKOWY (UWI)

W granicach opracowania znajduje si¢ teren wojskowy przy ul. Opolskiej, ktory pozostaje
W istniejagcym zagospodarowaniu.

3.1.7. OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000M.KW (UCI, UCII)

W granicach dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana wystepuja dwa obiekty
zaliczany do obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — centrum
handlowe Carefour przy ul. KoS$ciuszki, a takze hala targowa przy skrzyzowaniu
ul. Pitsudskiego 1 Nakielskiej

Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m* w $cistym centrum miasta przy ulicy Opolskiej —stanowiacych adaptacje obiektow
po bytych zaktadach Tarmilo.

3.1.8. OBSLUGA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ (KSI)

W granicach dzielnic: Srédmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana wystepuja nastgpujace
tereny obstugi komunikacji samochodowej: stacja benzynowa - przy skrzyzowaniu
ul. Obwodnicy z ul. Skos$ng, stacja benzynowa przy ul. Réwnolegltej oraz przy ul. Nakielskie;.

Wyznaczono nowe tereny obstugi komunikacji samochodowej — przy skrzyzowaniu ul.
Obwodnicy z ul. Wyszynskiego oraz w Lasowicach przy ul. Nakielskie;.

3.1.9. OBSLUGA KOMUNIKACJI AUTOBUSOWEJ (KAl)
W granicach opracowania wystepuje jeden teren obstugi komunikacji samochodowej —
dworzec autobusowy - przy ul. Czgstochowskie;j.

Nie wyznaczono nowych terenéw obstugi komunikacji autobusowej.
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3.1.10. PARKINGI I GARAZE (GPI)

Tereny garazy 1 parkingdw zwigzane s3 najczesciej z obstuga terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i znajduja si¢ na obrzezach tychze terenow.

Wyznaczono nowe tereny pod parkingi i garaze:

e dzielnica Osada Jana rejon ul. Narcyzow.
o dzielnica Srodmiescie — przy ul. Wyszynskiego, rejon ul. Cegielnianej, rejon
ul. Krasickiego.

3.1.11. SPORT I REKREACJA (USI)

Do najwigkszego terenu sportu i rekreacji nalezy teren Towarzystwa Sportowego ,,Gwarek”
lezacego przy ul. Wojska Polskiego. Waznym terenem sportu i rekreacji jest teren Miejskiego
Domu Kultury przy ul. Gliwickiej.

Wyznaczono nowy teren sportu i rekreacji dzielnicy Lasowice w rejonie ul. Czgstochowskiej.
3.1.12. TERENY PRODUKCYJNO - USLUGOWE (PUI)

W obrebie terenu opracowania wystepuja zwarte tereny produkcyjno - ustugowe. Najwicksze
obszarowo znajdujg si¢ e rejonach ulic: Towarowej, Sienkiewicza, Nakielskiej, Hutniczej.

Wyznaczono jeden nowy teren zabudowy produkcyjno — ustlugowej — teren w dzielnicy
Bobrowniki na wschod od ul. Obwodnicy stanowigcy kontynuacj¢ juz istniejgcych terenow
produkcyjno — ustugowych potozonych w tym rejonie.

3.1.5. KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE  PRZESTRZENNEJ
W GRANICACH DZIELNIC: OPATOWICE, RYBNA, STRZYBNICA,
PNIOWIEC, SOWICE, CZESC LASOWIC NA POLNOC OD ULICY
CZESTOCHOWSKIEJ I TERENOW LESNYCH

Koncepcja rozwoju przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory objetych
zmiang Studium (obejmujqcych dzielnice: Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice,
cze$¢ Lasowic, czeSci Srodmiescia) w swych priorytetowych zatozeniach zaktada:

1) zwigkszenie podazy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
stanowigcych uzupetnienie istniejqcych terenow przeznaczonych pod tego typu zabudowe,
bqdz wyznaczenie nowych,
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2) wyznaczenie nowych terenow ustugowych w szczegolnosci wzdtuz nowoprojektowanej
drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego bedqgcej przedtuzeniem obwodnicy miasta oraz
przy ul. Zagorskiej,

3) wyznaczenie terenu lgdowiska dla samolotow lekkich z przeznaczeniem pod pas startowy,
lotnicze urzqdzenia naziemne oraz obiektu zwigzane z funkcjonowaniem lgdowiska celem
aktywizacji terenow poprzemystowych,

4) ograniczenie  procesu rozpraszania zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,

5) koncentracja terenow produkcyjnych i produkCyjno — ustugowych majgca na celu
ograniczenie ich negatywnego oddzialywania na tereny sqsiednie, w tym w szczegolnosci
na tereny zabudowy mieszkaniowej,

6) ochrone zasobow Srodowiska przyrodniczego w tym: terenow zieleni urzgdzonej, lasow,
zadrzewien, kompleksow rolnych oraz utrzymanie cigglosci przestrzennej terenow
otwartych stanowigcych ruszt ekologiczny miasta,

7) rekultywacje terenéw zdegradowanych na wskutek dziatalnosci czlowieka,

8) rewitalizacje terenow mieszkaniowych.

Opatowice

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1) wuzupelnieniu terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wzdiuz
ul. J. Pastuszki, ul. Starotarnowickiej oraz ul. Wiejskiej oraz wyznaczenie nowych
terenow na potnoc od ulicy Opatowickiej, pomiedzy ul. Wisniowq i ul. Stomianka oraz
w pasie na potudnie od ul. Wisniowej

2) uzupetnienie istniejqcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic
Starowapiennej i Polarnej oraz wyznaczeniu nowych terenéw: na zachéd od ulic:
Starotarnowickiej i J. Pastuszki w rejonie ulic: Polarnej, Zalesie, Tuwima a takze na
wschod od ulicy Gornoslgskiej

3) wyznaczeniu nowych terendow aktywizacji gospodarczej miasta przy ul. Zagorskiej,

4) utrzymaniu kompleksow rolnych na potnoc od ul. Sielanka

Rybna

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1) uzupelnieniu terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wzdluz ulic:
Powstancow Warszawskich i Zagorskiej, pomiedzy ul. Starowapienng i ul. Zagorskq oraz
wyznaczeniu  nowych  terenow  pomiedzy  ulicami  Powstancow  Warszawskich
a Laryszowskq,

2) uzupelnieniu istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz
ciggow komunikacyjnych oraz wyznaczeniu nowych terenow w rejonie ulicy Polarnej,
pomiedzy ul. Tuwima a ul. Starowapienng, na potudnie od ulicy Ractawickiej, w rejonie
11 listopada

3) utrzymaniu oraz efektywnym wykorzystaniu istniejgcych terenow produkcyjno —
ustugowych przy ul. Zagorskiej,
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4) wyznaczeniu nowych terenow sportu i rekreacji na zachoéd od ul. Powstancow
Warszawskich w sgsiedztwie Zespotu Patacowo — Parkowego,

5) podkresleniu waloréow Zespotu Patacowo - Parkowego jako przestrzeni publicznej
o0 charakterze ponadlokalnym,

Strzybnica

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1) uzupetnieniu istniejgcych terenéw mieszkaniowo — ustugowych wzdtuz ul. Zagorskiej,
Koscielnej oraz w rejonie ulic: Kraszewskiego, Pufaskiego, Pionierskiej a takze
wyznaczenie nowych terenow pomiegdzy ulicami: Zagorskq a Koscielng, Zagorskg,
a Putaskiego, a takze na wschod od Putaskiego i na potnoc od ogrodow dziatkowych

2) uzupetnieniu istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz
istniejgcych ciggow komunikacyjnych oraz wyznaczeniu nowych terenow na wschod od ul.
Solskiego oraz przy ul. Pulaskiego,

3) efektywnym wykorzystaniu terenow produkcyjno — ustugowych przy ul. Zagorskiej,

4) wyznaczeniu nowego terenow ustugowych: przy ul. Zagorskiej przy nowo projektowanym
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wschod od ul. Solskiego

5) ochronie doliny rzeki Stoly poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,

6) zachowaniu kompleksow rolnych pomiedzy ulicami: Kraszewskiego i Putaskiego,

7) rewitalizacji terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy ul. Koscielng
i ul. Zagorskq oraz w rejonie ulic: Strzybnickiej, Armii Krajowej Gornej,

Pniowiec

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dzielnicy polega na:

1) wuzupelnieniu terendw istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

wyznaczeniu nowych terenow w rejonach: na poétnoc od ul. Jagodowej, na wschod
i zachod od ul. Edukacji Narodowej,

2) uzupetnieniu istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz wyznaczeniu
nowych terenow. pomiedzy ul. Siwcowq i ul. Westerplatte, na zachod od ul. Westerplatte,
miedzy ul. Jagodowq i ul. Borowkowq, na potudnie od ul. Borowkowej.

3) wyznaczeniu terenow ustug sportu i rekreacji rekreacji w rejonie Stawu Siwcowego,

4) ochronie doliny cieku Pniowieckiego poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,

5) zachowanie cigglosci kompleksow rolnych dzielnicy poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy,

Sowice

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w czesci dzielnicy polega
na:

1) wzupetnieniu istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Grzybowej,
2) ochronie doliny rzeki Stoly poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy,
3) rekultywacji biologicznej terenow poprzemystowych,
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4) wyznaczeniu terenu przeznaczonego pod skladowania odpadow niebezpiecznych oraz
odzysk,

5) przeznaczeniu terenow poprzemystowych do wtérnego zagospodarowania,

6) wyznaczeniu ulicy publicznej klasy lokalnej przebiegajgcej od ul. Zagorskiej do
ul. Grzybowej przy Centralnej Oczyszczalni Sciekow.

Lasowice — czes¢ dzielnicy na potnoc od ul. Czestochowskiej i terenéw lesnych

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w czesci dzielnicy polega
na:

1) przeznaczeniu bylych terenow wojskowych dla celow funkcji produkcyjno — ustugowey,

2) wyznaczeniu terenu lgdowiska wraz z lotniczymi urzqdzeniami naziemnymi,

3) wyznaczeniu terenow sportu i rekreacji oraz terenow produkcyjno — ustugowych na
potnoc od bytych Zaktadow Chemicznych Tarnowskie Gory,

4) rekultywacji biologicznej terenow poprzemystowych bylych Zaktadow Chemicznych
Tarnowskie Gory.

Srodmiescie — cze$¢ dzielnicy na zachéd od ul. Towarowej

Podstawowy kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w/w czesci dzielnicy polega
na:

1) utrzymaniu i efektywnym wykorzystaniu terenéw produkcyjno — ustugowych pomiedzy
torami kolejowymi, a ulicami: Zagorskq i Opolskg,

2) wyznaczeniu nowych terenéw ustugowych 1 produkcyjno — ustugowych pomiedzy
ul. Zagorskq, a terenami kolejowymi jako terenow aktywizacji gospodarczej miasta przy
projektowanym przedtuzeniu obwodnicy miasta’,

3) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu bylego sktadowiska odpadow.

3.151.  ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (MWI, MWII, MWIII,
MWIV)

Na terenie objetym zmiang studium zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ksztattowana jest
jako zabudowa wielorodzinna osiedlowa - skoncentrowana oraz zabudowa wielorodzinna
rozproszona. Ze wzgledu na wysokos¢ obiektow oraz ich forme wprowadzono nastepujgcy
podziat: obiekty o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych (MWI), obiekty o wysokosci do
4 kondygnacji nadziemnych (MWII, MWIII) oraz obiekty do 3 kondygnacji nadziemnych
(MWIV) Zabudowe wielorodzinng skoncentrowang stanowig osiedla w Strzybnicy w rejonie
ulic: Koscielnej, Strzybnickiej, Gornej. Osiedle wykonano w technologii wielkoplytowej
w latach 70-tych dla pracownikow fabryki ,,Zamet”. Sq to obiekty o wysokosci do 5-Ciu
kondygnacji. Osiedle zaopatrzone jest w ustugi oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej oraz
handlu. Zauwazalny jest tutaj brak zieleni urzqdzonej oraz zwigzanych z nig obiektow sportu
i rekreacji. Drugim przyktadem zabudowy wielorodzinnej skoncentrowanej jest zespol
budynkow przy ul. Zagorskiej w Strzybnicy oraz przy ul. Grzybowej w Sowicach
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Tereny zabudowy wielorodzinnej rozproszonej wystepujq w dzielnicy Rybna przy ulicach:
Powstancow Warszawskich i Lotnikow, w Pniowcu w rejonie ul. Armii Krajoweyj.

W niniejszej zmianie studium nie wyznaczono nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

3.15.2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (MNI, MNII)

Na obszarze objetym zmiang studium dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabudowa ta wystepuje w formie skoncentrowanej oraz rozproszonej. Tereny zabudowy
jednorodzinnej skoncentrowanej wystepujg wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Zabudowa tego
typu powstata wskutek sukcesywnego zagospodarowania i stanowi najwiekszy procent
zabudowy mieszkaniowej terenu opracowania.

Innym rodzajem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej skoncentrowanej sq zwarte tereny
mieszkaniowe  stanowigce wyrazne uklady kompozycyjne np.: osiedle zabudowy
jednorodzinnej w Strzybnicy w rejonie ulic: Karlowicza i Prusa.

W niniejszej zmianie studium wprowadzono podzial terenow z uwzglednieniem
zroznicowanych parametrow i wskaznikow zabudowy oraz formy obiektow w tym geometrii
dachow: tereny w  wigkszosci zainwestowane (MNI), tereny przeznaczone do
zainwestowania(MNII).

W zmianie studium wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- Opatowice: na zachod od Starotarnowickiej i Pastuszki w rejonie ulic: Polarnej,
Zalesie, Tuwima, a takze pomiedzy Gornoslgskg a Wisniowg

- Rybna: tereny w rejonie ulic: Polarnej, Starowapiennej, J. Tuwima, Ractawickiej, 11
listopada,

- Strzybnica: teren przy ul. Pulaskiego, na wschod od ul. Solskiego stanowigcy
kontynuacje istniejgcego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- Pniowiec: tereny: na potnoc od ul. Jagodowej, na wschod i zachod od ul. Edukacji
Narodowej, pomiedzy ul. Siwcowq i Westerplatte, na zachod od ul. Westerpaltte.

3.153. ZABUDOWA MIESZKANIOWO — USLUGOWA (MNUI1, MNUII)

Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa wystepuje przede wszystkim wzdluz wazniejszych
ciggow komunikacyjnych dzielnic.

W niniejszej zmianie studium wprowadzono podzial terenow z uwzglednieniem
zroznicowanych parametrow i wskaznikow zabudowy oraz formy obiektow w tym geometrii
dachow: tereny w wigkszosci zainwestowane (MNUI), tereny przeznaczone do
zainwestowania (MNUII).
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W granicach dzielnic potnocnych miasta wyznaczono nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowq:

- Opatowice: na pétnoc od ulicy Opatowickiej, pomiedzy ul. Wisniowq i ul. Stomianka,
pas na potudnie od ul. Wisniowej,

- Rybna: pomiedzy ulicami Powstancow Warszawskich a Laryszowskg, Strzybnica: teren
pomiedzy ul. Zagorskq, a ulicq Koscielng, teren pomiedzy ulicami: Zagorskq,
a Pulaskiego, a takie na wschod od Pulaskiego oraz na potnoc od ogrodow
Dziatkowych,

— Pniowiec: tereny pomiedzy ulicami: Siwcowq i Westerplatte, teren na zachod od
ul. Westerplatte, teren miedzy ulicami: Jagodowq i Boréowkowgq, teren na potudnie od
ul. Boréwkowe;j.

3.1.5.4. ZABUDOWA REKREACJI INDYWIDUALNEJ (MRI)

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej wystepuje w dzielnicy Pniowiec na wschod od
ul. Edukacji Narodowej przy ROD "Wypoczynek”

Zmiana studium ustala dla tego terenu utrzymanie istniejgcej funkcji.

3.1.5.5. ZABUDOWA USLUGOWA — USLUGI PUBLICZNE | KOMERCYJNE
(UP,UKI)

Ustugi  wystepujgce na  terenie  objetym  zmiang  studium  mozna  podzieli¢
ze wzgledu na ich rodzaj na ustugi komercyjne oraz publiczne.

Na terenie opracowania najwiecej jest ustug komercyjnych (handlu, gastronomii, rzemiosta),
ktorych charakter jest zroznicowany. Wystepujg one w kazdej dzielnicy, a ich ilos¢ i rodzaj
zalezy od intensywnosci zabudowy na danym terenie, czyli od wystepujgcego
zapotrzebowania.

W zmianie_studium wyznaczono nowe tereny pod ustugi komercyjne i publiczne:

— Opatowice: teren przy ul. J. Tuwima, tereny przy ul. Zagorskiej,

— Rybna: teren na potudnie od ul. Zagorskiej na potnoc od ul. Starowapiennej,

—  Strzybnica: teren na wschod od ul. SolskieQo | na potudnie od ogrodow dziatkowych
., Piaseczna”, teren  przy ul. Zagorskiej, przy granicy z gming Tworog, teren przy
skrzyzowaniu ul. Koscielnej i Strzybnickiej,

—  Srédmiescie: teren miedzy ul. Zagorskq, a torami kolejowymi.
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3.1.5.6. ZABUDOWA USLUGOWA — USLUGI PUBLICZNE (UPI, UPII)

Do ustug publicznych wystepujqcych na terenie objetym zmiang studium zaliczamy:

ustugi zdrowia, opieki spolecznej, socjalnej,
—  ustugi oswiaty,

—  ustugi kultury,

—  ustugi sakralne,

—  ustugi sportu,

—  ustugi administracji.

Ze wzgledu na sposob zagospodarowania terenow wprowadzono podziatl na tereny: PUI
i PUII. Na terenach PUI ustala sie mozliwos¢ realizacji w/w ustug publicznych.

Na terenie PUII obejmujgcym zespol patacowo — parkowy w Rybnej ustala sie mozliwosé
realizacji ustug kultury, centrum wystawienniczego, muzeum oraz ustug hotelarskich,
gastronomii, turystyki.

W niniejszej zmianie studium nie wyznaczono nowych terenow pod ustugi publiczne.
3.1.5.7. ZABUDOWA USLUGOWA — USLUGI KOMERCYJNE (UKI)

Tereny ustug komercyjnych obejmujq istniejgce ustugi handlu gastronomii i rzemiosta
zlokalizowane w wiekszosci w bezposrednim sgsiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejgcej funkcji.

3.1.5.8. TEREN LADOWISKA (ULI)

W zmianie studium wyznaczono nowy teren lgdowiska przeznaczony pod pas startowy a takze
lotnicze wurzgdzenia naziemne oraz obiekty zwigzane z funkcjonowaniem Ilgdowiska
w dzielnicy Lasowice na potnoc od terenow bylych zaktadow chemicznych.

3.1.5.9. OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI O SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 M KW. (UCI, ucli)

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw. wystepujq w dzielnicy
Opatowice oraz w dzielnicy Srédmiescie w  rejonie skrzyzowania ul. Obwodnicy
z ul. Zagorskq oraz przy ul. Zagérskiej - Slgskie Centrum Hurtu ,, Gwarek” .
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W niniejszej zmianie studium wprowadzono podzial terenow ze wzgledu na sposob
zagospodarowania na tereny UCI i UCII.

3.1.5.10. OBSLUGA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ (KSI)

W  obrebie terenu objetego zmiang studium wystepujg tereny obstugi komunikacji
samochodowej (stacje benzynowe) przy ul. Zagorskiej oraz przy ul. Putaskiego.

W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejgcej funkcji.

Wyznaczono nowy teren o0bstugi komunikacji samochodowej W dzielnicy Strzybnica przy
ul. Zagorskiej.

3.1.5.11. PARKINGI I GARAZE (GP))

Najwiecej terenéw przeznaczonych pod garaze oraz parkingi zbiorowe — wystepuje
w Strzybnicy na osiedlu Przyjazn. Wynika to z wysokiej intensywnosci zabudowy na tym
terenie.

W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejgcej funkcji.

Wyznaczono jeden nowy teren przeznaczony pod garaze i parkingi w sgsiedztwie
projektowanego terenu lgdowiska w Lasowicach..

3.1.5.12. SPORT | REKREACJA (USI, USII)

Na analizowanym terenie ilos¢ ustug sportu i rekreacji jest niewielka w stosunku do liczby
mieszkancow. Jedyny teren sportu i rekreacji znajduje si¢ w Pniowcu w rejonie ul. Edukacji
Narodowej - Klub Sportowy ,,Strzybnica”.

W zmianie studium ustalono dla tego terenu utrzymanie istniejgcej funkcji.

Wyznaczono nowe tereny sportu i rekreacji:

— Rybna — teren na zachdéd od ul. Powstancow Warszawskich w sqsiedztwie Zespotu
Patacowo — Parkowego,

—  Pniowiec — teren w rejonie Stawu Siwicowego (ul. Kanatowa),

— Lasowice — 2 tereny przy nowo — realizowanym lgdowisku.

Wprowadzono podzial terenow na USI i USIl ze wzgledu na zrozinicowane parametry
i wskazniki zabudowy, a takze ze wzgledu na proponowang funkcje. Na terenie USII (obszar
w Rybnej w sqsiedztwie Zespotu Patacowo — Parkowego) oprocz ustug sportu i rekreacji
ustalono mozliwosé¢ realizacji ustug z zakresu opieki zdrowotnej oraz ustug hotelarskich.
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3.1.5.13. TERENY PRODUKCYJNE, PRODUKCYJNO — USLUGOWE (PUI, PUII)

Najwigksza koncentracja terenow produkcyjno — ustugowych znajduje sie przy ul. Zagorskiej.
W pozostatych rejonach obszaru opracowania znajdujg si¢ mniejsze zaktady produkcyjno —
ustugowe.

W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejqcej funkcji.

Ze wzgledu na zroznicowane parametry obiektow wystepujgce na poszczegolnych terenach
wprowadzono podziat terenow na: PUI oraz PUIL.

Wyznaczono nowe tereny przemysfowe i produkcyjno — ustugowe obejmujgce:

— W Srédmiesciu — 2 tereny w sgsiedztwie linii kolejowej,

— w Lasowicach — teren w sgsiedztwie wyznaczonego terenu lgdowiska a takze teren
powojskowy na potnoc od bylych Zaktadow Chemicznych Tarnowskie Gory,

— Rybna —teren przy ul. Laryszowskiej

3.1.5.14. TEREN POPRZEMYSEOWY PRZEZNACZONY DO WTORNEGO
ZAGOSPODAROWANIA (POIII)

W niniejszej zmianie studium na terenie poprzemystowym po bylych Zaktadach Chemicznych
., Tarnowskie Gory” lezgcym w potudniowej czesci bylych zaktadow wprowadzono mozliwos¢
realizacji funkcji produkcyjno — ustugowej.

3.1.5.15. TEREN POPRZEMYSLOWE PRZEZNACZONE DO REKULTYWACJI
(POI)

Na terenach poprzemystowych po bylych Zaktadach Chemicznych , Tarnowskie Gory”
obowiqzuje likwidacja zwatowisk oraz rekultywacja biologiczna terenow z preferencjq zieleni

wysokiej.
3.1.5.16. TERENY KOLEJOWE (KKI)

W granicy terenu objetego zmiang studium znajdujq sie tereny kolejowe.
W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejqcej funkcji.

Nie wyznaczono nowych terenow kolejowych.
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3.15.17.TERENY  OBIEKTOW I  URZADZEN  INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (IT)

W granicy terenu objetego zmiang studium znajdujq sie¢ tereny obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej:

— elektroenergetycznych,
— gazowniczych,

— kanalizacyjnych,

—  wodociggowych,

— telekomunikacyjnych.

W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejgcej funkcji.

Nie wyznaczono nowych terenéw obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej.
3.1.5.18. TERENY OCZYSZCZALNI SCIEKOW (0S))

Na terenie objetym zmiang studium wskazano nastepujgce 0CzyszCzalnie sciekéow: w dzielnicy
Strzybnica — oczyszczalnie ,,Lesna” oraz nowo — realizowang centralng oczyszczalnie
w dzielnicy Opatowice. Teren po likwidowanej oczyszczalni Sciekéw ,, Srédmiescie”
przeznaczono dla potrzeb realizacji funkcji produkcyjno — ustugowe;j.

3.1.5.19. TERENY SKEADOWISKA ODPADOW (OPI, POI)

W granicy terenu objetego zmiang studium znajduje sie teren sktadowiska odpadow
komunalnych zlokalizowany przy ul. Laryszowskiej w dzielnicy Rybna (OPI).

W granicy bylych Zaktadow Chemicznych Tarnowskie Gory wystepuje sktadowisko odpadow
niebezpiecznych (POI) .

W zmianie studium ustalono dla tych terenow utrzymanie istniejgcej funkcji oraz docelowg
rekultywacje biologiczng po zakonczeniu procesu sktadowania odpadow.

Nie wyznaczono nowych terenow dla celow sktadowisk odpadow.
3.1.5.20.TERENY ZIELENI I WOD

Na terenach obejmujgcych: tereny rolnicze (RI) tereny lasow (ZLI), zadrzewien (ZZI),
trwatych uzytkow zielonych (ZNI), zieleni urzqdzonej (ZPI), ogrodow dziatkowych (ZDI),
cmentarzy (ZCI), wod powierzchniowych (WSI, WSII), zieleni urzqdzonej (ZPI) utrzymano

istniejqce zagospodarowanie
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Wprowadzono nowe tereny : zieleni izolacyjnej (ZI) w Sowicach stanowigcy bariere
izolacyjng przy zakladzie ,,Olmet” a takze teren zieleni niskiej (ZSI) stanowigcy rezerwe
terenowg pod projektowany fragment drogi bedgcy przedtuzenie obwodnicy miasta do ul.
Grzybowej z mozliwosciq jej powigzania z nowo — projektowang drogg S-11, tereny zieleni
urzqgdzonej (ZPI),

3.2 KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

3.21. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW I WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW DLA
OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIELNICE POLUDNIOWE MIASTA:
BOBROWNIKI ZACHOD, REPTY SLASKIE, STARE TARNOWICE
ORAZ CZESC DZIELNICY SRODMIESCIE

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(1-28MW)
obejmujace:

e tereny zabudowy istniejagcej na os. Przyjazn o jednolitej formie 1 geometrii dachow
stanowigce typowy przyktad zabudowy realizowanej w technologii wielkiej ptyty ze
wskazaniem do utrzymania istniejgcego charakteru obiektow,

e zespot budynkéw wielorodzinnych przy ul. Korola ze wskazaniem do utrzymania
istniejacej formy obiektow,

e nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na os. Przyjazn.

Funkcja dopuszczalna:

1) nieucigzliwa funkcja ustugowa,
2) na terenach dotychczas niezabudowanych dopuszcza si¢ realizacj¢ zespotow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
dla zespolu budynkow przy ul. Korola (28MW) - 3 kondygnacje nadziemne tacznie
z poddaszem uzytkowym,

2) maksymalna wysoko$¢ garazy zbiorowych — 3 kondygnacje nadziemne, dla zespotu
budynkow lezacych przy ul. Korola (28MW) — 2 kondygnacje tacznie z poddaszem,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki lub terenu
inwestyciji,

44
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



4) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 45% pow. dziatki lub terenu inwestycji,
dla zespotu budynkow przy ul. Korola (28MW) — nie wigcej niz 50%,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng - 600 m. kw.,

6) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-5, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostal rozpoczgty, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

2. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-199MN)
obejmujace:

e tereny istniejagcej zabudowy charakteryzujace si¢ roznorodng formag obiektéw oraz
geometrig dachow,

e istniejacy zespOt budynkéw mieszkalnych na os. PKP lezacy migdzy ul. Maszynistow
1 Kolejarzy o jednolitym charakterze wskazany do utrzymania istniejacej formy
obiektow,

e teren osiedla zamkowego przy ul. Srebrnej o jednolitym charakterze z wymogiem
stosowania dachow spadzistych,

e tereny nowo projektowane z zaleceniem stosowania ujednoliconej formy dachow
w obiektach (dachy spadziste).

Funkcja dopuszczalna:

1) nieucigzliwa funkcja ustugowa, ktéra moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych
dziatkach lub na dziatkach z funkcjg mieszkaniowa,
2) funkcja mieszkaniowa - adaptacja istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne tgcznie
z poddaszem uzytkowym, dla zespolu budynkéw na os. PKP (46MN) oraz zespohu
budynkoéw przy ul. Pyskowickiej(4MN) — 2 kondygnacje,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ushigowej — 2 kondygnacje nadziemne tacznie
z poddaszem uzytkowym,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, dla nowo — projektowanych terendw min. 45%, dla zespotu budynkéw przy
ul. Pyskowickiej (4MN) min. 45%

4) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 45% pow. dziatki lub terenu inwestycji, dla
zespotu budynkéw przy ul. Pyskowickiej (4MN) nie wiecej niz 40% pow. dziatki lub
terenu inwestycji,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno - stojacg - 500 m. kw,

6) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-5, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrych proces
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budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

3. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ushigowej (1-27MNU)
obejmujace tereny istniejagce oraz nowo projektowane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ushlugowa, w tym rzemiosta.
Funkcje te moga by¢ realizowane w granicach jednej dziatki badz na odrgbnie
wydzielonych dziatkach.

Funkcja dopuszczalna:

1) funkcja mieszkaniowa - adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) funkcja rolnicza wystepujaca w dzielnicy Borowiki (12MNU, 17-23MNU, 25MNU) —
nieucigzliwe obiekty zwigzane z produkcjg rolng, ogrodniczg, oraz przetworstwem rolno
— spozywczym, adaptacja istniejacych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig hodowlana,

3) na pozostatym obszarze - funkcja rolnicza - nieucigzliwe obiekty zwigzane
z dziatalno$cig ogrodniczg.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym,

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dzialki lub terenu
inwestyciji,

3) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 45% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolno - stojaca - 500 m. kw,

5) mnalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i1 wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej

4. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej =z przeznaczeniem
podstawowym pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, rzemiosta itp. (1-30UK)
obejmujace tereny zabudowy istniejgcej oraz nowo projektowane;.

Funkcja dopuszczalna:

1) funkcja mieszkaniowa - mieszkania wbudowane w obiekty ushugowe pod warunkiem, ze
powierzchnia calkowita mieszkan czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie
mniejsza niz powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

2) funkcja ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej nie uwzglednione w przeznaczeniu
podstawowym,

Parametry i wskazniki urbanistyczne
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — 4 kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,

3) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 65% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod ushugi - 500
m. kw,

5) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametréow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych proces
budowlany zostal rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

5. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushigowej =z przeznaczeniem
podstawowym pod obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: nauki, o$wiaty, kultury,
zdrowia, opieki spolecznej, administracji, obiektow sakralnych (1-21UP) obejmujace
tereny zabudowy istniejgcej oraz nowo projektowanej.

Funkcja dopuszczalna:

1) funkcja mieszkaniowa - mieszkania dla o0s6b prowadzacych obstuge funkcji
podstawowej,

2) funkcja uslugowa - inne obiekty uzytecznosci publicznej nie uwzglednione
W przeznaczeniu podstawowym,

3) funkcja sktadowa - sklady materialdw budowlanych na terenie obejmujacym obiekty
administracji os. Przyjazn.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej —5 kondygnacji nadziemnych; na terenie
obiektow administracji os. Przyjazn (8UP) — 4 kondygnacje,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 35% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji;
na terenie obiektow administracji os. Przyjazn (8UP) — 20%,

3) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 55% pow. dziatki lub terenu inwestycji;
na terenie obiektow administracji os. Przyjazn (§UP) — 65%,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw,

5) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchniag zabudowy.

6. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushigowej 2z przeznaczeniem
podstawowym pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (1-4UC) obejmujace tereny
zabudowy nowo projektowanej.

Funkcja dopuszczalna:
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funkcja ustugowa - inne obiekty uzytecznosci publicznej nie uwzglednione w przeznaczeniu
podstawowym,

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1)
2)
3)
4)

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej —5 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,
powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70% pow. dziatki lub terenu inwestycji,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw.

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (1-8US) obejmujace istniejace
oraz nowo — projektowane tereny obiektow i urzadzen sportu i rekreacji wraz z terenami
zielonymi, ciggami pieszymi i rowerowymi.

Funkcja dopuszczalna:

1)
2)
3)

nieucigzliwe ushugi handlu, gastronomii stuzace obstudze funkcji podstawowe;j,

ustugi hotelarskie stuzgce obstudze funkcji podstawowej,

funkcja mieszkaniowa - mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze
powierzchnia catkowita czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz
powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1)
2)
3)
4)

5)

maksymalna wysokos$¢ obiektow ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,
powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% pow. dziatki lub terenu inwestycji,
Mminimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod ushigi -
500 m. kw.,

nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow 1 wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktoérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

Tereny obsthugi komunikacyjnej

8.

Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (1-2KS)
obejmujace istniejace oraz nowo projektowane tereny obiektéw i urzadzen komunikacji
samochodowej takich jak: stacje paliw, ustugi techniczne motoryzacji, myjnie
samochodowe itp.

Funkcja dopuszczalna: ustugi handlu, gastronomii, ustugi hotelarskie.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,
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2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,

3) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod ustugi -
500 m. kw.

5) nalezy dopusci¢ odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w pkt. 1-
4, na terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych proces budowlany
zostal rozpoczety, badz ktoérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen zwigzanych
z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

9. Przeznaczenie podstawowe: tereny parkingdw i garazy (1-9GP) obejmujace istniejgce
oraz nowo — projektowane parkingi 1 garaze zbiorowe.

Funkcja dopuszczalna: funkcja ustugowa - pojedyncze obiekty handlu, gastronomii stuzace
obstudze funkcji podstawowe;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos$¢ garazy wielopoziomowych — 3 kondygnacje nadziemne,

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow ustugowych — 1 kondygnacja nadziemna,

3) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 65% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

5) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametréw i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

Tereny uzytkowane rolniczo

10. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze (1-35R) obejmujace istniejace tereny
upraw polowych, tgk, dziatalno$ci sadowniczej oraz ogrodnicze;j.

W granicach terenéw obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy z dopuszczeniem
rozbudowy obiektow istniejacych zwigzanych z dziatalnos$cig rolnicza, sadownicza,
ogrodnicza.

11. Przeznaczenie podstawowe: tereny gospodarki rolnej, ogrodniczej, hodowlanej
(1-14RU) obejmujace istniejace tereny obiektow zwigzanych z produkcja rolna,
ogrodnicza, hodowlang oraz przetworstwem rolno — spozywczym.

Funkcja dopuszczalna:

1) funkcja mieszkaniowa: budynki mieszkalne dla wiascicieli i obstugi prowadzonej
dziatalnosci,
2) funkcja ushugowa: ustugi handlu, gastronomii stuzace obstudze funkcji podstawowe;j,

3) dla terenu 3RU funkcja rekreacyjna zwigzana z prowadzong dziatalno$cig hodowlang
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Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow realizowanych dla potrzeb dziatalnosci zwigzanej
z produkcjg rolng, ogrodniczg, hodowlang - 2 kondygnacje nadziemne,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne wraz
z poddaszem uzytkowym,

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji,

4) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% pow. dziatki lub terenu inwestyciji,

5) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyijnej i produkcyjno — ustugowej

12. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno -
ustugowej, sktadow 1 magazynow (1-14PU) obejmujace istniejagce oraz nowo
projektowane obiekty produkcyjne, magazynowo — sktadowe, ustugowe.

Funkcja dopuszczalna:

funkcja mieszkaniowa: mieszkania wbudowane w obiekty uslugowe pod warunkiem, ze
powierzchnia catkowita czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza
niz powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ushug,

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy —5 kondygnacji hadziemnych,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji,

3) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 70% pow. dziatki lub terenu inwestycji,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod funkcje
produkcyjng i ustugowsa - 500 m. kw,

5) nalezy dopusci¢ odstgpstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych
w pkt. 1-4, na terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwatly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktoérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz powierzchnig zabudowy.

Tereny zieleni i wod

13. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow (1-3ZL) obejmujace istniejace tereny lasow
ochronnych.

Sposob zagospodarowania terenéw okres$laja przepisy szczegdlne w tym zakresie.
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14. Przeznaczenie podstawowe: tereny =zadrzewien (1-22Z7Z) obejmujace istniejgce
zadrzewienia $rodpolne.

Na terenach dopuszcza sie¢:

1) urzadzenia turystyczne takie jak: wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne, $ciezki rowerowe bez naruszenia istniejgcego drzewostanu,

2) obiekty matej architektury, tablice informacyjne,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Na terenach obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow.

15. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (1-16ZP) obejmujace istniejgce
oraz nowo - projektowane parki, skwery i zielence.

Funkcja dopuszczalna:

1) ustugi sportu i rekreacji,

2) na terenie lezagcym przy ul. W. Witosa naprzeciwko kosciota p.w. $w. Mikotaja (16ZP)
dopuszcza si¢ jedynie funkcje ustugowa - ushigi  handlu wraz z obiektami
pomocniczymi,

Dla terenu bedacego czescig Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego (8ZP) obowigzuje
zakaz realizacji nowych budynkow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne,

2) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70% powierzchni dziatki, lub terenu inwestycji;
dla terenu potozonego przy ul. W. Witosa (16ZP) — 65%,

3) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25% pow. dziatki lub terenu inwestycji;
dla terenu potozonego przy ul. W. Witosa (16ZP) - 30%.

16. Przeznaczenie podstawowe: tereny trwatych uzytkow zielonych (1-32ZN) obejmujgce
faki, pastwiska zwigzane z dolinami ciekdw wodnych, badz bedace czescig krajobrazu
pogorniczego wymagajacego zachowania.

Na terenach dopuszcza si¢:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

2) dojscia piesze, dojazdy, S$ciezki rowerowe, spacerowe wraz z obiektami malej
architektury, pod warunkiem maksymalnego wykorzystania istniejacych ciagoéw
komunikacyjnych.

Na terenach obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw.

17. Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych wraz z obiektami
gospodarczymi, altanami, obiektami administracyjnymi i socjalnymi (1-5ZD).
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Na terenach dopuszcza sie¢:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stuzace obstudze terenow
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie,

2) urzadzenia sportu i rekreacji o nawierzchni trawiastej: place zabaw dla dzieci, boiska,

3) miejsca parkingowe wzdluz ciggéw komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania
powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%.

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysokos¢ altan i obiektow gospodarczych — 5m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy altan i obiektow gospodarczych - 25m?.

18. Przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy (1-4ZC)

Na terenach dopuszcza sie¢:

1) miejsca parkingowe, dojazdy stuzgce obstudze funkcji podstawowe;j,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zielen urzadzona, aleje piesze.

19. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (1-15W) obejmujace wody
srodladowe plynace i stojagce wraz z otuling.
Na terenach dopuszcza sie¢:

1) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) obiekty mostowe,

4) urzadzenia rekreacyjno — sportowe.

Tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej

20. Przeznaczenie podstawowe: tereny ulic publicznych klasy: dojazdowej, lokalnej,
zbiorczej, gtownej, glownej ruchu przyspieszonego,

Na terenach dopuszcza si¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow
uzytkowania podstawowego:

1) ciagi rowerowe,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwos$ci komunikacyjnych np.: ekrany
akustyczne,

6) obiekty matej architektury,

7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
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21. Przeznaczenie podstawowe: tereny kolei waskotorowej 2z  podstawowym
przeznaczeniem pod budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z obstuga kolejki
waskotorowej (1-3KK).

Obowigzuje podkreslenie walorow historycznych oraz turystycznych kolejki poprzez
zagospodarowanie przystankdw w sposob ujednolicony (np. zastosowanie jednolitych wiat
przystankowych, elementéw wykonczeniowych posadzek, tablic informacyjnych itp.)

Dopuszcza si¢ lokalizacje linii komunikacyjnej szybkiego tramwaju wraz z budynkami,
budowlami 1 urzagdzeniami zwigzanymi z obstugg linii.

Na terenach dopuszcza si¢ Sieci i Urzadzenia infrastruktury technicznej nie uwzglgdnione
W przeznaczeniu podstawowym.

22. Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne
(2-91T).

Parametry i wskazniki urbanistyczne

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
odstepstw wynikajacych ze wzgledow technologicznych,

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,

3) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 75% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametrow i wskaznikow ustalonych w pkt 1 — 3
na terenach ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktorych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng 1 wskaznikiem terenow
zabudowanych.

23. Na terenach zainwestowanych, badz przeznaczonych do zainwestowania dopuszcza si¢
realizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej a takze realizacj¢ drog
wewnetrznych na terenach przeznaczonych do zainwestowania

24. Na terenie objetym zmiang studium dopuszcza si¢ trasy rowerowe.

53
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



3.2.2

USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW 1

WSKAZNIKOW

ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W
REJONIE DZIELNIC: SRODMIESCIE - CENTRUM, LASOWICE,

OSADA JANA
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY |
TERENU WSKAZNIKI
od 1SII-MWI do
8SII-MWI,
od 1LII-MWI
do 5LIII-MWI,
od 1J1I-MWI
do 7J11I-MWI
Tereny zabudowy | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna | Wysoko$é zabudowy
mieszkaniowej 2. DOPUSZCZENIE: mieszkaniowej na  terenie
ALINI-MWI — od 2 do 7

wielorodzinnej

1) nieucigzliwa funkcja ustlugowa stuzgca
obstudze funkcji mieszkaniowej,
2) funkcja rekreacyjna — urzadzenia
sportu i rekreacji, zielen urzagdzona
sieci i
infrastruktury
dojazdy, ulice
dojScia piesze

3) funkcja komunikacyjna -
urzadzenia
komunikacyjnej:
wewnetrzne, place,
,parkingi, garaze,

4) sieci 1 urzadzenia
techniczne;.

infrastruktury

3. OGRANICZENIA wW
UZYTKOWANIU
Lokalizacja inwestycji winna |

uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z
wymogoéw ochrony konserwatorskiej,
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych od

kondygnacji nadziemnych ;

maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej na
terenach: 1JHI-MWI i 6JI11-

MWI i 7JI-Mwi -11
kondygnacji nadziemnych
wysokos¢ zabudowy

mieszkaniowej na pozostatych
terenach:. od 2 do 5
kondygnacji nadziemnych,

maksymalna wysokos¢
zabudowy ustugowej — 16m,

powierzchnia biologicznie
czynna  —  min. 20%
powierzchni dziatki
budowlanej w  dzielnicy
Centrum i min. 30% w

Lasowicach i na Osadzie Jana

sieci 1 urzadzen  infrastruktury _ _
technicznej oraz wymaganych odleglosci |* powierzchnia ZabUdO_Wy W
od ciagow komunikacyjnych stosunku  do p9W|erzchn|
wynikajacych z przepisOw odrgbnych. dziatki budowlanej - max
; 60% w dzielnicy Centrum;
4.\KI</I%;{S%ZONV5YCH DO PLANOW maksymalnie 50% w
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Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych
funkcji nie wymienionych w pkt 11 2. 0

ile

nie bedzie ona powodowala

ograniczen
w zainwestowaniu dziatek sasiednich.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

zasady 1 warunki lokalizacji funkcji
ushugowych, uwzgledniajac potrzeby
lokalne, zapewnienia
obstugi komunikacyjnej 1 parkingowe;j
oraz potencjalng ucigzliwos¢ dla
zabudowy mieszkaniowej,

mozliwosci

ktore sposrod
kierunkéw przeznaczenia moga byc

dopuszczalnych

realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos¢
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania,

parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy winny uwzgledniad
istniejace zagospodarowanie -w tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci
obiektow, geometrii dachow, a takze
nawigzanie do udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w sposob nie przekraczajacy
parametréw 1 wskaznikéw okreslonych
dla przedmiotowych terenow.

Lasowicach i na Osadzie Jana,

wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okre§lono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

minimalna wielko$¢ nowo

wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu

nieruchomosci - 600m?

od 1SHI-MWII
do 12SHI-MWII,
1LHI-MWII,

2LITT-MWII,

od 1SHI-MWIII
do 6SHI-MWIII,

ILHI-MWITIHL,
2LITTI-MWILI,

od 1SHI-MWIV
do 10SIHI-MWIV

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Tereny zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

e Maksymalna

wysokos¢
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Mieszkaniowej
wielorodzinnej

2. DOPUSZCZENIE:

1) rozbudowa funkcji
parterach budynkow,

2) funkcja
urzadzenia

ushugowej] w

rekreacyjna, obiekty
sportu i rekreacji,
zielen urzadzona,

3) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzadzeni infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice
wewnetrzne, place, dojécia

4) piesze ,parkingi, garaze,

5) sieci 1 wurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. OGRANICZENIA W

UZYTKOWANIU
Lokalizacja inwestycji winna

uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony konserwatorskiej,
ochrony  Srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych
odlegtosci od ciggdbw
komunikacyjnych  wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

4. WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
funkcji nie wymienionych w pkt 11 2. 0
ile nie bedzie ona powodowala
ograniczen

w zainwestowaniu dziatek sgsiednich.
W planach miejscowych nalezy okresli¢:

o ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkow przeznaczenia moga byc¢
realizowane na danym obszarze, biorgc
pod uwage ich potencjalng uciazliwos¢
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania,

zabudowy mieszkaniowej

na terenach 2SHI-MWIII i
6SII-MWIII — 5 kondygnacji
nadziemnych,

maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej na
pozostatych, nie
wymienionych wyzej
terenach — 4 kondygnacje
nadziemne,

powierzchnia biologicznie
czynna —  min. 10%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna  powierzchnia

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej -80%,

wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

minimalna wielko$¢ nowo
dzialek
wyniku
podziatu
nieruchomosci - 600m?

wydzielonych
uzyskanych w
scalania 1
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e parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy winny uwzgledniad
istniejace zagospodarowanie -w tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci
obiektéw, geometrii dachow, a takze
nawigzanie do udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w sposob nie przekraczajacy
parametrow 1 wskaznikéw okreslonych

dla przedmiotowych terenow.

od 1SI111-MWUI
do 73SI1I-
MWUI,

1JH1-MWUI,
1L-MWUII

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Zabudowa
Mieszkaniowa

wielorodzinna i
ustlugowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

oraz funkcja ushigowa w zakresie:
handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, bankowosci, hotelarstwa,
ustug pocztowych,

telekomunikacyjne, opieki zdrowotnej,
spolecznej, socjalnej, kultury,
sagdownictwa,

szkolnictwa, sportu, rekreacji turystyki,
biura i gabinety oraz inne nieucigzliwe
ustugi

2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja rekreacyjna — urzadzenia
sportu i rekreacji, zielen urzadzona,

2) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzadzenia infrastruktury
komunikacyjne;j: dojazdy, ulice
wewnetrzne, place, dojscia piesze,
parkingi, garaze,

Dla terenow:

od 1SIHI1-MWUI

do 73SHI-MWUI

e maksymalna wysokos¢
zabudowy j- 5 kondygnacji
nadziemnych facznie z
poddaszem uzytkowym,
Powierzchnia biologicznie
czynna - min. 5%
powierzchni dziatki
budowlanej,
maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej -95%.

Dla terenu 1LIII-MWUII:

e wysokos¢ zabudowy

mieszkaniowej od: 2 do 7
kondygnacji nadziemnych,

3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury maksymalna wysokosé

technicznej. budynkow ustugowych,

3. OGRANICZENIA W | parkingdw, garazy
UZYTKOWANIU wielopoziomowych -15m

e Zakaz realizacji nowych oraz [ powierzchnia  biologicznie

rozbudowy istniejacych hurtowni, a | czynna - min.  30%
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takze nowych ustug produkcyjnych,
sktadowisk, obiektow obstugi
komunikacji w tym: warsztatow, stacji
kontroli pojazdow,

lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony konserwatorskiej,

ochrony  $rodowiska, a  takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych
odleglosci od ciggow
komunikacyjnych ~ wynikajacych z
przepisOw odrgbnych.

4. WYTYCZNE DO  PLANOW

MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o

ile

nie bedzie ona powodowata

ograniczen w zainwestowaniu dziatek
sasiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajac potrzeby

powierzchni dziatki
budowlanej,
maksymalna  powierzchnia

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 50%,

Dla terenu 1J111 -MWUI:

maksymalna wysokos¢
zabudowy - 5 kondygnacji
nadziemnych,

powierzchnia biologicznie
czynna —  min. 30%
powierzchni dziafki
budowlanej,

maksymalna  powierzchnia

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 65%

wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych  okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

lokalne, mozliwosci  zapewnienia [¢ minimalna wielkos¢  nowo
obstugi komunikacyjnej i parkingowej | wydzielonych dziatek
oraz potencjalna uciazliwo$¢ dla | uzyskanych — w  wyniku
zabudowy mieszkaniowej, scalania 1 podziatu
o ktore sposrod dopuszczalnych nlemchomoé.m z
kierunkow przeznaczenia moga by¢ przezhaczeniem . .pOd
realizowane na danym obszarze, biorac zabudqwe; mieszkaniow
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos$¢ wynosi - 600m? .
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania,
e parametry 1 wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniad
istniejace zagospodarowanie -W tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci
obiektow, geometrii dachow, a takze
nawigzanie do udzialu powierzchni
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biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w sposob nie przekraczajacy
parametrow 1 wskaznikéw okreslonych
dla przedmiotowych terendéw.

od 1S111-MNI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
do 33SI1I-MNI,
od 1SIH1-MNII
do14SIHI-MNII,
od 1JI11-MNI
do 18J111-MNI,
Tereny Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna |e maksymalna wysokos¢
zabudowy 2 DOPUSZCZENIE: zabudowy - 3 kondygnacje
mieszkaniowej nadziemne.

jednorodzinnej
istniejace i nowo
projektowane

1) funkcja ustlugowa — biura, gabinety,
ustugi handlu, rzemiosta ustugowego,
rozbudowa istniejagcych  obiektow
zwigzanych z obstuga pojazdow

2) funkcja rekreacyjna — ushlugi sportu i
rekreacji, urzadzenia sportu i rekreacji,
zielen urzadzona,

3) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice
wewnetrzne, place, dojscia piesze,
parkingi, garaze indywidualne sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenow:
od 1SIII-MNI

do 33SIHI-MNI,
od 1JI11-MNI
do18J111 —MNI:

e powierzchnia
czynna, minimum
powierzchni
budowlanej,

biologicznie
30%
dziatki

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 60%.

Dla terenow:
od 1SHI-MNII
dol14SIHI-MNII:

e powierzchnia
czynna, minimum
powierzchni
budowlangj,

biologicznie
45%
dziatki

e maksymalna  powierzchnia

3. OGRANICZENIA W
UZYTKOWANIU

zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki
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e Zakaz realizacji nowych garazy budowlanej - 50%.
zbiorowych, Dla zabudowy mieszkaniowej

e zakaz realizacjii nowych obiektow szeregoyvej d0p1.1s.zcza sig
zwiazanych z obsluga pojazdéw [nastepujace wskazniki:
mechanicznych a takze sktadow, ustug |¢ powierzchnia  biologicznie
handlu hurtowego, czynna,  minimum  15%
lokalizacja inwestycji winna powiechhgi dziafki
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace | Pudowlanej,
z wymogow ochrony konserwatorskiej, ¢ maksymalna  powierzchnia

ochrony  srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych
odleglosci od ciagow
komunikacyjnych  wynikajacych z
przepisdOw odrebnych

4. WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 70%.

parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy winny uwzgledniad
istniejace zagospodarowanie -w tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci
obiektow, geometrii dachow, a takze

Wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

minimalna wielko§¢ nowo
nawigzanie do udzialu powierzchni wydzielonych dziatek
biologicznie czynnej oraz powierzchni uzyskanych W wyniku
zabudowy w sposob nie przekraczajacy |  gcalania i podziatu

parametréw 1 wskaznikdw okreslonych
dla przedmiotowych terendw.

nieruchomos$ci wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej - 160m2,

2) dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej oraz grupowej -
300m?,

o dla zabudowy mieszkaniowej
wolno stojacej 1
mieszkaniowej z ushugami -
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500m?,

od 1SI111-MNUI

do 51SIII -
MNUI,

od 1SIHHI-MNUII
do 8SI11-MNUII,
od 1LII-MNUI
do 27LI1I-MNUI,
1LII-MNUl
od 1JII-MNUI
do 5JI11 -MNUI,

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Tereny
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej
istniejgce i nowo

projektowane

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 nieucigzliwa funkcja ustugowa stuzaca
obshudze funkcji mieszkaniowej: handlu,
opieki zdrowotnej, socjalnej, biura,
gabinety,

e Maksymalna wysokos¢
zabudowy- 3 kondygnacje
nadziemne.

Dla terenow:
od 1SIHI-MNUI

2. DOPUSZCZENIE:

do 51SI1 -MNUI,

1) rozbudowa istniejagcych obiektow z
zakresu obstugi 1 naprawy pojazdow

od 1LITI-MNUI
do 27L111 -MNUI,

(np. warsztatow, stacji
diagnostycznych  itp.), a takze [0d 1J11I-MNUI
hurtowni, piekarni, do 5JI1I-MNUI
2) ushugi gastronomii, rzemiosta [® powierzchnia. _ biologicznie
uslugowego,  nieucigzliwe  ustugi | €Zynna, — minimum  30%
shuzace obstudze funkcji powierzchni dziatki
mieszkaniowej, budowlanej,
3) zachowanie istniejacej funkcji [ maksymalna  powierzchnia
produkcyjnej, zabudowy w stosunku do
4) funkcja rekreacyjna — urzadzenia pOWIerZChl?l dziatki
. L, budowlanej - 60%.
sportu i rekreacji, zielen urzadzona,
5) funkcja komunikacyjna - sieci i |DL terenow:
urzadzenia infrastruktury od 1SH1 MNUII
komunikacyjnej:  dojazdy,  ulice [do 8SII-MNUII,
wewnetrzne, place, dojScia piesze [1LIII-MNUII
-parkingi, garaze indywidualne, e powierzchnia biologicznie
6) sieci 1 urzadzenia infrastruktury czynna, minimum  45%
technicznej. powierzchni dziatki
3.0GRANICZENIA wW
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UZYTKOWANIU budowlanej,

e Zakaz rozbudowy oraz realizacji |» maksymalna  powierzchnia
nowych obiektow produkcyjnych, baz, | zabudowy w stosunku do

sktadow, stolarni, obiektéw handlu powierzchni dziatki
hurtowego, budowlanej - 50%.
e lokalizacja inwestycji LT

uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace o Wskazniki dotyczace miejsc
z wymogow ochrony konserwatorskiej, parkingowych  okreslono w
ochrony  srodowiska, a  takze | pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
zagospodarowania stref technicznych | omunikacii,

od sieci 1 urzadzen infrastruktury

. . e minimalna wielko$¢ nowo
technicznej oraz wymaganych

L. ., wydzielonych dziatek
odleglosci od ciagow .
. . . uzyskanych w wyniku
komunikacyjnych ~ wynikajacych z ) ) )
., scalania 1 podziatu
przepisow odrgbnych.

nieruchomos$ci wynosi:

4 WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. 0
ille nie bedzie ona powodowala

ograniczen w zainwestowaniu dzialek
sasiednich. — dla zabudowy mieszkaniowej

wolno stojacej - 500m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej
szeregowej - 160m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej oraz grupowej --
300m?,

W planach miejscowych nalezy okreslic:
dla zabudowy

mieszkaniowej wraz z
ushugami 1 ushuigowej —
500m?

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajac potrzeby
lokalne, = mozliwosci  zapewnienia
obstugi komunikacyjnej i parkingowe;j
oraz potencjalng ucigzliwos¢ dla
zabudowy mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkow przeznaczenia moga by¢
realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwosé
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniad
istniejace zagospodarowanie -wW tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci

obiektéw, geometrii dachow, a takze
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nawigzanie do udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w sposob nie przekraczajacy
parametrow 1 wskaznikéw okreslonych
dla przedmiotowych terendéw.

od 1S111-UP,UKI
do 57SI1I-
UP,UKI

od 1JI11-UP,UKI
do5JlI11-
UPI,UKI,

od 1LI1-UP,UKI

dol4LlIll-
UPI,UKI
od 1J11I-
UP,UKII
do 4J111-
UPI,UKII,

1S111-UP,UKII

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY |
WSKAZNIKI

tereny zabudowy
ustugowej z
podstawowym

przeznaczeniem
pod ushugi
publiczne i

komercyjne

Ustugi publiczne 1 komercyjne

2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja mieszkaniowa - mieszkania
wbudowane w obiekty ustugowe ,
budynki mieszkalne jednorodzinne,

2) obiekty obstugi i naprawy pojazdow,
3) rozbudowa istniejagcych obiektow o
funkcji produkcyjnej,

4) funkcja rekreacyjna —
sportu i rekreacji, zielen urzagdzona ,na
terenie, 1SHI -UP,UKII - pole
kampingowe,

urzadzenia

5) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice
wewnetrzne, place, dojscia piesze
,parkingi, garaze,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.
3. OGRANICZENIA W

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy na terenach: od
1SH1-UP,UKI do 57SlII-

UP,UKI, 1SI111-UP,UKII

- 5 kondygnacji
nadziemnych, na pozostalych
terenach — 4 kondygnacje
nadziemne,

powierzchnia biologicznie
czynna - min. 10%
powierzchni dzialki
budowlanej,

maksymalna  powierzchnia

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 80%,

maksymalna  powierzchnia
zabudowy na terenie 4JIlI-
UP,UKI-Pz- 50%,

wskazniki dotyczace miejsc
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UZYTKOWANIU parkingowych okre$lono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikacji,

e Lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony konserwatorskiej, | minimalna wielko§¢  nowo

ochrony  $rodowiska, a  takze | wydzielonych dziatek
zagospodarowania stref technicznych | uzyskanych w wyniku
od sieci i urzadzen infrastruktury | scalania i podziatu
technicznej oraz wymaganych | nieruchomos$ci ~ wynosi -
odleglosci od ciggobw |  500m?.

komunikacyjnych ~ wynikajacych z

przepisdéw odrebnych.

e obowigzuje zakaz lokalizacji sktadow,
nowych obiektow produkcyjnych.

4. WYTYCZNE DO  PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. 0
ille nie bedzie ona powodowala

ograniczen w zainwestowaniu dzialek
sasiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajac potrzeby
lokalne, = mozliwosci  zapewnienia
obstugi komunikacyjnej i parkingowe;j
oraz potencjalng ucigzliwos¢ dla
zabudowy mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkow przeznaczenia moga by¢
realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos$é
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniac¢
istniejace zagospodarowanie -W tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci
obiektéw, geometrii dachow, a takze
nawigzanie do udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni
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zabudowy w sposob nie przekraczajacy
parametrow i wskaznikow okreslonych
dla przedmiotowych terenow.

od 1SI1I-UPI | 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY |
do23SII11-UPI, WSKAZNIK
1SH1-UPII
od 1J111-UPI
do 4JI11-UPI
od 1LIHI-UPI
do 4LIII-UPI
tereny zabudowy | Obiekty uzytecznosci publicznej takie | Maksymalna wysoko$¢
uslugowe;j z jak: zabudowy na terenach: od
podstawowym opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, 1S111-UPI do 23SI11-UPI, 1111 -
i kultury, sgdownictwa, administracji UP1 =5 kondygnacji
przeznaczenie pod s 5% ’ ¥ nadziemnych; na pozostatych
uzytecznosci religijnego oraz inne shizace ich | nadziemne
publicznej obstudze. e powierzchnia  biologicznie
2. DOPUSZCZENIE: czynna - min. 10%
1) funkcja mieszkaniowa - mieszkania POWierZChI?i dziatki
wbudowane w obiekty ustugowe, budowlanej,
2) funkcja ustugowa — uslugi komercyjne [¢ Maksymalna  powierzchnia

takie jak: handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, bankowosci,
hotelarskie, pocztowe,
telekomunikacyjne, rekreaciji,

turystyki, biura i gabinety,

3) funkcja rekreacyjna — urzadzenia i
obiekty rekreacji, zielen urzadzona,

zabudowy w stosunku do

powierzchni
budowlanej - 80%,

dziatki

wskazniki dotyczace miejsc

parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikaciji,

4) funkcja komunikacyjna - sieci i[® minimalna wielko$¢ nowo
urzadzenia infrastruktury | wydzielonych dziatek
komunikacyjnej:  dojazdy,  ulice | uzyskanych ~ w  wyniku
wewnetrzne, place, dojécia piesze | scalania i podziatu
,parkingi, garaze, nieruchomo$ci ~ wynosi -

5) sieci i urzadzenia infrastruktury 500m?
techniczne;.

3. OGRANICZENIA w
UZYTKOWANIU

e Lokalizacja inwestycji winna
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uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony konserwatorskiej,
ochrony  $rodowiska, a  takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych

odlegtosci od ciggow
komunikacyjnych ~ wynikajacych z
przepisow odrebnych,

e obowigzuje zakaz lokalizacji baz,
sktadow, obiektow obstugi pojazdow.

4. WYTYCZNE DO  PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych

funkcji nie wymienionych w pkt 1i 2. o

ille nie Dbedzie ona powodowala

ograniczen w zainwestowaniu dziatek
sasiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajac potrzeby
lokalne, = mozliwosci  zapewnienia
obstugi komunikacyjnej i parkingowej
oraz potencjalng ucigzliwos¢ dla
zabudowy mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkéw przeznaczenia moga by¢
realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos$¢
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniad
istniejace zagospodarowanie -wW tym
nawigzanie do istniejacej wysokosci
obiektéw, geometrii dachow, a takze
nawigzanie do udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy w sposob nie przekraczajacy
parametrow 1 wskaznikéw okreslonych

66
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych




dla przedmiotowych terenow.

1S111-UCl, 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I
1S111-UCllI, WSKAZNIKI
2SI111-UClI
tereny zabudowy | Obiekty handlowe o  powierzchni ¢ Maksymalna wysokos¢
uslugowej z sprzedazy zabudowy ustugowe;j:

przeznaczeniem
podstawowym pod

obiekty handlowe
0 powierzchni

sprzedazy
powyzej 2000 m
Kw.

powyzej 2000 m kw.
Na terenach o symbolach: 1SlllI-
UCII, 2SIl

UCII w ramach funkcji podstawowej
realizacje ushug publicznych i
komercyjnych

2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja ustugowa -na terenie 1SI11-UCI
-ustugi handlu nie wymienione w pktl,
gastronomii, obstugi 1 naprawy
pojazddow mechanicznych (w tym:
stacje paliw, stacje diagnostyczne,
myjnie samochodowe);

2) na terenach: 1SIH-UCII, 2SIH-UCII —

mieszkania wbudowane w obiekty
ustugowe,

3) funkcja rekreacyjna — urzadzenia
sportu i rekreacji, zielen urzadzona,

4) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice
wewnetrzne, place, dojscia piesze,
parkingi, garaze w tym parkingi,
garaze wielopoziomowe,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3.0GRANICZENIA w
UZYTKOWANIU
Lokalizacja inwestycji winna

uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony konserwatorskiej,
ochrony  §rodowiska, a  takze
zagospodarowania stref technicznych

na terenie 1SI-UCI:
3 kondygnacje nadziemne,

na terenie  2SIII-UCII:
4 kondygnacje nadziemne,

na  terenie 1SIHI1-UCII:
5 kondygnacji nadziemnych,

e wysokos¢ parkingdw, garazy
wielopoziomowych winna
by¢ mniejsza niz obiektow
ushugowych z  zakresu
przeznaczenia podstawowego,

e powierzchnia biologicznie
czynna na terenach: 1SllII-
UCII, 2SI111-UCII - min. 5%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e powierzchnia  biologicznie
czynna na terenie 1SI111-UCI-
min. 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy na terenach: 1SI11-
UCII, 2SH1-UCII w
stosunku do  powierzchni
dziatki budowlanej - 80%,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy na terenie 1SllII-
UCI w stosunku do
powierzchni dzialki
budowlanej - 70%,

e wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okre$lono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
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od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych

odlegtosci od ciaggow
komunikacyjnych ~ wynikajacych z
przepisow odrebnych.

4 WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych

funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o

ille nie bedzie ona powodowata

ograniczeh w zainwestowaniu dzialek

sasiednich.

e W planach miejscowych nalezy
okresli¢: zasady 1 warunki lokalizacji
funkcji  ushugowych, uwzgledniajac

potrzeby lokalne, mozliwosci
zapewnienia obshugi komunikacyjnej 1
parkingowej oraz potencjalng
ucigzliwos$¢ dla zabudowy

mieszkaniowej.

komunikaciji,

e minimalna wielko$¢ nowo

wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu

nieruchomos$ci ~ wynosi -
500m?

od1SIlI-Usl 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY |
do 3SII-USlI, WSKAZNIKI
1LI-Usl,
2L111-UsI
Tereny sportu i Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji  |Na terenach:
rekreacji 2 DOPUSZCZENIE: 1L1H-USI, 2L11-USI:

1) funkcja ustugowa: handlu,
gastronomii, shuzaca obstudze funkcji
podstawowej, w tym tymczasowe
obiekty handlu gastronomii, a takze
ustugi hotelarskie

2) funkcja mieszkaniowa - mieszkania
wbudowane w obiekty ustugowe
obejmujace mniej niz 50%
powierzchni  uzytkowe;j obiektu

e powierzchnia biologicznie

czynna - min. 35%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej -40%.

Na terenach:

ushugowego, 1SI11-USI, 2SIH1-USI
3) funkcja komunikacyjna - sieci ile powierzchnia biologicznie
urzadzenia infrastruktury czynna - min. 40%
komunikacyjnej: dojazdy, ulice | powierzchni dziatki
wewnetrzne, place, dojscia piesze,
68

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych




sciezki rowerowe, parkingi, garaze w
tym parkingi i garaze wielopoziomowe
na terenach: 1SI11-USI, 2SI111-USI,

4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3.0GRANICZENIA w
UZYTKOWANIU

Lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow, ochrony srodowiska, a
takze zagospodarowania stref
technicznych od sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz
wymaganych odleglosci od ciggow
komunikacyjnych ~ wynikajacych z
przepisow odrebnych.

4 WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. 0
ille nie bedzie ona powodowala
ograniczen w zainwestowaniu dzialek
sasiednich.

budowlanej,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 35%.

Na terenie 3SI11-USI:

e powierzchnia biologicznie
czynna - min. 5% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki
budowlanej - 35%,

e maksymalna wysokos¢
budynkow:

na terenach:

1SI11-USI, 2SI11-USI -20m,

na terenie;

1L111-USI, 3S-USI -10m,

na terenie:
2L111-USI-15m.

e Wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

e minimalna wielkos¢ nowo

wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
scalania 1 podziatu
nieruchomoséci wynosi- 500m?
od 1S111-KSlI PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
do 3SI1I-KSI,
1L111-KSI,
2LI111 -KSI
Tereny obstug  |Obiekty 1 urzadzenia komunikacji leé Maksymalna wysoko$¢
komunikacji samochodowej w tym stacje paliw, ustugi | zabudowy — 3 kondygnacje
samochodowej |techniczne motoryzacji, myjnie | nadziemne,

samochodowe itp.
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2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja ustugowa:
gastronomii, ushugi hotelarskie,

handlu,

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury

komunikacyjnej: dojazdy, ulice
place, dojscia piesze
,parkingi, garaze,

wewnetrzne,

3) sieci 1 wurzadzenia infrastruktury
technicznej,

4) zielen urzadzona.

3. OGRANICZENIA w

UZYTKOWANIU

e Wymagane zabezpieczenie  przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen mogacych

dla

stanowic
wod
podziemnych,
atmosferycznego,
hatasu

zagrozenie
powierzchniowych,
powietrza
przenikaniem zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

e Lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony $rodowiska, a
takze zagospodarowania stref
technicznych od sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz
wymaganych odleglosci od ciggow
komunikacyjnych ~ wynikajacych z
przepisOw odrebnych.

4 WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. 0
ile nie Dbedzie ona powodowala
ograniczen w zainwestowaniu dzialek
sasiednich.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
uwzgledniajac  potrzeby  lokalne,
mozliwosci  zapewnienia  obstugi

powierzchnia biologicznie
czynna - min. 15%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna  powierzchnia

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 70%,

wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikacji,

minimalna wielko$§¢ nowo
dziatek
wyniku
podziatu
wynosi -

wydzielonych
uzyskanych
scalania i
nieruchomosci
500m?

w
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komunikacyjnej 1 parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwo$¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkbw przeznaczenia moga by¢
realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos$¢
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania.

1S1I1-KALI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
Teren obstugi  |Dworzec autobusowy wraz Z |[¢ Maksymalna wysokos¢
komunikacji urzadzeniami infrastruktury technicznej i | zabudowy — 3 kondygnacje
autobusowej komunikacyjnej (w  tym: wiaty | nadziemne

przystankowe, place, miejsca postojowe,
parkingi, dojazdy, dojscia, garaze).

2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja ustugowa: handlu,
gastronomii, stuzace obstudze funkcji
podstawowej,

2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zielen urzadzona.

3. OGRANICZENIA \W
UZYTKOWANIU

e Wymagane zabezpieczenie  przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen mogacych stanowic

zagrozenie dla wod
powierzchniowych, podziemnych,
powietrza atmosferycznego,

przenikaniem  halasu  zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

¢ lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony $rodowiska, a
takze zagospodarowania stref
technicznych od sieci 1 urzadzen

e powierzchnia biologicznie
czynna - min. 3% powierzchni
dziatki budowlane;j,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

e wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w

pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

e minimalna wielko$¢ nowo

wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
scalania 1 podziatu

nieruchomo$ci  wynosi -
500m?.
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infrastruktury technicznej oraz
wymaganych odlegtosci od ciagow
komunikacyjnych ~ wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

od 1S111-GPI
do 9SII-GPI,
od 1LIII-GPI
do 4LI111-GPI,
od 1J111-GPI
do4JII-GPI

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

tereny parkingdw 1
garazy

parkingi 1
wielopoziomowe
dojazdami, ulicami, placami

garaze zbiorowe Ww tym

wraz niezbednymi

2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja  ushuigowa - budynki
pomocnicze, administracji  stuzace
obstudze funkcji podstawowe;j

2) zielen urzadzona,

3) sieci 1 wurzgdzenia infrastruktury
techniczne;.

3. OGRANICZENIA w

UZYTKOWANIU
Wymagane  zabezpieczenie  przed

wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen mogacych
zagrozenie dla

powierzchniowych, podziemnych,
powietrza atmosferycznego,
przenikaniem  halasu

stanowic
wod

zgodnie z
przepisami odr¢bnymi w tym zakresie,
lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony s$rodowiska, a

e Maksymalna wysokos¢
budynkoéw na terenach: 1J111-
GPI, 3J1II-GPI, -7SIl -
GPI- 5m,

maksymalna wysokos¢
parkingoéw, garazy
wielopoziomowych na
terenach nie wymienionych
wyzej -12m

maksymalna wysokos¢
budynkow pomocniczych,
administracji na terenach:

od 1S111-GPI

do 6SllI- GPI, 8Sl11- GPI,
9SIl11- GPI,

od 1LII-GPI
do4L111-GPI, 2J3-GPl,

4J11-GPI - 7m,

powierzchnia biologicznie
czynna - min. 10%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna  powierzchnia

takze zagospodarowania stref | Zabudowy w  stosunku do
technicznych od sieci i urzadzen | Powierzchni dziatki
infrastruktury ~ technicznej oraz | budowlanej-75%,

wymaganych odleglosci od ciaggéw | minimalna wielko$¢ nowo
komunikacyjnych  wynikajagcych  z |  wydzielonych dziatek
przepiso6w odrebnych. uzyskanych w  wyniku
Na terenie 7SI11-GPI zakaz lokalizacji | Scalania i podziatu
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garazy. nieruchomos$ci ~ wynosi -
15m?.
od 1SIH11-PUI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
do 8SIII-PUI,
od 1LHI-PUI
do 3LIII-PUI,
1BI11-PUI
tereny zabudowy | Obiekty produkcyjne, magazynowo e Maksymalna wysoko$¢ nowej
produkcyjnej, sktadowe oraz ustugowe zabudowy — 5 kondygnacji
. nadziemnych, dopuszcza si¢
produkcyjno C
rozbudowe istniejgcych
- ustugowej, DOPUSZCZENIE: obiektow o wysokos$ci ponad
Skiadéw i 1) funkcja mieszkaniowa: mieszkania | 5 kondygnacji z zakazem ich
magazyndw wbudowane w obiekty ustugowe | nadbudowy,

obejmujace nie wiecej niz  10%
powierzchni uzytkowej catego obiektu,

2) funkcja ustugowa - obiekty zaplecza
socjalnego, budynki pomocnicze dla
obstugi funkcji podstawowej,
warsztaty

3) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice

wewnetrzne, place, dojscia piesze
,parkingi, garaze,

4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

3. OGRANICZENIA w
UZYTKOWANIU

e Wymagane zabezpieczenie  przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen mogacych stanowic

zagrozenie dla wod
powierzchniowych, podziemnych,
powietrza atmosferycznego,

przenikaniem  halasu  zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie
¢ lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony $rodowiska, a

takze zagospodarowania stref

e powierzchnia biologicznie

czynna - min. 15%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,

e wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w

pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

e minimalna wielko$¢ nowo

wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
scalania 1 podziatu

nieruchomo$ci ~ wynosi -
500m?
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technicznych od sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz
wymaganych odlegtosci od ciagow
komunikacyjnych  wynikajacych z
przepisow odrebnych,

e zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni

izolacyjnej przy granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowe;j.

4 WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. 0
ille nie bedzie ona powodowala
ograniczen w zainwestowaniu dzialek
sasiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
uwzgledniajac  potrzeby  lokalne,
mozliwosci  zapewnienia  obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkéw przeznaczenia moga by¢
realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos¢
dla istniejgcego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania

od 1SII-RUI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
do 5S111-RUI

Tereny gospodarki |Obiekty zwigzane z dzialalnoscig rolna, ¢ Maksymalna wysokos$¢

rolnej i ogrodnicza oraz przetworstwem rolno - | zabudowy - 3 kondygnacje

ogrodniczej

Spozywczym.

2. DOPUSZCZENIE:

1) funkcja  mieszkaniowa: budynki
mieszkalne,

2) funkcja ustugowa: wustugi handlu,
gastronomii shuzace obstudze funkcji

nadziemne,

e powierzchnia biologicznie

czynna - min. 30%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e maksymalna powierzchnia
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podstawowej,

3) dla terenu 5SII-RUI - funkcja
hodowlana — hodowla koni.

4) funkcja komunikacyjna - dojazdy,

doj$cia piesze ,parkingi, garaze,

5) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej.
3.0GRANICZENIA W
UZYTKOWANIU
e Wymagane zabezpieczenie  przed

wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen mogacych
zagrozenie dla
powierzchniowych,
powietrza
przenikaniem  hatasu
przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

stanowic
wod
podziemnych,
atmosferycznego,
zgodnie z

¢ lokalizacja inwestycji winna
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z wymogow ochrony $rodowiska, a

takze zagospodarowania stref
technicznych od sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz

wymaganych odleglosci od ciggow
komunikacyjnych  wynikajacych z
przepisoOw odrebnych,

e zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni

izolacyjnej przy granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowe;.

4 WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. 0
ile nie Dbedzie ona powodowala
ograniczen w zainwestowaniu dzialek

sasiednich.
W planach miejscowych nalezy okresli¢:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
uwzgledniajac lokalne,
mozliwosci obshugi

potrzeby
zapewnienia

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 60%,

wskazniki dotyczace miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

minimalna wielko§¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
scalania 1 podziatu

nieruchomosci wynosi- 500m?
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komunikacyjnej 1 parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwo$¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych
kierunkbw przeznaczenia moga by¢
realizowane na danym obszarze, biorac
pod uwage ich potencjalng ucigzliwos$¢
dla istniejacego zagospodarowania — a
w razie potrzeby zakaz lokalizacji
okreslonych rodzajow uzytkowania.

1LIH-ZLI

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

Tereny lasow

Lasy w rozumieniu ustawy o lasach oraz
ochronie gruntow rolnych 1 les$nych,
zadrzewienia

DOPUSZCZENIE:

1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

2) $ciezki piesze, rowerowe,

3) parkingi lesne, urzadzenia turystyczne,
uwzglednione w planie urzadzenia
lasu,

4) wewnetrzne drogi dojazdowe,

3. WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

e Zagospodarowanie terendw  winno
uwzglednia¢ plany urzadzenia lasow.

e Zagospodarowanie Zwigzane
z dopuszczalnymi kierunkami
obejmujagce zmian¢ przeznaczenia
gruntdow lesnych na cele niele$ne
wymaga uzyskania zgody wlasciwego
organu zgodnie z wymogami ustawy
ochronie gruntéw rolnych i le§nych

1J11-Z11, 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
1BI11-ZI1
Teren zieleni Zielen izolacyjna —w szczego6lnosci | Minimalna wielko§¢  nowo
zielen wydzielonych dzialek
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izolacyjnej wysoka uzyskanych w wyniku scalania
> DOPUSZCZENIE 1 podzialu  nieruchomosci
R wynosi 9 m?.
1) obiekty matej architektury,
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,
3) ciagi piesze, rowerowe, dojazdy,
parkingi obejmujace nie wigcej niz
10% powierzchni terenu 1JHI-ZII w
granicach linii rozgraniczajacych.
3.0GRANICZENIA w
UZYTKOWANIU
zakaz realizacji nowych budynkow za
wyjatkiem budynkéw stuzacych celom
infrastruktury telekomunikacyjne;.
od 1SIH1-ZNI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE
do 5SI111-ZNI,
od 1LII1-ZNI
do 5LIII-ZNI,
Laki 1 pastwiska. Minimalna wielko$§¢ nowo
2. DOPUSZCZENIE: wydzielonych dziatek
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury uzysl'<anyc‘h w Wynlkl’J scalanla'l
technicznej, w tym  urzadzenia podzialu nieruchomosci wynosi
melioracji wodnej, | 9m”,
przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe,
2) ciagi piesze, obiekty malej
architektury,
3) zielen urzadzona.
3.0GRANICZENIA wW

UZYTKOWANIU

e Zakaz wykonywania wszelkich prac
(w tym skladowania materialow)
mogacych doprowadzi¢ do skazenia
gleby oraz wod.

e zakaz realizacji nowych budynkow
za wyjatkiem budynkoéw stuzacych
celom infrastruktury
telekomunikacyjnej.
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1SIHI-ZNII

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Teren rekreacji | Obiekty rekreacji indywidualnej e Dla  obiektow  rekreacji
indywidualnej [DOPUSZCZENIE: indywidualnej  ustala si¢
k 1 kos¢ -2
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury axsymama  WysoRose
. . kondygnacje nadziemne, lecz
technicznej, LT
nie wigcej niz 7m,
2) ciagi piesze, dojazdy, parkingi ,Sciezki . . . L
) ciagi piesze .O Jazey pa.r mg? serezdl e powierzchnia biologicznie
rowerowe, obiekty matej architektury, .
czynna - min. 65%
3) urzadzenia sportu i rekreacji powierzchni dziatki
4) zielen urzadzona. budowlanej,

e maksymalna  powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

e minimalna wielko$¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych w  wyniku
scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci wynosi 400m°.

od 1SI111-ZPI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
do14SI11-ZPl,

od 1LI11-ZPI

do 7LI1I-ZPI,

od 1J111-ZPI

do 8J111-ZPI,

tereny zieleni Parki, skwery, zielefce Minimalna wielko$¢ nowo

urzadzonej > DOPUSZCZENIE: wydzielonych dziatek

1) urzadzenia sportu i rekreacji,
2) obiekty matej architektury,

3) sieci 1 urzadzenia
technicznej,

infrastruktury

4) na terenie Parku Kamilianow przy ul.
Stonecznikéw oraz na terenie Parku
Piny oraz Parku Miejskiego —
dopuszcza sie realizacj¢ obiektow
tymczasowych (kioski gastronomiczne,
handlowe, ogrody gastronomiczne)
realizowanych dla potrzeb obstugi
imprez okoliczno$ciowych, koncertow,

uzyskanych w wyniku

scalania i podziatu

nieruchomos$ci wynosi

Im-.

2
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Kiermaszy,

5) na terenie
zachowanie
handlowego,

Parku
istniejacego

Miejskiego -
kiosku

3. OGRANICZENIA
UZYTKOWANIU

w

e Zagospodarowanie terenow  winno
uwzgledniad
uwarunkowania wynikajace z
wymogéw  ochrony  $rodowiska,
ochrony konserwatorskiej, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej,

ograniczenia

e zakaz realizacji nowych budynkow za
wyjatkiem budynkéw stuzacych celom
infrastruktury telekomunikacyjnej.

od 1SI11-ZDl
do 5SI11-ZDl,

1LI111-ZDlI,
1J111-ZDl,

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Tereny ogrodow

Pracownicze ogrody dzialkowe wraz z

e Maksymalna wysoko$¢ altan i

dziatkowych obiektami  gospodarczymi,  altanami, | obiektow gospodarczych —
obiektami administracyjnymi i socjalnymi | 5m,
sluzacymi obstudze ogrodow e maksymalna  powierzchnia
2. DOPUSZCZENIE: zabudowy altan i obiektow
1) sieci i urzadzenia infrastruktury gospodarczych - 25nr’.
technicznej 1 komunikacyjnej stuzace (¢ powierzchnia biologicznie
obshudze terenow zgodnie z przepisami czynna _ min 65%
odrgbnymi w tym zakresie, powierzchni dziatki
2) dojscia piesze, dojazdy
3) urzadzenia  sportu i  rekreacji
0 nawierzchni trawiastej: place zabaw
dla dzieci, boiska,
4) miejsca parkingowe wzdluz ciggdw
komunikacyjnych o  powierzchni
azurowe;.
1J111-ZCl, 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
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od 1Sl111-ZCI

do 3Sl111-ZCI
Tereny cmentarzy | Cmentarze w rozumieniu przepisow | ¢  Maksymalna wysokos¢
odrgbnych nowo — realizowanych
2 DOPUSZCZENIE: obiektow  (kaplica, dom
rzedpogrzebowy, kostnica,
1) budynki zwigzane z funkcjonowaniem Ebiektp g 4 saplecza
cmentarza: kapica, dom a dminiitrac o P ]
przedpogrzebowy, kostnica, obiekty 0500 darczgjo) 8m
zaplecza administracyjno - socjalnego gosp g
2) miejsca parkingowe, dojscia piesze, * f)bO.W.l.’:}ZLlJe zakaz .nadpudowy
dojazdy istniejagcych  obiektow o
wysokosci wigkszej niz 8m,
3) sieci 1 wurzadzenia infrastruktury o i -
technicznej e minimalna wielko§¢ nowo
) sicler (’1 wydzielonych dziatek
) zielefi urzadzona uzyskanych ~ w  wyniku
3.0GRANICZENIA W | scalania i podziatu
UZYTKOWANIU nieruchomosci - 9m”.
e Zagospodarowanie terendOw  winno
uwzgledniad ograniczenia
uwarunkowania wynikajace z
wymogéw  ochrony  $rodowiska,
ochrony konserwatorskiej, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j .
1SHI-WSI 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
od 1LII-WSI
do 3LI1-WSI,
od 1JI1-WSI
do 3JI11-WSI,
1SHI-WSII
Tereny wod Cieki powierzchniowe wraz z otuling,
powierzchniowych [Stawy
wraz z otuling
2. DOPUSZCZENIE:
1) urzadzenia wodne, melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe,
przeciwpozarowe,
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury
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technicznej,
3) obiekty mostowe,

4) urzadzenia rekreacyjno — Sportowe.

3. OGRANICZENIA wW
UZYTKOWANIU
e Obowigzuje zakaz wprowadzania

wszelkich substancji i zanieczyszczen
do wod oraz wykonywania robot
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
wod oraz pogorszenia ich parametrow

jakosciowych,
e zakaz grodzenia nieruchomo$ci w
odleglosci mniejszej niz 1,5m od

krawedzi ciekow,

e zakaz zabudowy wzdluz ciekow w

pasie o szerokosci 5Sm od ich
krawedzi.
od 1SIHI-IT 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | PARAMETRY I WSKAZNIKI
do 5SI1I-IT,
od 1LII-IT
do 3LIII-IT,
1J1HI-1T,
2JI-IT,

Tereny obiektow i |Obiekty i urzadzenia infrastruktury ¢ Maksymalna wysokosé
urzadzen technigznej: ' elektroenerggtycz.nej,' budynkow na terenie 1LIII-IT
infrastruktury vsfodocu}g‘owe‘ej, . kanalizacyjnej | — 15m, na pozostatych
cieplowniczej, gazowe] terenach 10m,

technicznej

) 2. DOPUSZCZENIE: e powierzchnia  biologicznie
1) sieci i urzadzenia infrastruktury czynna - min.  15%
. . . . powierzchni dziatki

technicznej inne niz wymienione w i

. budowlanej,

przeznaczeniu podstawowym,

maksymalna  powierzchnia

2) dojscia piesze, dojazdy,

postojowe, parkingi

. . [ ]
miejsca

zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki
budowlanej - 75%,

e minimalna wielko§¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych w wyniku
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scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 9 m?.

0d1KKI do
3KKI,

1KKII,
2KKII

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Tereny kolejowe

Tereny przeznaczone pod budynki,
budowle 1 urzadzenia usytuowane na
obszarze kolejowym.

2. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e Tereny kolejowe sg w czesci terenami
zamknietymi zgodnie z Decyzjg Nr
62 Ministra Infrastruktury z dnia 26

wrzesnia 2005 r. w  sprawie
ustalenia  terenow, przez  ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako

terenéw zamknietych,

e dla terenow kolei  waskotorowe;j
obowigzuja ograniczenia zwigzane z

wymogami ochrony konserwatorskiej.

e powierzchnia

e maksymalna

e Maksymalna wysokos¢
budynkow na terenach
0d1KKI do 3KKI -4

kondygnacje nadziemne, a na
terenie 1KKII i 2KKIlI - 2
kondygnacje nadziemne

biologicznie
czynna - min. 5% powierzchni
dziatki budowlane;j

powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na
terenach od 1KKI do 3KKI -
80% a na terenach:

1KKII i 2KKII — 70%.

1SH1-UWI

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI

Teren ushug
innych

Teren wojskowy

2. OGRANICZENIA W
UZYTKOWANIU

Tereny wojskowe stanowig tereny
zamkniete zgodnie z decyzja Nr O
11/MON Ministra Obrony Narodowej z
dnia 28 grudnia 2000r. w sprawie
ustalenia zamknietych w
resorcie obrony narodowej oraz decyzja
Nr 0 2/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 23 kwietnia 2009r.

zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia

terendw

terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej (Dz. Urz. MON z dnia 20009r.
Nr 9 poz.

KGP1/2
KG1/2

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

PARAMETRY I WSKAZNIKI
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KZ1/2
KL1/2
KD1/2

Tereny drog Tereny drog publicznych o sposobie

publicznych zagospodarowania zgodnym z ustawg

drogach publicznych wraz z aktami

wykonawczymi

Na istniejacych zabudowanych dziatkach o wskaznikach dotyczacych pow. biologicznie czynnej
oraz powierzchni zabudowy innych niz okreSlone w niniejszej tabeli dopuszcza si¢ zmiang
tychze wskaznikow o nie wiecej niz 20%.

Przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ ushugi nie wywohujace negatywnego wplywu na
warunki zycia mieszkancodw 1 stan srodowiska przyrodniczego w tym w szczeg6lnosci w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza a takze hatasu wibracji itp.

Przez minimalne lub maksymalne wskazniki zabudowy nalezy rozumie¢ takie wartosci, ktore
nie przekraczajg podanych w tabeli wielkosci.

Na terenach o funkcjach mieszkaniowej i ustugowej lub produkcyjnej i ustugowej obie te
funkcje mogg wystepowa¢ samodzielnie lub facznie w dowolnych proporcjach w granicach
dziatki budowlane;.
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3.23. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW I WSKAZNIKOW
ZAGOSPODAROWANIA  ORAZ  UZYTKOWANIA  TERENOW
W GRANICACH DZIELNIC POENOCNYCH MIASTA TARNOWSKIE
GORY OBEJMUJACYCH: OPATOWICE, RYBNA, STRZYBNICE,
PNIOWIEC, SOWICE, CZESC LASOWIC NA POLNOC OD UL.
CZESTOCHOWSKIEJ I TERENOW LESNYCH
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY |
TERENU WSKAZNIKI
od 1SRIV-MWI | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o Maksymalna wysokos¢
do 4SRIV-MWI zabudowy mieszkaniowej -
2.DOPUSZCZENIE 5 kondygnacji nadziemnych
Tereny zabudowy e maksymalna wysokos¢

mieszkaniowej
wielorodzinnej

1) nieucigzliwa funkcja ustugowa,
2) funkcja rekreacyjna — urzqdzenia sportu
i rekreacji, zielen urzqdzona

funkcja komunikacyjna - sieci i
urzqdzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice
weWwnetrzne, place, dojscia  piesze
parkingi, garaze,

sieci I urzqdzenia
technicznej.

3)

4) infrastruktury

3.0OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

Lokalizacja inwestycji winna uwzgledniaé
ograniczenia wynikajgce z ~ Wymogow
ochrony konserwatorskiej, ochrony
srodowiska, a takze zagospodarowania
stref  technicznych od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz
wymaganych  odleglosci  od  ciggow
komunikacyjnych wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

4 WYTYCZNE PLANOW

MIEJSCOWYCH

DO

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowata ograniczen
w zainwestowaniu dzialek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajqgc  potrzeby
lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

o ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich

[ ]

garazy zbiorowych — 3
kondygnacje nadziemne,
powierzchnia biologicznie

czynna — min.  30%
powierzchni dziatki
budowlanej

powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - max
45%,

wskazniki dotyczqce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikacji,

minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod
zabudowe  mieszkaniowg
wynosi - 600m?
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potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniacé istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenéw W niniejszej
tabeli.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY | WSKAZNIKI
TERENU
od 1SRIV-MWI1 | Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Dla terenow:
do 3SRIV-MWII, 5 —"50PUSZCZENIE od 1SRIV-MWII
1PIV-MWII, 1) ustugi handlu, gastronomii, rzemiosla, do 3SRIV-MWII,
1SOIV-MWII, funkcje, biurowe, gabinety, obiekty 1PIVMWII,
2501IV-MWII, uzytecznosci publicznej stuzgce obstudze 1501V-MWiII,
funkcji podstawowej, 250IV-MWII, ,
IRBIV-MWIII, 2) funkcja rekreacyjna, obiekty urzqdzenia |* Maksy malna_ w_ysokf)sc
1SRIV-MWII], sportu i rekreacyji, zielen urzqdzona, zabudowy m_leSZkan_loweJ B
2SRIVMWIIL, oy 1k cja komunikacyjna - sieci i urzqdzeni | 4 ¥Ondygnacje nadziemne,
1501V-MWII, infrastruktury komunikacyjnej: dojazdy, [¢ POwierzchnia  biologicznie
2SOIV-MWIHI, ulice wewnetrzne, place, dojscia czynna - min. 30%
1SIV-MWIII, piesze ,parkingi, garaze, powier. ZChn_i dziatki
4) sieci i  urzqdzenia  infrastruktury budowlanej,
1SOIV-MWIV, technicznej. powierzchnia zabudowy w
IRBIV-MWIV 73 OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU | stosunku  do  powierzchni
Tereny zabudowy |° Lokalizacja inwestycji winna Zgl(;)lkl budowlanej — max

Mieszkaniowej
wielorodzinnej

uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z
wymogow  ochrony  konserwatorskiej,
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

4. WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych

funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowata ograniczen
w zainwestowaniu dzialek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okresli¢:

o [ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow

Dla terenow:
1IRBIV-MWIII,
1SRIV-MWIII,
2SRIVMWIIH,
1SOIV-MWIII,
2SOIV-MWIII,
1SIV-MWI I,

o Maksymalna

wysokosé
zabudowy mieszkaniowej —
4 kondygnacje nadziemne

powierzchnia biologicznie

czynna  — min.  30%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e powierzchnia zabudowy w
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przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania,

parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniacé istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terendW W niniejszej
tabeli.

e Maksymalna

stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max
40%, przy czym dla 1RBIV-
MWITT max — 50%.
Dla terenow:
1SOIV-MWI1V,
1RBIV-MWIV
Wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej —
3 kondygnacje nadziemne,

e powierzchnia biologicznie

czynna — min.  30%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e powierzchnia zabudowy w

stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — max
40% na terenie 1RBIV-
MWIV max 50%.

o Wskazniki dotyczgce miejsc

parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

e minimalna wielkos¢ nowo

wydzielonych dzialek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod
zabudowe  mieszkaniowg
Wynosi - 600m?
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-MNI, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
OD 1RBIV-MNI | 2. DOPUSZCZENIE e maksymalna wysokos¢
DO 23RBIV-MNI, | 1) funkcja ustugowa — biura, gabinety, | zabudowy mieszkaniowej i
OD 1SRIV-MNI ustugi handlu, rzemiosta ustugowego, ustugowej — 3 kondygnacje
DO 24SRIV-MNI rozbudowa  istniejgcych  obiektow | nadziemne.
OD 1PIV-MNI ZWigzanych z obstugqg pojazdow, Dla terenow:
DO 35PIV-MNI |2) funkcja rekreacyjna — wustugi sportu i | 101V-MNI,
OD 1SOIV-MNI rekreacji, urzqdzenia sportu i rekreacji, | OD 1RBIV-MNI
DO 19SOIV-MNI zielen urzqdzona, DO 23RBIV-MNI,
3) funkcja komunikacyjna - sieci i| OD 1 SRIV-MNI
OD 10IV-MNII urzqdzenia infrastruktury | DO 24SRIV-MNI
DO 601V-MNII, komunikacyjnej: dojazdy, ulice | OD 1PIV-MNI
OD 1RBIV-MNII wewnetrzne, place, dojscia piesze | DO 35P1V-MNI
DO 9RBIV-MNII, ,parkingi, garaze indywidualne sieci i | OD 1SOIV-MNI
OD 1PIV-MNII urzqdzenia infrastruktury technicznej. DO 19SOIV-MNI
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DO 6PIV-MNII,
1SRIV-MNII,
2SRIV-MNII

OD 1SRIV-MNIII
DO 14SRIV-
MNITI

Tereny zabudowy
Mieszkaniowej
Jednorodzinnej

istniejgce i nowo

projektowane

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

o Zakaz  realizacji  nowych  garazy
zbiorowych,

o zakaz realizacji nowych  obiektow
zwigzanych  z  obstugq  pojazdow
mechanicznych,

o lokalizacja inwestycji winna uwzgledniaé
ograniczenia wynikajgce z WwWymogow
ochrony  konserwatorskiej,  ochrony
srodowiska, a takze zagospodarowania
stref  technicznych od sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej oraz
wymaganych odleglosci od ciggow
komunikacyjnych wynikajgcych z
przepisow odrgbnych

4. WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowata ograniczen
w zainwestowaniu dzialek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniac¢ istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni  zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenow w niniejszej
tabeli.

OD 1SRIV-MNIII

DO 14SRIV-MNIII

e powierzchnia biologicznie

czynna, minimum 30%

powierzchni dziaiki

budowlanej,

e maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej -60%.

Dla terenow:

OD 101V-MNII

DO 601V-MNII,

OD 1RBIV-MNII

DO 9 RBIV-MNII,

OD 1PIV-MNII

DO 6PIV-MNII,

1SRIV-MNII,

2SRIV-MNII

e powierzchnia biologicznie
czynna, minimum 45%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 50%.

Dla zabudowy mieszkaniowej

szeregowej  dopuszcza - sie

nastepujqce wskazniki:

e powierzchnia biologicznie
czynna, minimum  15%
powierzchni dziatki
budowlanej,

e maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 70%.

o Wskazniki dotyczqce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikacji,

e minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci Wynosi:

— dla zabudowy
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mieszkaniowej szeregowej

minimalna  wielkos¢ -
160m?
- dla zabudowy

mieszkaniowej blizniaczej
oraz grupowej minimalna
wielkos¢ dziatki
przypadajgca  na  jeden
budynek - 300m?,

— dla zabudowy
mieszkaniowej wolno
stojgcej i mieszkaniowej z
ustugami-minimalna
wielkos¢ - 500m?.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU

od 10IV-MNUI | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i | e Maksymalna wysokos¢
do 90IV-MNUI, | nieucigzliwa funkcja ustugowa stuzgca | zabudowy mieszkaniowej i
od IRBIV-MNUI | obstudze funkcji mieszkaniowej: handlu, | ustugowej — 3 kondygnacje

do 15RBIV- opieki  zdrowotnej, socjalnej, biura, nadziemne.
MNUI, gabinety, e powierzchnia biologicznie
od 1SRIV-MNUI 5 DOPUSZCZENIE czynna, minimum  30%
do 24SRIV- 1) rozbudowa istniejgcych obiektow — z pOWIerZChn_I dzialki
MNUI, . Ny budowlanej

4 1PIV-MNUI zakresu obstugi i naprawy pojazdow (np. ' ) )
g 9PIV-MNUI warsztatow, stacji diagnostycznych itp.), [¢ maksymalna powierzchnia

(;J 1S OI\-/ MNU’I a takze hurtowni,, piekarni, cukierni, ZabU_dOWy w StosunkU. dq
0 g 138(-)|V 2) ustugi, gastronomii, rzemiosta | POWIErzehni dzialki

OMNUI ) ustugowego, nieucigzliwe ustugi stuzqce | budowlanej - 60%.

d1LIV M1NUI obstudze funkcji mieszkaniowej, ~  |7TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT
0 ) 3) zachowanie  istniejgcej funkcji |* Wskazniki dotyczqce miejsc
do 8LIV-MNUI, produkcyjnej, parkingowych okreslono w

i ina — ; kt 3.5.1 — kierunki rozwoju
od 10IV-MNUI] 4) funkqa rgkrgacy;na urzgdzenia sportu E . J
40 30IV_MNUI] I rekreacji, zielen urzqdzona, omunikacjt,
fRBIVT\/INUII ' |5) funkcja  komunikacyjna - sieci i | minimalna wielkos¢ nowo

SRB IV- MNUII ' urzqdzenia infrastruktury | wydzielonych dzia.lek
q 1SRI;/ MNUL | Komunikacyjnej: dojazdy, ulice | uzyskanych —w  wyniku
° q 4S|-?|V wewnetrzne, place, dojscia  piesze | scalania I pqdziaiu

(lz/INUII ) parkingi, garaze indywidualne, nieruchomosci Wynosi:

q ’ 6) sieci i urzqdzenia  infrastruktury |- dla zabudowy
od 1PIV-MNUI technicznej. mieszkaniowej szeregowej -
do 7P1V-MNUII, 2

160m?,
Tereny zabudowy - dia Camiowed bzlailpu.dowy
ieszkaniowej mieszkaniowej iZniaczej
mieszkaniowey oraz grupowej -- 300m?,
jednorodzinnej i
. — dla zabudowy
ustugowe) . L
e O mieszkaniowej wolno
istniejgce i nowo acei - 500m>
rojektowane stojgeej = 300m,
P — dla zabudowy
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mieszkaniowej  wraz =z
ustugami i ustugowej —
500m*

3.0GRANICZENIA W UZYTKOWANIU

o Zakaz rozbudowy obiektow
produkcyjnych, baz, sktadow, stolarni.

o [okalizacja inwestycji winna uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z WwWymogow
ochrony  konserwatorskiej,  ochrony
srodowiska, a takze zagospodarowania
stref technicznych od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz
wymaganych odleglosci od ciggow
komunikacyjnych wynikajgcych z

przepisow odrebnych.
4. WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowala ograniczen w
zainwestowaniu dziatek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych,  uwzgledniajgc  potrzeby
lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniaé istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawiqzanie do
istniejqgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni  zabudowy w sposob nie

przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenéow W niniejszej
tabeli.
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SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1P1V-MRI Obiekty rekreacji indywidualnej o Maksymalna wysokosé

2. DOPUSZCZENIE

zabudowy -2 kondygnacje

Teren rekreacji | 1) drogi wewnetrzne, ciggi piesze, miejsca | nadziemne,
indywidualnej postojowe, e powierzchnia biologicznie
2) sieci i wurzqdzenia infrastruktury | czynna, minimum  70%
technicznej, powierzchni dziatki

3) wurzgdzenia sportu i rekreacji, obiekty | budowlanej,
maltej architektury, e maksymalna powierzchnia
4) zielen urzqdzona. zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

budowlanej - 30%

e minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci
Wynosi:400m?.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY |
TERENU WSKAZNIKI
od 101V-UP,UKI | Ustugi publiczne i komercyjne Dla terenow:
do 601V-UP,UKI, | 2. DOPUSZCZENIE od 101V-UP,UKI
od 1RBIV- 1) funkcja mieszkaniowa - mieszkania | do 601V-UP,UKI,
UP,UKI do whbudowane w obiekty ustugowe , | od 1IRBIV-UP,UKI
5RBIV-UP,UKI, budynki mieszkalne jednorodzinne, do 5RBIV-UP,UKI,
od 1SRIV- 2) obiekty obstugi i naprawy pojazdow, 1SRIV-UP,UKI,
UP,UKI do 3) funkcja rekreacyjna — wrzgdzenia | 0d 1SRIV-UP,UKI,
13SRIV-UP,UKI, sportu i rekreacji, zielen urzgdzona , do 13SRIV-UP,UKI,
1PIV-UPLLUKI, |4) funkcja komunikacyjna - sieci i | 1PIV-UP,UKI,
od 1SOIV- urzqdzenia infrastruktury | 0d 1SOIV-UP,UKI
UP,UKI do komunikacyjnej: dojazdy, ulice | do 3SOIV-UP,UKI,
3SOIV-UPILUKI wewnetrzne, place, dojscia piesze | 2SIV-UP,UKI,
od 1SIV-UP,UKI parkingi, garaze, 3SIV-UP,UKI
do 3SIV-UP,UKI | 5) sieci i wrzqdzenia infrastruktury |¢ maksymalna WysOkos¢
technicznej. zabudowy — 3 kondygnacje
tereny zabudowy | 3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU | Dla terenu:
ustugowej z o Lokalizacja inwestycji winna | 1SIV-UP,UKI
podstawowym uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z | maksymalna wysokos¢
przeznaczeniem wymogéw  ochrony  konserwatorskiej, | zabudowy ustugowej — 5
pod ustugi ochrony srodowiska, a takze | kondygnacji nadziemnych;
publiczne i zagospodarowania  stref  technicznych | =-=----==-============sscccooooooe-
komercyjne od sieci i urzqdzen  infrastruktury | powierzchnia biologicznie
technicznej oraz wymaganych odlegtosci | czynna - min.  20%
od ciggow komunikacyjnych | powierzchni dziatki
wynikajgcych z przepisow odrebnych. budowlanej,
4. WYTYCZNE DO PLANOW |o maksymalna powierzchnia
MIEJSCOWYCH zabudowy w stosunku do
Dopuszcza sie  utrzymanie istniejgcych | powierzchni dziatki
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funkcji nie wymienionych w pkt 11 2. o ile

nie bedzie ona powodowata ograniczen w

zainwestowaniu dziatek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic¢:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych,  uwzgledniajgc  potrzeby
lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniac¢ istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenéow W niniejszej
tabeli.

budowlanej - 65%,

o wskazniki dotyczgce miejsc

parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikaciji,

e minimalna wielkos¢ nowo

wydzielonych dzialek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod

zabudowe ustugowg wynosi
- 500m?.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I
TERENU WSKAZNIK
101V-UPI, Obiekty uzytecznosci publicznej w tym: Dla terenow:
201V-UPI, opieki zdrowotnej, spotecznej, socjalnej, 101V-UPI,
1RBIV-UPI, kultury, sqdownictwa, administracyji, 201V-UPI,
od 1SRIV-UPI | szkolnictwa, sportu oraz obiekty kultu 1RBIV-UP,I
do 7SRIV-UPI , | religijnego wraz z obiektami stuzgcymi ich | od 1SRIV-UPI
od 1PIV-UPI, obstudze. do 7SRIV-UPI ,
do 3PIV-UPI, 2. DOPUSZCZENIE od 1PIV-UPI,
od 1SOIV-UPI, | 1) funkcja mieszkaniowa - mieszkania | do 3PIV-UPI,
do 3SOIV-UPI, wbudowane w obiekty ustugowe, od 1SOIV-UPI,
1SIV-UPI, 2) funkcja ustugowa — ustugi komercyjne | do 3SOIV-UPI,
2SV-UPI , takie jak: handlu, gastronomii, | 1SIV-UPI,
rzemiosta  ustugowego, bankowosci, | 2SV-UPI
1RBIV-UPII hotelarskie, pocztowe, telekomu- | maksymalna wysokos¢
nikacyjne, rekreacji, turystyki, biura i | zabudowy ustugowej — 3
tereny zabudowy gabinety, kondygnacje nadziemne.
ustugowej z 3) funkcja rekreacyjna — wurzgdzenia i | Dla terenu:
podstawowym obiekty rekreacji, zielen urzqdzona, 1IRBIV-UPII,
przeznaczenie pod | 4) funkcja komunikacyjna - sieci i | maksymalna wysokos¢
obiekty urzqdzenia infrastruktury | Zabudowy ustugowej — 4
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uzytecznosci
publicznej

komunikacyjnej: dojazdy, ulice

wewnetrzne, place, dojscia piesze
,parkingi, garaze,
5) sieci i wurzqdzenia  infrastruktury

technicznej.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e Lokalizacja

inwestycji winna
uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z
wymogow  ochrony  konserwatorskiej,
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

4. WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowata ograniczen w
zainwestowaniu dziatek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych,  uwzgledniajgc  potrzeby
lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania,

e parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy winny uwzgledniaé istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenéow W niniejszej
tabeli.

kondygnacje nadziemne.

powierzchnia biologicznie
czynna - min.  35%
powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym na
terenie 1RBIV-UPIl —min.
50%

maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 55%, przy
czym na terenie 1RBIV-
UPII -40%

wskazniki dotyczqce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikacji,

minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dzialek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci Z
przeznaczeniem pod
zabudowe  ustugowq
wynosi - 500m?.
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SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY |
TERENU WSKAZNIKI
101V-UKI, Ustugi  komercyjne takie jak: handlu, | ¢ maksymalna wysokosé
od 1RBIV-UKI | gastronomii, rzemiosta. zabudowy — 3
do 5RBIV-UK, | 2. DOPUSZCZENIE kondygnacje nadziemne.
od 1SRIV-UKI | 1) funkcja mieszkaniowa — budynki | ¢ powierzchnia biologicznie
do 3SRIV-UKI, mieszkalne, mieszkania wbudowane w czynna - min.  20%
od 1P1V-UKI obiekty ustugowe, powierzchni dziatki
do 3PIV-UKI, 2) funkcja rekreacyjna — wurzqdzenia i budowlanej,
od 1SOIV-UKI obiekty rekreacji, zielen urzqdzona, e maksymalna powierzchnia
do 5SOIV-UKI | 3) funkcja komunikacyjna - sieci i zabudowy w stosunku do
urzqdzenia infrastruktury powierzchni dziatki
tereny zabudowy komunikacyjnej: dojazdy, ulice budowlanej - 65%,
ustugowej z wewnetrzne,  place, dojScia  piesze o skazniki dotyczqce miejsc
podstawowym ,parkingi, garaze, parkingowych okreslono w

przeznaczenie pod
ustugi komercyjne

4) sieci i wurzqdzenia  infrastruktury
technicznej

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e Lokalizacja inwestycji winna
uwzgledniac ograniczenia wynikajgce z
wymogow  ochrony  konserwatorskiej,
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i wurzqdzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajqgcych z przepisow odrebnych.

4. WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowata ograniczen w
zainwestowaniu dziatek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajgc  potrzeby
lokalne, mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy winny uwzgledniaé istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejqgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawigzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla

pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikaciji,

e minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod
zabudowe  ustugowq
wynosi - 500m?.
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przedmiotowych terenow W niniejszej
tabel.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY |
TERENU WSKAZNIKI
1LIV-ULI Teren lqgdowiska dla samolotow lekkich] e maksymalna wysokos¢
obejmujgcy pas startowy, a takze lotnicze zabudowy — 3
tereny zabudowy | urzqdzenia naziemne oraz obiekty kondygnacje nadziemne.
ustugowej z zwigzane z funkcjonowaniem lgdowiska e powierzchnia biologicznie
podstawowym |2, DOPUSZCZENIE czynna - min.  25%
przeznaczenie pod | 1) funkcja ustugowa — ustugi handlu, powierzchni dziatki
lgdowisko dla gastronomii, hotelarskie, budowlanej,

samolotow 2) funkcja rekreacyjna — wurzqdzenia i|e maksymalna powierzchnia
obiekty rekreacji, zielen urzgdzona, zabudowy w stosunku do
3) funkcja komunikacyjna - sieci i powierzchni dziatki
4) urzqdzenia infrastruktury budowlanej -70%,
komunikacyjnej: dojazdy, ulice | o wskazniki dotyczgce
wewnetrzne, place, dojscia piesze miejsc parkingowych
5) parkingi, garaze, okreslono w pkt 3.5.1 —
6) sieci i urzqdzemia  infrastruktury kierunki rozwoju
technicznej komunikaciji,
3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU o minimalna wielkos¢ nowo
e Sposob zagospodarowania lgdowiska, a wydzielonych dziatek
takze realizacja obiektow budowlanych uzyskanych ~w  wyniku
wokotl lgdowiska wymaga zgodnosci z scalania i podziatu
przepisami odrebnymi w tym zakresie nieruchomosci z
[ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. prawo przeznaczeniem pod
lotnicze (tekst jednolity Dz.U z 2006r. Nr zabudowe ustugowq
100 poz 696 z pozn. zm.) wraz z aktami wynosi - 500m?>.
wykonawczymi]
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-UCl, Na terenach o symbolach: 1SIV-UCII Dla terenow:
1SI1V-UCI, 1RBIV-UCII w ramach funkcji | 101V-UCI,
1SIV-UCII podstawowej realizacja obiektow | 1SIV-UCI,
1RBIV-UCII handlowych o powierzchni sprzedazy pow. | maksymalna wysokos¢
2000m.kw. centrum handlowego, | zabudowy ustugowej — 3
tereny zabudowy | magazynowego, rozrywkowego, obiektow | kondygnacje nadziemne.

ustugowej z
przeznaczeniem
podstawowym pod
obiekty handlowe
0 powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m kw.

obstugi komunikacji.
Na terenie o symbolu: 1SIV-UCI
W ramach funkcji podstawowej realizacja

obiektow  handlowych o powierzchni
sprzedazy  pow.  2000m.kw.  centrum
handlowego.,  rozrywkowego,  obiektow

obstugi komunikacji.
Na terenie o symbolu: 101V-UCI
W ramach funkcji podstawowej realizacja

Dla terenow:
1SI1V-UClII
1RBIV-UCII
maksymalna wysokos¢
Zabudowy ustugowej — 5
kondygnacji nadziemnych.
® wysokos¢ parkingow,
garazy wielopoziomowych
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obiektow  handlowych o  powierzchni
sprzedazy pow. 2000m.kw. oraz innych
ustug komercyjnych z zakresu handlu,
gastronomii, obiektow obstug komunikacji

2. DOPUSZCZENIE

1) funkcja rekreacyjna: urzgdzenia
2) sportu, rekreacyji, zielen urzqdzona,

3) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzqdzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice

wewnetrzne, place, dojscia piesze,
parkingi, garaze w tym parkingi,
garaze wielopoziomowe,

4) sieci i1 urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e Lokalizacja inwestycji winna
Uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z
wymogow, ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i wurzqdzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajgcych z przepisow odrebnych

winna by¢ mniejsza niz
obiektow ustugowych  z
zakresu przeznaczenia
podstawowego,

Na terenach:

1SIV-UCII,

1RBIV-UCII,
powierzchnia biologicznie
czynna - min. 10%
powierzchni dziatki
budowlanej

maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej - 80%,

Na terenach:

101V-UCl,

1SIV-UCl,

powierzchnia biologicznie
czynna - min.  20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej- 70%,
wskazniki dotyczgce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikacji,

minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod
zabudowe  ustugowq
wynosi - 500m?>.
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SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-USl, Na terenach : 101V-USI, 1PIV-USI,2PIV- e Maksymalna wysokos¢
1PIV-USI, USI, 1LIV-USI, 2L-USI -obiekty i zabudowy ustugowej
2PIV-USI, urzqdzenia sportu i rekreacji. 3 kondygnacje nadziemne,
1LIV-USI, Na terenie 1RBIV-USII- obiekty o wysokosé¢ parkingéw,
2L1V-USI, urzqdzenia sportu i rekreacji, ustugi z garazy wielopoziomowych
1RBIV-USII, zakresu opieki zdrowotnej, hotelarskie winna by¢  mniejsza  niz
obiektow ustugowych  z
Tereny sportu i zakresu przeznaczenia
rekreacji podstawowego,
Na terenie:
1RBIV-USII,

2. DOPUSZCZENIE

1) funkcja ustugowa: handlu,
gastronomii, stuzgca obstudze funkcji
podstawowej, a  takZe ustugi
hotelarskie

2) funkcja mieszkaniowa - mieszkania
wbudowane w  obiekty  ustugowe
obejmujgce mniej niz 20% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego,

3) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzqdzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice
wewnetrzne, place, dojscia piesze,
Sciezki rowerowe, parkingi, garaze W
tym parkingi i garaze wielopoziomowe

4) sieci i1 urzqdzenia infrastruktury
technicznej.

powierzchnia biologicznie

czynna - min.  50%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej- 45%,

Na terenach:

101V-USlI, 1PIV-USI,
2PIV-USI, 1LIV-USI,
2LIV-USl,

powierzchnia biologicznie

czynna - min.  40%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej- 50%,

Wskazniki dotyczqce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikacji,
3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU |e minimalna wielkos¢ nowo
Lokalizacja inwestycji winna uwzglednia¢ wydzielonych dziatek
ograniczenia wynikajgce z wymogow, uzyskanych ~ w  wyniku
ochrony srodowiska, a takze scalania i podziatu
zagospodarowania stref technicznych od nieruchomosci z
sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej przeznaczeniem pod
oraz wymaganych odlegtosci od ciggow zabudowe  ustugowqg
komunikacyjnych wynikajgcych z wynosi - 500m?.
przepisow odrebnych.
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SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1RBIV-KSI, Obiekty i  urzqdzenia  komunikacji |¢ Maksymalna wysokos¢
od 1SRIV-KSI  |samochodowej obejmujgce: stacje paliw, zabudowy — 3 kondygnacje
do 3SRIV-KSI, |ustugi techniczne motoryzacji, myjnie | nadziemne
1LIV-KSI samochodowe. e powierzchnia biologicznie
2. DOPUSZCZENIE czynna - min.  15%
Tereny obstugi |1) funkcja ustugowa: handlu, gastronomii, | powierzchni dziatki
komunikacji stuzgce obstudze funkcji podstawowej |  budowlanej,
samochodowej ustugi hotelarskie, e maksymalna powierzchnia

2) funkcja komunikacyjna - sieci i
urzqdzenia infrastruktury
komunikacyjnej: dojazdy, ulice

wewnetrzne, place, dojscia piesze,
Sciezki rowerowe, parkingi, garaze,

3) sieci i  urzgdzenia  infrastruktury
technicznej,

4) zielen urzqdzona

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e \WWymagane zabezpieczenie przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen — moggcych — stanowié
zagrozenie dla wod powierzchniowych,
podziemnych, powietrza
atmosferycznego, przenikaniem hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

e [okalizacja inwestycji winna uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z WwWymogow
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i wurzqdzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci

od ciggow komunikacyjnych
wynikajgcych z przepisow odrebnych.
4.WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile
nie bedzie ona powodowata ograniczen w
zainwestowaniu dziatek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
ustugowych, uwzgledniajgc  potrzeby
lokalne oraz potencjalng ucigzliwosé
dla zabudowy mieszkaniowej,

e parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy winny uwzgledniaé istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej- 70%,

o wskazniki dotyczgce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikacji,

e minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dzialek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod
zabudowe  ustugowq
wynosi - 500m?
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istniejgcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawiqzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenéow W niniejszej
tabeli.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
od 1SRIV-GPIl | Parkingi i garaze zbiorowe w tym | Maksymalna wysokos¢
do 4SRIV-GPI, | wielopoziomowe wraz niezbednymi budymkow- 12m
od 1SOIV-GPI | dojazdami, ulicami, placami e powierzchnia biologicznie
do fﬁ?v'\gglp " 2 DOPUSZCZENIE czynna - min. 10%
- - - - powierzchni dziatki
1SIV-GPI. 1) funkqg usiugowa - budynki pomocnicze, _ budowlanej
2SIV-GPI, admzmstracj_z stuzgce obstudze funkcji . maksymaln(;l powierzchnia
1RBIV-GPI podstawowej, .. .| zabudowy w stosunku do
2) funkcja  komunikacyjna - sieci i

Tereny zbiorowych
parkingow i
garazy

urzqdzenia  infrastruktury — komunika-
cyjnej: dojazdy, ulice wewnetrzne, place,
dojscia piesze,

3) zielen urzgdzona,

4) sieci i  urzqdzenia  infrastruktury
technicznej.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e \Wymagane zabezpieczenie przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen — moggcych — stanowié
zagrozenie dla wod powierzchniowych,
podziemnych, powietrza
atmosferycznego, przenikaniem hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

e parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy winny uwzgledniac¢ istniejgce
zagospodarowanie -w tym nawigzanie do
istniejqcej wysokosci obiektow, geometrii
dachow, a takze nawiqzanie do udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni  zabudowy w sposob nie
przekraczajgcy parametrow i
wskaznikow okreslonych dla
przedmiotowych terenow W niniejszej
tabeli.

powierzchni dziatki
budowlanej- 75%,
e minimalna wielkos¢ nowo

wydzielonych dzialek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z

przeznaczeniem pod garaz
jednostanowiskowy wynosi
- 15m?
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SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1RBIV-PUI Obiekty produkcyjne, magazynowo Na terenach;
od 1SRIV-PUIl | sktadowe oraz ustugowe, W tym obiekty 1RBIV-PUI,
do 3SRIV-PUI, | obstugi komunikacji od 1SRIV-PUI
od 1SOIV-PUI P. DOPUSZCZENIE do 3SRIV-PUI,
do 5SOIV-PUI, |1) funkcja mieszkaniowa: mieszkania | od 1SOIV-PUI
1PIV-PUI, wbudowane ~w  obiekty  ustugowe | do 5SOIV-PUI,
od 1LIV-PUI obejmujgce nie wiecej niz 15% | 1IPIV-PUI,
do 6LIV-PUI, powierzchni uzytkowej catego obiektu, | od 1LIV-PUI do 6LIV-PUI:
2) funkcja ustugowa - obiekty zaplecza |¢ maksymalna wysokos¢
1RBIV-PUII, socjalnego, budynki pomocnicze dla | budynkéw-16m.
1SRIV-PUII, obstugi funkcji podstawowej, warsztaty | Na terenach;
1SOIV-PUIl,  |3) funkcja komunikacyjna - sieci i | 1RBIV-PUII,
od 1SIV-PUII, urzqdzenia infrastruktury | 1SRIV-PUII,
do 6SIV-PUII, komunikacyjnej: dojazdy, ulice | 1SOIV-PUII,
wewnetrzne, place, dojscia piesze | od 1SIV-PUII,
tereny zabudowy parkingi, garaze, do 6SIV-PUII:
produkcyjno 4) sieci i urzqdzenia infrastruktury | maksymalna wysokosé
- ustugoweyj, technicznej, budynkow —20m,
Sktadow i 5) zielen urzqdzona. obowigzuje zakaz
magazynéw |3 OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU nadbudowy — ismiejgcych
e Wymagane  zabezpieczenie  przed | obiektow o  wysokosci
wprowadzaniem wszelkich substancji i | Ponad 20m.

zanieczyszczen — moggcych — stanowié
zagrozenie dla wod powierzchniowych,
podziemnych, powietrza
atmosferycznego, przenikaniem hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie

e [okalizacja inwestycji winna uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z WwWymogow
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i wurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajgcych z przepisow odrebnych,

e zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni

izolacyjnej przy granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowe;j.

e Funkcja realizowana na terenach
produkcyjno — ustugowych nie moze
powodowac ograniczen w
zagospodarowaniu terenow sgsiednich.

4. WYTYCZNE DO PLANOW

MIEJSCOWYCH
Dopuszcza sie¢ utrzymanie istniejgcych

funkcji nie wymienionych w pkt 1 i 2. o ile

powierzchnia biologicznie

czynna - min.  15%
powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej- 70%,
wskazniki dotyczqce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikacji,
minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
Scalania i podziatu
nieruchomosci

przeznaczeniem pod
zabudowe  produkcyjng i
ustugowg wynosi - 500m?
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nie bedzie ona powodowata ograniczen W
zainwestowaniu dziatek sgsiednich.
W planach miejscowych nalezy okreslic¢:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji
uwzgledniajgc potrzeby lokalne,
mozliwosci zapewnienia obstugi

komunikacyjnej i1 parkingowej oraz
potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq by¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1SOIV-POIII Obiekty produkcyjne oraz ustugowe, bazy maksymalna wysokosé
sktady, centra logistyczne, obiekty obstugi zabudowy — 5 kondygnacji
Teren komunikacji. nadziemnych, lecz nie
Poprzemystowy | Realizacja funkcji, wymaga uprzedniego wigcej niz 20m.,
przeznaczony do | przygotowania terenu poprzez likwidacje powierzchnia biologicznie
wtornego istniejgcych zwatowisk oraz skazonego czynna - min.  20%
zagospodarowania | gruntu, niwelacje terenu oraz wykonania powierzchni dziatki
pod funkcje rekultywacji biologicznej centralnego budowlanej,
produkcyjno — sktadowiska odpadow. maksymalna powierzchnia

ustugowq, bazy,
sktady, centra
logistyczne.

2. DOPUSZCZENIE

1) obiekty zaplecza socjalnego, budynki

pomocnicze  dla  obstugi  funkcji
okreslonej w ust. 1,
2) sieci i urzqdzemia  infrastruktury

technicznej, w tym takie zwigzane z
prawidlowym  funkcjonowaniem oraz
monitoringiem centralnego sktadowiska
odpadow, indywidualne oczyszczalnie
sciekow,

3) drogi wewnetrzne, ciggi piesze, miejsca
postojowe, parkingi, garaze, place do
ruchu pojazdow,

4) zielen urzqdzona.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e \Wymagane zabezpieczenie przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen — moggcych — stanowic
zagrozenie dla wod powierzchniowych,
podziemnych, powietrza
atmosferycznego, przenikaniem hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym

zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej- 70%,

wskazniki dotyczqce miejsc
parkingowych okreslono w
pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju

komunikacji,

minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci z
przeznaczeniem pod

zabudowe  produkcyjng i
ustugowg wynosi - 500m?

100

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic pétnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czgstochowskiej i terenow lesnych




zakresie,

o [okalizacja inwestycji winna uwzglednia¢
ograniczenia wynikajgce z Wwymogow
ochrony srodowiska, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i urzqdzenn  infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odlegtosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajqgcych z przepisow odrebnych,

e funkcja realizowana na terenie 1SOIV-
POIII nie moze powodowac ograniczen

w zagospodarowaniu terenow
sgsiednich.
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-RUI, RUI -obiekty zwigzane z produkcjq rolng, | Maksymalna wysokos¢é
od 1RBIV-RUI, |ogrodniczq,  przetworstwem  rolno — | budynkow
do 3RBIV-RUI, |spozywczym, e na terenach: RUI, RUII,
od 1PIV-RUI RUIIl -fermy drobiu oraz obiekty zwigzane z RUIII — 15m
do 8PIV-RUI pprodukcjq rolng i ogrodniczg, e naterenie RUIV — 7m
od 1SOIV-RUI, |RUIII - obiekty zwigzane z produkcjg rolng, powierzchnia biologicznie
do 4SOIV-RUI, | ogrodniczq, a takze hodowlg koni. czynna:

RUIV -hodowla ryb, stawy rybne e na terenach: RUI, RUII, -
1RBIV-RUII, 2. DOPUSZCZENIE min. 30% powierzchni
2RBIV-RUII, |1) funkcja mieszkaniowa: budynki dziatki budowlanej,
1SRIV-RUII, mieszkalne, e naterenach:, RUIII - min.
1SOIV-RUIl  2) funkcja  ustugowa:  ustugi  handlu, 60% powierzchni dziatki
2SOIV-RUII, gastronomii  stuzqce obstudze funkcji budowlane;j,

podstawowej, e naterenie RUIV min 65%
od IPIV-RUIIl  |3) Na terenie RUIV -urzgdzenia wodne powierzchni dziatki
do 3PIV-RUIII zwigzane z funkcjonowaniem stawow budowlanej,

rybnych, maksymalna powierzchnia

1PIV-RUIV,  |4) budynki gospodarcze, garaze, zabudowy w stosunku do
ISOIV-RUIV, 5) funkcja komunikacyjna - dojazdy, dojscia | powierzchni dziatki:
| plesze parkingi, garaze, e na terenach: RUI, RUII, -
Tereny gospodarki |6) sieci i  urzqdzenia  infrastruktury 60% powierzchni dziatki
rolnej i technicznej.

ogrodniczej

3.0GRANICZENIA W UZYTKOWANIU

¢ Wymagane zabezpieczenie przed
wprowadzaniem wszelkich substancji i
zanieczyszczen — moggcych — stanowic
zagrozenie dla wod powierzchniowych,
podziemnych, powietrza
atmosferycznego, przenikaniem hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie,

o [okalizacja inwestycji winna uwzglednia¢
ograniczenia wynikajgce z wymogow
ochrony srodowiska, a takze

budowlanej,
e na terenach:, RUIII - min.
40% powierzchni dziatki

budowlanej,

e naterenie RUIV - 30%
powierzchni dziatki
budowlanej,

o wskazniki dotyczgce miejsc
parkingowych okreslono w

pkt 3.5.1 — kierunki rozwoju
komunikacji,
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zagospodarowania stref technicznych
od sieci 1 wrzgdzen  infrastruktury
technicznej oraz wymaganych odleglosci
od ciggow komunikacyjnych
wynikajqgcych z przepisow odrebnych,

e zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej przy granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowe;.

4. WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych
funkcji nie wymienionych w pkt 11 2. o ile
nie bedzie ona powodowala ograniczen w
zainwestowaniu dziatek sqsiednich.

W planach miejscowych nalezy okreslic:

e zasady i warunki lokalizacji funkcji

uwzgledniajgc potrzeby lokalne,
mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i parkingowej oraz

potencjalng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej,

e ktore sposrod dopuszczalnych kierunkow
przeznaczenia mogq byc¢ realizowane na
danym obszarze, biorgc pod uwage ich
potencjalng ucigzliwos¢ dla istniejgcego
zagospodarowania — a w razie potrzeby
zakaz lokalizacji okreslonych rodzajow
uzytkowania.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-RI, uzytki rolne
201V-RlI, 2. DOPUSZCZENIE
od IRBIV-Rl 1) sieci i  wrzqdzenia  infrastruktury
do 10RBIV-RI, technicznej, w tym urzqdzenia melioracji
od 1SIV-RI wodnej, przeciwpowodziowe,
do 5SIV-RI, przeciwpozarowe dla potrzeb rolnictwa,
od 1PIV-RI 2) adaptacje istniejqcej zabudowy
do 17PIV-RI, zrealizowanej dla potrzeb dziatalnosci
od 1SOIV-RI rolniczej, sadowniczej, bqdz ogrodniczej
do 3SOIV-RI z mozliwosciq jej rozbudowy,
3) utrzymanie ciekow wodnych i oczek
tereny rolnicze wodnych,
4) Sciezki piesze, rowerowe,
5) drogi dojazdowe do gruntow rolnych
102

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic pétnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czgstochowskiej i terenow lesnych




SYMBOL

1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

TERENU
101V-ZLI, Lasy w rozumieniu ustawy o lasach oraz
od 1RBIV-ZLI |ochronie gruntow rolnych i lesnych,
do 8RBIV-ZLI, |zadrzewienia
od 1SRIV-ZLI P. DOPUSZCZENIE
do 8SRIV-ZLI, |1) sieci i urzqdzenia infrastruktury
od 1PIV-ZLI technicznej,
do OPIV-ZLI, |2) $ciezki piesze, rowerowe,
od 1SOIV-ZLI  |3) parkingi lesne, urzqdzenia turystyczne,
do 6SOIV-ZLI, uwzglednione w planie urzqdzenia lasu,
od 1L-ZL1I 4) wewnetrzne drogi dojazdowe.
do4L-ZLI, |3, WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH
Tereny lasow o Zagospodarowanie  terenow  Winno

uwzgledniac plany urzgdzenia lasow.

e Zagospodarowanie zwigzane
z dopuszczalnymi kierunkami obejmujgce
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne wymaga uzyskania
zgody wlasciwego organu zgodnie z
wymogami ustawy ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI

TERENU
od 1IRBIV-ZZIIl, | zadrzewienia Minimalna wielkosé nowo
do 6RBIV-ZLII, |2. DOPUSZCZENIE wydzielonych dziatek
od 1SRIV-ZZIl | 1) urzqdzenia turystyczne takie jak: wieze | Uzyskanych w  wyniku
do 9SRIV-ZZII, widokowe, kiadki, szlaki turystyczne, | scalania i podziatu
od 1PIV-ZZlIl, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe | nieruchomosci Wynosi 9 m’.
do 12PIV-ZZII, bez naruszenia istniejgcego
od 1SOIV-ZZIl, drzewostanu,
do 5SOIV-ZZIl | 2) obiekty malej architektury, tablice

informacyjne,

Teren zadrzewien | 3) sieci i urzqdzenia  infrastruktury

technicznej.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien,
skupisk gatunkow dziko wystepujgcych
zwierzqt i roslin

e nakaz ograniczenia regulacji
stosunkow  wodnych do  prac
uzasadnionych potrzebami ochrony
zadrzewien oraz uzytkowania
sgsiadujgcych ~ z ~ nimi  gruntow
nielesnych,

e zakaz skladowania odpadow oraz
wprowadzania zanieczyszczen do wod
oraz gleby,
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e zakaz lokalizacji nowych budynkéw za
wyjqtkiem budynkow stuzgcych celom
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1RBIV-ZI, Zielen izolacyjna obejmujgca  zielen | Minimalna wielkos¢ nowo
1SOIV-Z1, wysokgq. wydzielonych dziatek
1SIV-Z1, Teren o symbolu 1SIV-OZI — obejmuje | uzyskanych w wyniku
1SRIV-ZI teren  bylego  sktadowiska  odpadow | scalania i podziatu
wskazany do rekultywacji technicznej i | nieruchomosci wynosi
Tereny zieleni biologicznej. 9m?.
izolacyjnej 2. DOPUSZCZENIE
1) sieci i wurzgdzenia infrastruktury
technicznej,
2) szlaki turystyczne, Sciezki dydaktyczne,
sciezki rowerowe,
3) drogi wewnetrzne.
3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU
o Zakaz lokalizacji nowych budynkow, za
wyjgtkiem budynkow stuzgcych celom
infrastruktury telekomunikacyjnej
e zakaz sktadowania odpadow oraz
wprowadzania zanieczyszczen do wod i
do gleby,
e nakaz ksztattowania zieleni w sposob
wlasciwy  do  pelnionej  funkcji
izolacyjnej
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY | WSKAZNIKI
TERENU
101V-ZNI, Laki i pastwiska. Minimalna wielkos¢ nowo
od 1RBIV-ZNI 2. DOPUSZCZENIE wydzielonych dzialtek
do 4RBIV-ZNI, |1) sieci i urzqdzenia  infrastruktury | uzyskanych w wyniku
od 1SRIV-ZNI technicznej, w tym urzqdzenia melioracji | scalania i podziatu
do 16SRIV-ZNI, wodnej, przeciwpowodziowe, | nieruchomosci Wynosi
od 1PIV-ZNI przeciwpozarowe, 9m?,
do 12PIV-ZNI, |2) ciggi piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe,
od 1SOIV-ZNI Spacerowe obiekty matej architektury,
do 12SOIV-ZNI, |3) zielen urzqdzona.
od 1LIV-ZNI' 3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU
do 6LIV-ZNI, o Obowiqzuje zakaz wykonywania
wszelkich prac (w tym skladowania
Tereny trwalych materiatow) moggcych doprowadzi¢ do
uzytkow zielonych skazenia gleby oraz wod.
o zakaz lokalizacji nowych budynkow, za
wyjgtkiem budynkow stuzgcych celom
infrastruktury telekomunikacyjnej,
e na terenach podmokiych
zlokalizowanych wzdtuz ciekow
wodnych obowigzuje ochrona
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istniejqcej zieleni tggowej, zadrzewien,
wod powierzchniowych wraz z ostojami
wodnymi i nadwodnymi ptactwa i
przedstawicieli ichtiofauny,

zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajqgcych rzezbe terenu
za wyjqgtkiem prac wymienionych w
dopuszczeniu.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1SI1V-ZSI Zielen niska Minimalna wielkos¢ nowo
2. DOPUSZCZENIE wydzielonych dziatek
Terenzieleni | 1) trasy komunikacyjne, uzyskanych  w  wyniku
niskiej 2) sieci i wurzqdzenia  infrastruktury | scalania i podziatu
technicznej, nieruchomosci Wynosi
3) miejsca parkingowe o nawierzchni | 9m”.
azurowej.
3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU
Zakaz lokalizacji nowych budynkow, za
wyjgtkiem  budynkow stuzgcych celom
infrastruktury telekomunikacyjne;j.
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-ZPI, Parki, skwery, zielence Minimalna wielkos¢ nowo
1RBIV-ZPI, wydzielonych dziatek
2RBIV-ZPI, 21' DOPU;’ZC.ZENIE olreacii sciezii | uzyskanych w wyniku
od 1SRIV-ZP| ) urzqdzenia sportu i rekreacji, Sciezki scalania i podziatu
rowerowe, spacerowe, . , . .
do 3SRIV-ZPI, 2) obiekty malej architekt  lawki nieruchomosci Wynosi
°j architektury np.: tawki, 2
od 1501V-ZPI zadaszenia, fontanny, pomniki itp., om’.
do 4SOIV-ZPI, 3) drogi p / i
gi  wewnetrzne, place postojowe,
1SIV-ZPI, miejsca parkingowe lokalizowane przy
1LIV-ZPI, ciggach komunikacyjnych,
2LIV-ZPI 4) sieci i urzqdzenia  infrastruktury
tereny zieleni technicznej. -
. 3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU
urzqdzonej - - -
e Zagospodarowanie terenow winno
uwzglednia¢ ograniczenia
uwarunkowania wynikajgce z wymogow
ochrony srodowiska, ochrony
konserwatorskiej, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i wurzqdzen  infrastruktury
technicznej,
e Obowiqzuje zakaz lokalizacji nowych
budynkow za wyjgtkiem  budynkow
stuzgcych celom infrastruktury
telekomunikacyjnej.
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
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TERENU

1RBIV-ZDI,  |Pracownicze ogrody dziatkowe wraz z |e Maksymalna wysokosé
1SRIV-ZDl, obiektami gospodarczymi, altanami, altan i obiektow
1PIV-ZDl, obiektami administracyjnymi i socjalnymi | gospodarczych — 5m,
1SOIV-ZDI stuzgcymi obstudze ogrodow e maksymalna powierzchnia
2. DOPUSZCZENIE zabudowy altan i obiektow
Tereny 1) sieci i  urzqdzenia  infrastruktury | gospodarczych - 25m>
pracowniczych technicznej i komunikacyjnej stuzgce
ogrodow obstudze terenéw zgodnie z przepisami
dziatkowych odrebnymi w tym zakresie,
2) dojscia piesze, dojazdy
3) urzgdzenia sportu i rekreacji
0 nawierzchni trawiastej: place zabaw
dla dzieci, boiska,
4) miejsca parkingowe wzdluz  ciggow
komunikacyjnych 0 powierzchni
azurowej.
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1SRIV-ZCI, Cmentarze w  rozumieniu  przepisow
1SOIV-ZCl, odrebnych e Maksymalna wysokosé
1LIV-ZCI 2. DOPUSZCZENIE nowo — realizowanych

Tereny cmentarzy

1) budynki zwigzane z funkcjonowaniem
cmentarza: kapica, dom
przedpogrzebowy, kostnica, obiekty
zaplecza administracyjno - socjalnego

2) miejsca parkingowe, dojscia piesze,
dojazdy

3) sieci i  urzqdzenia
technicznej,

4) zielen urzqdzona

infrastruktury

3.0GRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e Zagospodarowanie terenow winno
uwzgledniac ograniczenia
uwarunkowania wynikajgce z wymogow
ochrony srodowiska, ochrony
konserwatorskiej, a takze
zagospodarowania stref technicznych
od sieci i wurzqdzen infrastruktury
technicznej.

budynkow (kaplica, dom
przedpogrzebowy, kostnica,
obiekty zaplecza
administracyjno — gospo-
darczego) -9 m,

e obowigzuje zakaz
nadbudowy istniejgcych
obiektow o  wysokosci

wiekszej niz 9m,
e minimalna wielkos¢ nowo

wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu

nieruchomosci wynosi 9m?.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY | WSKAZNIKI
TERENU
1S1V-0ZI 1) Budowe-powierzchni korony

teren sktadowiska
odpadow
przeznaczony do
rekultywaciji
biologicznej

sktadowiska z nadaniem odpowiednich
kierunkow sphywu wod
powierzchniowych oraz odpowiednie
wyprofilowanie skarp nasypu,

2) realizacja sieci i urzqdzen infrastruktury

technicznej zwigzanych z prawidtowym
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funkcjonowaniem sktadowiska, w tym
zapewniajgcych prawidtowq
gospodarke wodami powierzchniowymi

oraz odprowadzanie gazu
sktadowiskowego,

3) wykonanie okrywy rekultywacyjnej,

4) zabezpieczenie  skladowiska  przed
dostgpem 0sob postronnych.

2. DOPUSZCZENIE

1) sieci, urzgdzenia  techniczne  nie
wymienione W przeznaczeniu
podstawowym

2) drogi wewnetrzne, ciggi piesze.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

W  fazie poeksploatacyjnej obowigzuje
monitoring  srodowiska  zgodnie 2
wymogami okreslonymi w rozporzqdzeniu z
dnia 9 grudnia 2002r. w sprawie zakresu,
czasu, sposobu oraz warunkow
prowadzenia  monitoringu  sktadowisk
odpadow (Dz. U. Nr 220, poz. 1858).

SYMBOL 1.PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
od 1SOIV-POIIl | Obowiqzuje likwidacja zwatowisk oraz
do 3SOIV-POII, | rekultywacja biologiczna terenow z
1LIV-POII, preferencjq zieleni wysokiej
Tereny
poprzemystowe | 2. DOPUSZCZENIE
przeznaczone do | 1) sieci i  urzqdzenia  infrastruktury
rekultywacji technicznej, w tym takze zwiqzane z
biologicznej prawidtowym  funkcjonowaniem oraz
monitoringiem centralnego sktadowiska
odpadow,
2) drogi wewnetrzne, parkingi, place do
ruchu pojazdow, dojscia.
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
od 1SRIV-WSI  |Cieki powierzchniowe wraz z otuling, stawy
do 7SRIV-WSI, |wraz z otuling
od 1PIV-WSI 2. DOPUSZCZENIE
do 9PIV-WSI, e urzqgdzenia wodne, melioracji wodnej,
od 1SOIV-WSI przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
do 6SOIV-WSI, e sieci i urzqdzenia  infrastruktury
ILIV-WSI, techniczne;j,
e Obiekty mostowe,
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101V-WSII,
1RBIV-WSII,
1SRIV-WSII,
od 1PIV-WSII
do 12PIV-WSII

Tereny wod
powierzchniowych

e wurzgdzenia rekreacyjno — Sportowe.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

Obowigzuje  zakaz  wprowadzania
wszelkich substancji i zanieczyszczen do
wod oraz wykonywania robot moggcych
stanowi¢ zagrozenie dla wod oraz

pogorszenia ich parametrow
Jjakosciowych,

e zakaz grodzenia nieruchomosci w
odlegltosci mniejszej niz 1,5m od

krawedzi ciekow,

o zakaz zabudowy wzdtuz ciekow w pasie
o szerokosci Sm od ich krawedzi,

e ustala sie utrzymanie naturalnego
przebiegu koryt ciekow wodnych z
dopuszczeniem regulacji koryt stuzgcej
poprawie warunkow korzystania z wod i
ochronie przeciwpowodziowej.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
101V-IT Obiekty i  wurzqdzenia  infrastruktury | Maksymalna wysokosé
od 1SRIV-IT |technicznej: elektroenergetycznej, |  budynkéw 12m
do 4SRIV-IT, wodociggowej, kanalizacyjnej |o powierzchnia biologicznie
1PIV-IT, cieplowniczej, gazowej czynna - min.  15%
od 1SOIV-IT 2. DOPUSZCZENIE powierzchni dziatki
do 3SOIV-IT 1) sieci i urzqdzenia infrastruktury budowlanej,
technicznej inne niz wymienione W |e maksymalna powierzchnia
Tereny obiektow przeznaczeniu podstawowym, zabudowy w stosunku do
| urzqdzen 2) dojscia piesze, dojazdy, miejsca powierzchni dziatki
infrastruktury postojowe, parkingi budowlanej- 75%,
technicznej e minimalna wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek
uzyskanych ~ w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 9 m-.
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1RBIV-OPI Sktadowisko odpadow obejmujgce odpady minimalna wielkos¢ nowo
inne niz niebezpieczne i obojetne wydzielonych dziatek
Teren sktadowiska |2. DOPUSZCZENIE uzyskanych ~w  wyniku
odpadow 1) drogi wewnetrzne, dojscia, parkingi, scalania i podziatu
garaze, warsztaty, wiaty, nieruchomosci Wynosi 9
2) zielen izolacyjng, m’.
3) obiekty socjalno - biurowe dla
pracownikow sktadowiska, portiernie.
3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU
o Technologia sktadowania odpadow
wymaga  realizacji ~ odpowiednich
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zabezpieczen zapobiegajqgcych
infiltracji szkodliwych substancji do
wod powierzchniowych, podziemnych
oraz  gruntu, a takze  emisji
zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego oraz  ograniczenia
emisji hatasu, zabezpieczenia
przeciwpozarowego zgodnie z
przepisami odrebnymi  w  tym
zakresie [ ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r o odpadach (tekst jednolity
Dz.U z 2007r. Nr 39 poz 251 z
pozn.zm.)],

e place przeladunkowe oraz miejsca
czasowego gromadzenia i
magazynowania odpadow
muszq by¢ utwardzone, uszczelnione i
zabezpieczone przed przenikaniem wod
opadowych do gruntu,

e obowiqzuje rekultywacja biologiczna
terenu sktadowiska na biezgco etapami
w kierunku zieleni niskiej.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1SOIV-POI Sktadowisko odpadow niebezpiecznych minimalna wielkos¢ nowo

Teren sktadowiska
odpadow

2. DOPUSZCZENIE

1) sieci, urzqdzenia techniczne i obiekty
niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania  sktadowiska,  ktore
mogqg by¢ realizowane na odrebnie

wydzielonych dziatkach,

2) drogi wewnetrzne, parkingi, place do
ruchu pojazdow,

3) odzysk polegajgcy na wykorzystaniu w
procesie sktadowania ~ procesow
fizycznych.

3. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU

e Na terenie sktadowiska obowiqzuje
zakaz realizacji inwestycji powodujqcej
zwiekszenie ucigzliwosci sktadowiska w

stosunku do istniejgcych i
projektowanych terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo -
ustugowych.

e technologia skiadowania  odpadow
wymaga  realizacji  odpowiednich
zabezpieczen zapobiegajqcych
infiltracji szkodliwych substancji do
wod powierzchniowych, podziemnych

wydzielonych dzialek
uzyskanych ~w  wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci Wynosi 9

m?.
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oraz  gruntu, a takie  emisji
zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego oraz ograniczenia
emisji hatasu, zabezpieczenia
przeciwpozarowego zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie [
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r o
odpadach (tekst jednolity Dz.U z 2007r.
Nr 39 poz 251 z pdzin.zm.) wraz z
aktami wykonawczymi]

* po zakonczeniu sktadowania
obowigzuje rekultywacja biologiczna
terenu sktadowiska w kierunku zieleni
niskiej.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
1SOIV-OSI Oczyszczalnie sciekow o Maksymalna wysokos¢
2S01V-0SI -
12(F§|V-8§| 2. DOPUSZCZENIE . bgj\;viZfzocvt:nilasm’biolo icznie
1) obiekty administracyjno — techniczne P ) 10109 10%
Teren stuzqce obstudze terenow, czynna o min. 070
Yy . . . powierzchni dziatki
oczyszczalni 2) sieci o 'ur'zqdzemz'z ' znfmstruktur')f budowlanej,
A technicznej nie wymienione w funkcji . .
sciekow . . , e maksymalna powierzchnia
podstawowej przeznaczenia terenow,
3) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i Zabu.dowy w Stosunku, do,
miejsca postojowe, garaze, pOWIerZChn_I 0 dzialki
4) zielen urzqdzona. qugwlanej- 75/()’, )
3_ OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU _|" m”z;”?‘;l”“ 2”6”‘0“ P
Realizacja oraz funkcjonowanie inwestycji ‘J{Zyszklgn()’gf W er‘:”fu
nie 'moz'e tvtanowi.c' zag'roz'enia dla wod Sczz/laniay ; pzvydziaiu
powierzchniowych i podziemnych, nieruchomosci wynosi 9 m=
SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
Od KKI Tereny przeznaczone pod budynki, budowle
do 13KKI i urzgdzenia usytuowane na obszarze
kolejowym w rozumieniu ustawy o
od 1KKII transporcie  kolejowym tekst jednolity
do 3KKII Dz.U. z 2007r. Nr 16, poz. 94 z pozn. zm.)
w tym zwigzane z obstugg kolejki
Tereny kolejowe | wgskotorowej
2.0GRANICZENIA W UZYTKOWANIU
o Tereny kolejowe sq w czesci terenami
zamknigtymi zgodnie z Decyzjg Nr 62
Ministra Infrastruktury z dnia 26
wrzesnia 2005 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegajq linie
kolejowe, jako terenow zamknietych,
o dla terenow kolejki (KKI)wgskotorowej
obowigzujq ograniczenia zwiqgzane z
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wymogami ochrony konserwatorskiej

3.0GRANICZENIA W UZYTKOWANIU
Tereny kolejowe sq w czesci terenami
zamknigtymi zgodnie z Decyzjg Nr 62
Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia
2005 r. w sprawie ustalenia terenow, przez
ktore przebiegajq linie kolejowe, jako
terenow zamknigtych.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU

od 1LIV-UWI Teren wojskowy

do 5LIV-UWI 2. OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU
Tereny  wojskowe  stanowiq  tereny
Teren ustug innych | zamkniete zgodnie z decyzig ~ Nr 0
11/MON Ministra Obrony Narodowej z
dnia 28 grudnia 2000r. w sprawie
ustalenia terenow zamknigtych w resorcie
obrony narodowej oraz decyzig Nr 0
2/IMON Ministra Obrony Narodowej z
mdnia 23 kwietnia 2009r. zmieniajgcq
decyzje w sprawie ustalenia terenow

zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. MON z dnia 2009r. Nr 9 poz.

SYMBOL 1. PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PARAMETRY I WSKAZNIKI
TERENU
KGP1/2 Tereny drog publicznych o sposobie
KG1/2 zagospodarowania zgodnym z ustawq
KZ1/2 drogach publicznych wraz z aktami
KL1/2 wykonawczymi
KD1/2
Tereny drog
publicznych

Dla istniejgcej zabudowy niespetniajgcej wskaznikow dotyczgcych pow. biologicznie czynnej
oraz wskaznika terenow zabudowanych okreslonych w niniejszej tabeli dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe obiektow skutkujgcq zmiang istniejgcych parametrow o nie wiecej niz

20%.

Przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumiec¢ ustugi nie wywolujgce negatywnego wphwu na
warunki zZycia mieszkancow i stan srodowiska przyrodniczego w tym w szczegolnosci w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza a takze hatasu wibracji itp.

Przez minimalne lub maksymalne wskazniki zabudowy nalezy rozumiec takie wartosci, ktore nie
przekraczajg podanych w tabeli wielkosci.
Na terenach o funkcjach mieszkaniowej i ustugowej lub produkcyjnej i ustugowej obie te funkcje

mogq wystegpowac samodzielnie lub fgcznie w dowolnych proporcjach w granicach dziatki
budowlanej.
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3.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.3.1 OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE LEZACE W GRANICACH
DZIELNIC POLUDNIOWYCH MIASTA TARNOWSKIE GORY
(BOBROWNIKI  ZACHOD, REPTY SLASKIE, STARE
TARNOWICE ORAZ CZESC  DZIELNICY SRODMIESCIE
LEZACEJ NA POLUDNIE OD OBWODNICY)

e ZESPOL PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY PARK W REPTACH
| DOLINA RZEKI DRAMY

Rozporzadzeniem Nr 46/02 Wojewody Slaskiego z dnia 11.07.2002r. uznano za zespot
przyrodniczo - krajobrazowy ,,Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy” — obszar potozony
w zachodniej cze$ci miasta Tarnowskie Gory. Jest to teren leSny posiadajacy naturalny
charakter, ktorego drzewostany w 75% przekroczyly 100 lat. Sg to glownie buki 1 deby
(starodrzew bukowy w tym ok. 150 drzew o wymiarach pomnikowych).

Dominujace starodrzewy zajmuja 1/3 catej powierzchni zespolu przyrodniczo -
krajobrazowego 1 sg one najcenniejszym elementem krajobrazu. Warto$¢ przyrodnicza
zespotu podkresla nieregularny, malowniczy odcinek rzeki Dramy.

e REZERWAT PRZYRODY SEGIET WRAZ Z OTULINA

Rezerwat przyrody ,,Segiet” ustanowiony zostal Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa z dnia
27.04.1953 roku MP Nr A-42/53 poz. 511 oraz Rozporzadzeniem Nr 48/2002 Wojewody
Slaskiego z dnia 28.10.2002r. Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 79/02, poz. 2812 . Rezerwat
zlokalizowany jest na terenie ,,Lasu Segieckiego”. Wystepujace tutaj leje, zapadliska, hatdy
1 szyby stanowig pozostalo$¢ po goérnictwie. Rezerwat stanowi najwicksze ze znanych na
Gornym Slasku zimowisko nietoperzy (liczne chodniki i komory podziemne). Szczatkowy las
bukowy jest naturalnego pochodzenia, drzewostan w rezerwacie osigga wiek 130 - 150 lat;
wystepuje tu wiele gatunkow roslin objetych ochrong.

Wigksza czg$¢ rezerwatu znajduje si¢ na terenie miasta Bytomia. Flora Rezerwatu Segiet
sktada si¢ z 215 gatunkow drzew, 9 gatunkoéw krzewow oraz 103 gatunkow roslin zielnych.
Rezerwat charakteryzuje si¢ jednolitym drzewostanem bukowym z jednostkowa domieszka
jaworu, swierka, sosny i brzozy. W rezerwacie stwierdzono wystepowanie trzech zespotow
lesnych z ktorych kazdy reprezentuje odmienny typ lasu bukowego.

e POMNIK PRZYRODY ZYWEJ ,,PARK KUNSZT”

Park Kunszt znajduje si¢ przy ul. Parkowej w Bobrownikach. Jest to pomnik przyrody zywe;j
obejmujacy starodrzew w postaci 10 drzew z gatunku lipa drobnolistna. Sa to wysokie,

112
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



pomnikowe okazy liczace ok. 200 lat. Pomnik Przyrody Zywej ,,Park Kunszt” ustanowiony
zostat Uchwatg Nr XXXI1V/302/2004 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 2 grudnia
2004r.

e POMNIKI PRZYRODY ZYWEJ

W obrgbie dzielnic poludniowych miasta znajduja si¢ pomniki przyrody wpisane
do WKP. Wystepuje tutaj ponad 20 pomnikow przyrody zywej. Najwigksze ich skupisko
wystepuje w Bobrownikach.

e OBSZAR OCHRONY SIEDLISK SIECI NATURA 2000 PLH 240003
PODZIEMIA TTARNOGORSKO - BYTOMSKIE

W obrebie dzielnic potudniowych miasta znajduje si¢ obszar ochrony siedlisk sieci NATURA
2000, specjalny obszar ochrony (SOQO) — Podziemia Tarnogorsko - Bytomskie. Podziemia
tworza wyrobiska po trwajacej od XVI do XX wieku eksploatacji kruszcow srebrono$nych
w postaci chodnikow, komor, szybow i sztolni, w tym 5 sztolni odwadniajacych. Wystepuje
tu 10 gatunkow nietoperzy. Podziemia to takze réznorodne formy naciekowe: makarony
(formy stalaktytow), zastony, draperie, bardzo dobrze wyksztalcone polewy pokrywajace
powierzchnie $cian, korytarzy i spagu oraz spotykane sg roznorodne perly jaskiniowe.

e LASY OCHRONNE

W obszarze dzielnic potudniowych miasta znajduja si¢ lasy ochronne ustanowione
Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Les$nictwa Nr 88
z214.11.1993r.

e OBSZAR NAJWYZSZEJ OCHRONY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH GZWP 330 - GLIWICE

W obrebie dzielnic poludniowych miasta znajduje si¢ triasowy Glowny Zbiornik Waod
Podziemnych — 330 — Gliwice, wyznaczony zgodniec z Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 grudnia 2002 roku (Dz. U. Nr 232, poz. 1953) w sprawie przebiegu granic obszarow
dorzeczy, przyporzadkowania zbiornikd6w wod podziemnych do wlasciwych obszarow
dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej oraz podziatow obszarow
dorzeczy na regiony wodne, oraz zgodnie z Mapa Glownych Zbiornikoéw wod Podziemnych
(GZWP) w Polsce wymagajacych szczegolnej ochrony opracowanej w 1990 roku przez
Kleczkowskiego. Wyzej wymieniony zbiornik zaliczony zostat do obszaréw o najwyzszej
ochronie (ONO) oraz o wysokim stopniu zagrozenia wod podziemnych zanieczyszczeniami
przenikajacymi z powierzchni.

e UJECIA WOD PODZIEMNYCH I ICH STREFY OCHRONY

— Na terenie dzielnic poludniowych miasta wystepuja ujecia wod podziemnych:
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—  ujecie triasowych wod podziemnych — Opatowie - decyzja OS. V-8530/192/98 z dnia
07.09.1998 r., strefa ochrony bezposredniej— 48,5/51,5m,

— ujecie triasowych wod podziemnych - GCR Repty.

— Na terenie ochrony bezposredniej obowigzuje zabezpieczenia i uzytkowanie terenu
wokot uje¢ wylacznie do celow zwigzanych z ich eksploatacja, gruntow
przestrzeganiem na przedmiotowym terenie zasad:

— odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody,

— zagospodarowanie terenu zielenia,

— ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wod,

— odprowadzanie ewentualnych $ciekow sanitarnych poza granice terenu ochrony.

3.3.2. OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY USTALENIAMI
PLANU LEZACE W GRANICACH DZIELNIC POLUDNIOWYCH
MIASTA TARNOWSKIE GORY (BOBROWNIKI ZACHOD, REPTY
SLASKIE, STARE TARNOWICE ORAZ CZESC DZIELNICY
SRODMIESCIE LEZACEJ NA POLUDNIE OD OBWODNICY)

e OTULINA ZESPOLU PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWEGO PARK
W REPTACH | DOLINA RZEKI DRAMY

Dla zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy wyznacza
si¢ strefe ochronng — otuling oznaczona graficznie na rysunku zmiany studium.

e POMNIK PRZYRODY NIEOZYWIONEJ

Przy ul. Waliski w Reptach znajduje sie tzw. Zrodlo Miodosci. Jest to zrodlo triasowej wody
z warstw dolomitowych. Proponowana forma ochrony docelowo jako pomnik przyrody
nieozywionej.

e OBSZAR POGORNICZY BOBROWNIKI

W rejonie ul. Parkowej w Bobrowniach znajduje si¢ Obszar Pogérniczy Bobrowniki. Jest to
teren obejmujacy dwa rozlegle wyrobiska, o zréznicowanym uksztattowaniu powierzchni, ze
zbiorowiskami takowymi (zbocza zajmuje murawowa roslinnos$¢ o charakterze cieptolubnym,
a dno $wieze Iaki rajgrasowe), z luZzno rosngcymi drzewami w potudniowej czesci oraz
z mlodym wielogatunkowym zadrzewieniem w $rodkowo — potnocnej czesci . Proponowana
forma ochrony docelowo jako uzytek ekologiczny.

e WAWOZ

W rejonie ul. Brzozowej w Reptach Slaskich znajduje si¢ wawdz przedzielajacy rozlegte pola.
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Proponowana forma ochrony docelowo jako pomnik przyrody nicozywione;.
e DOLINA RZEKI DRAMY

Dolina rzeki Dramy znajdujaca si¢ w Reptach to teren wilgotnych tak z dominujacymi
ostrozeniami oraz wigzowka blotng, bodziszkiem blotnym, toje$cia pospolita i pokrzywa
zwyczajng, z licznymi gatunkami ptakow. Proponowana forma ochrony jako uzytek
ekologiczny.

e DAWNA CEGIELNIA

Obszar Cegielnia znajdujgcy si¢ przy ul. Repeckiej to staw powyrobiskowy
z poétwyspem 1 wyspa. Wokot stawu znajdujg si¢ luzne zadrzewienie zlozone z top6l czarnych
1 olch czarnych, w runie rosng rosliny lagkowe, w stawie odnotowano rosling prawnie
chroniong - grazela  zoltego. To  siedlisko zab  zielonych —  wodnych
1 jeziorkowych. Proponowana forma ochrony docelowo jako uzytek ekologiczny.

3.3.3. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE LEZACE W GRANICACH
DZIELNIC: SRODMIESCIE — CENTRUM, LASOWICE, OSADA JNA

e POMNIK PRZYRODY NIEOZYWIONEJ

W obrebie obszaru zmiany studium znajduje si¢ pomnik przyrody nieozywionej — glaz
narzutowy przy ul. Wyszynskiego.

e POMNIKI PRZYRODY ZYWEJ

W obrebie obszaru zmiany studium znajduja si¢ pomniki przyrody wpisane
do WKP. Wystepuje tutaj 16 pomnikdéw przyrody zywe;.

e OBSZAR OCHRONY SIEDLISK SIECI NATURA 2000 PLH 240003
PODZIEMIA TARNOGORSKO - BYTOMSKIE

W obrgbie obszaru zmiany studium znajduje si¢ obszar ochrony siedlisk sieci NATURA
2000, specjalny obszar ochrony (SOO) — Podziemia Tarnogoérsko - Bytomskie. Podziemia
tworzg wyrobiska po trwajacej od XVI do XX wieku eksploatacji kruszcoOw srebrono$nych
w postaci chodnikow, komor, szybow 1 sztolni, w tym 5 sztolni odwadniajacych. Wystepuje
tu 10 gatunkéw nietoperzy. Podziemia to takze rdéznorodne formy naciekowe: makarony
(formy stalaktytow), zastony, draperie, bardzo dobrze wyksztalcone polewy pokrywajace
powierzchnie $cian, korytarzy i spagu oraz spotykane sa réznorodne perly jaskiniowe.

115
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



e LASY OCHRONNE

W podinocnej czesci obszaru objetego zmiang studium (rejon ul. Czegstochowskiej) znajduja sie
lasy ochronne ustanowione Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa Nr 88 z 14.11.1993r.

e OBSZAR NAJWYZSZEJ OCHRONY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH GZWP 330 - GLIWICE ORAZ OBSZAR GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 327 LUBLINIEC - MYSZKOW

Obszar zmiany studium znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 330 — Gliwice oraz Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 327 Lubliniec —
Myszkéw (rejony na potnocy analizowanego obszaru).

GZWP 330 — Gliwice - wiek dolny i srodkowy trias, kolektorem wod sg wapienie, margle
1 dolomity, zasilanie tego poziomu odbywa si¢ poprzez infiltracj¢ wod z innych warstw oraz
bezposrednio opadami na wychodniach, wykorzystywany do zaopatrywania w wod¢ szeregu
miast GOP — u, sktad chemiczny tego zbiornika to gldwnie wody typu HCO3 — SO4 — Ca —
Mg, wody II 1 III klasy czystosci (Sredniej 1 niskiej jakos$ci) oraz Ib klasy czystosci (wysokiej
jakosci).

GZWP 327 — Lubliniec - Myszkéw - wiek - dolny i $srodkowy trias, kolektorem wod sg
wapienie, margle i dolomity, zasilanie tego poziomu odbywa si¢ poprzez infiltracj¢ wod

z innych warstw oraz bezposrednio opadami na wychodniach, wykorzystywany do
zaopatrywania w wode¢ szeregu miast GOP — u, sklad chemiczny tego zbiornika, o sktadzie
chemicznym wody HCO3 — SO4 — Ca — Mg oraz HCO3 — Ca — Mg, wody Il i Il klasy

czystosci (Sredniej 1 niskiej jakosci) oraz Ib klasy czystosci (wysokiej jakosci).

Caly obszar miasta Tarnowskie Gory w rejonie dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice,
Osada Jana, zostat zaliczony do:

- obszaru o najwyzszej ochronie (ONO)
— do wysokiego stopnia zagrozenia wod podziemnych zanieczyszczeniami
przenikajacymi z powierzchni 2 — 5 lat.

e UJECIA WOD PODZIEMNYCH I ICH STREFY OCHRONY

Na obszarze zmiany studium zlokalizowane sa 3 ujecia wod podziemnych — 1 ujecie
Przedsigbiorstwa Wodociaggéw 1 Kanalizacji w Tarnowskich Goérach oraz i 2 ujecia
zakladowe:

= uyjecie nr IIT (1a) w Tarnowskich Gorach przy ul. Opolskiej:

— ceksploatowane jest przez P. W. i K. w Tarnowskich Gorach,

— pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych (decyzja GOSR/G.6223-
12/04),

116
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



— ujecie eksploatuje wode studnig glebinowa z utworéw weglanowych triasu,

— dla studni nr 111 (1a) zabezpieczenia i uzytkowanie terenu spetniajag wymogi odno$nie
terenu ochrony bezposredniej,

— zasoby eksploatacyjne to 33m?h przy depresji 16,4 m,

— pozwolenie udzielono na czas oznaczony do 31 grudnia 2014 r.

= Ujecie wo6d w Tarnowskich Gorach — Zaklady Aparatury Chemicznej
CHEMET S.A.
— eksploatowane jest przez Zaktady Aparatury Chemicznej

CHEMET S.A. w Tarnowskich Gérach.

=  Ujecie wod w Tarnowskich Goérach — Fabryka Sprzetu Ratunkowego 1 Lamp Goérniczych
"FASER" Spotka Akcyjna:

— eksploatowane przez Fabryke Sprzetu Ratunkowego 1 Lamp Gorniczych "FASER"
Spotka Akcyjna.

3.3.4. OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY USTALENIAMI
PLANU MIEJSCOWEGO LEZACE W GRANICACH DZIELNIC:
SRODMIESCIE — CENTRUM, LASOWICE, OSADA JANA

e PARK MIEJSKI PRZY UL. WYSZYNSKIEGO

Park  jest polozony pomigdzy ulicami: Stefana  Wyszynskiego, Obwodowa
1 Gliwicka, zajmuje obecnie powierzchni¢ 21,5ha. Wszystkie ros§liny w parku zostaty
posadzone 1 nie tworza naturalnych zbiorowisk roslinnych, réwniez zwigzki pomiedzy
warstwami roslinnosci nie majg charakteru naturalnego. Na terenie parku wystepuja: lipa
drobnolistna, dab szyputkowy, dab bezszyputkowy, buk pospolity, brzoza brodawkowata,
klon pospolity, klon srebrzysty, kasztanowiec biaty, jesion wyniosty, robinia akacjowa, topola
czarna, topola biata, sosna czarna, swierk ktujacy, swierk pospolity, wierzba placzaca.

W warstwie podszytu wystepuje: leszczyna pospolita, berberys pospolity, $nieguliczka biata,
trzmielina pospolita, bez czarny (dziki), spotykamy réwniez podrosty gatunkéw drzewiastych
i niewielkie drzewka: olsza czarna, jarzab pospolity (jarzgbina). W warstwie runa le$nego
wystepuja: podagrycznik pospolity, glistnik jaskoélcze ziele, przytulia czepna, topian, bylica
pospolita, barszcz zwyczajny, gwiazdnica pospolita, babka zwyczajna, babka lancetowata,
mniszek pospolity, podbiat pospolity, koniczyna biata, mozylinek trojnerwowy, przetacznik
ozankowy, jaskier ostry, marzanka wonna, fiolek wonny. Na terenie parku wystepuja
zwierzeta: kos, wrobel, szpak, sikora bogatka, sikora uboga, sojka, sroka, dzigciot $redni,
synogarlica turecka, golab grzywacz, wiewiorka ruda, ropucha szara, kowal bezskrzydty,
nartnik, pluskolec pospolity, ptywak zoltobrzezek, ploszczyca szara, chrabaszcz majowy,
biedronka siedmiokropka, traszka zwyczajna.
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Na obszarze parku wystgpuje ponadto pomnik przyrody nieozywionej — gltaz narzutowy oraz
2 pomniki przyrody zywej (Dab szyputkowy, Buk pospolity).

e PARK KAMILIANOW PRZY UL. SLONECZNIKOW

Park o pow. ok. 2ha polozony jest przy klasztorze 0.0 Kamilianow pomigdzy ulicami:
Bytomska, Stonecznikow i Kopernika. Zalozony zostat w XX wieku. Na terenie parku
widoczne sa $lady dawnej dziatalnos$ci gorniczej w tym: wyrobisk odkrywkowych, warpi.
W drzewostanie przewazaja glownie jesiony, klony i kasztanowce. Na obszarze parku
wystepuje 5 pomnikow przyrody zywej (4 Klony zwyczajne 1 1 Jesion wyniosly) oraz Grota
NMP wkomponowana w §ciang kamieniotomu.

e STAW NA TERENIE RODZINNYCH OGRODOW DZIALKOWYCH
W REJONIE UL. CEGIELNIANEJ

Staw potozony na terenie ROD , Tagor” o ksztalcie nerkowatym z waskim potwyspem. Na
potwyspie rosng olchy czarne, wierzby kruche 1 biate, brzozy brodawkowate 1 osiki. Wokot
stawu ro$nie patka szerokolistna, Zabieniec, babka wodna, szczaw lancetowaty, skrzyp blotny,
manna jadalna i sit rozpierzchty. Obszar ten jest cennym miejscem rozrodu plazow: traszki
zwyczajnej, traszki grzebieniastej, ropuchy szarej, ropuchy zielonej, zaby wodne;.

3.3.5. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE LEZACE W GRANICACH
DZIELNIC  POENOCNYCH  MIASTA  TARNOWSKIE  GORY:
OPATOWICE, RYBNA, STRZYBNICA, PNIOWIEC, SOWICE, CZESC
LASOWIC NA POENOC OD UL. CZESTOCHOWSKIEJ I TERENOW
LESNYCH

o POMNIKI PRZYRODY ZYWEJ

W obrebie obszaru opracowania znajdujq si¢ pomniki przyrody wpisane do WKP. Wystepuje
tutaj ponad 88 pomnikow przyrody zZywej. Najwigksze ich skupisko wystepuje
w dzielnicy Rybna, pojedyncze pomniki wystepujq w dzielnicy Pniowiec i w lasach
Nadlesnictwa Swierklaniec (pétnocna czesé opracowania).

e  OBSZAR OCHRONY SIEDLISK SIECI NATURA 2000 PLH 240003 PODZIEMIA
TARNOGORSKO — BYTOMSKIE

W obrebie obszaru opracowania (poludniowe, centralne rejony opracowania oraz teren na
potnoc od bytych zakladow chemicznych) znajduje sie obszar ochrony siedlisk sieci NATURA
2000, specjalny obszar ochrony (SOO) — Podziemia Tarnogorsko - Bytomskie. Podziemia
tworzq wyrobiska po trwajgcej od XVI do XX wieku eksploatacji kruszcow srebronosnych
w postaci chodnikow, komor, szybow i sztolni, w tym 5 sztolni odwadniajgcych. Wystepuje tu
10 gatunkow nietoperzy. Podziemia to takze roznorodne formy naciekowe zbudowana
z krystalicznego kalcytu, zZelaza i mleka wapiennego: stalaktyty soplowe, stalaktyty rurkowe,
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draperie, zastony, perly jaskiniowe, zebra, kra kalcytowa, polewy pokrywajgce powierzchnie
scian, korytarzy i spggu, nacieki kaskadowe, makarony (formy stalaktytow).

o LASY OCHRONNE

Zgodnie z Zarzqdzeniem nr 88 Ministra O.S. Z. N i L. z dnia 12 listopada 1993 roku
(Nadlesnictwo Brynek) oraz z Zarzqdzeniem nr 198 Ministra O.S. Z. N i L. z dnia 28 grudnia
1994 roku (Nadlesnictwo Swierklaniec), lasy wystepujgce na terenie zmiany studium, uznaje
si¢ za lasy ochronne:

- lasy w strefie miejskiej, wypoczynku codziennego,

— lasy w strefie miejskiej, wypoczynku codziennego i swigtecznego bliskiego,

— lasy majgce szczegolne znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa na
powierzchni,

— lasy wokot duzych osrodkow wypoczynkowych: ,, Pniowiec”, ,,Chechlo — Naklo”,
zostatly uznane jako ,,lasy masowego wypoczynku”,

— lasy znajdujgce si¢ w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od
granic miast liczqcych ponad 50 tys. mieszkancow (obreb Brynek).

e OBSZAR NAJWYZSZEJ OCHRONY GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH 330 — GLIWICE

W obrebie obszaru opracowania (potudniowo — zachodni i potudniowy obszar zmiany
studium) znajduje si¢ triasowy Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych — 330 — Gliwice,
wyznaczony zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 roku (Dz. U.
Nr 232, poz. 1953) w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy, przyporzqdkowania
zbiornikow wod podziemnych do wlasciwych obszarow dorzeczy, utworzenia regionalnych
zarzqdow gospodarki wodnej oraz podzialow obszarow dorzeczy na regiony wodne, oraz
zgodnie z Mapg Gtownych Zbiornikow wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych
szczegolnej ochrony opracowanej w 1990 roku przez Kleczkowskiego. Wyzej wymieniony
zbiornik  zaliczony  zostal do  obszarow o  najwyiszej  ochronie  (ONO)
i obszarow wysokiej ochrony (OWO w rejonie oraz o wysokim stopniu zagrozenia wod
podziemnych zanieczyszczeniami przenikajgcymi z powierzchni.

e  OBSZARY OCHRONY GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH 327 —
LUBLINIEC - MYSZKOW

Potnocny, zachodni, centralny i wschodni obszar zmiany studium, znajduje si¢ w granicach
triasowego Gtownego Zbiornika wod Podziemnych — 327 — Lubliniec - Myszkow, wyznaczony
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2002 roku (Dz. U. Nr 232, poz.
1953) w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy, przyporzqdkowania zbiornikow wod
podziemnych do wlasciwych obszarow dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzgdow
gospodarki wodnej oraz podziatow obszarow dorzeczy na regiony wodne, oraz zgodnie
z Mapqg Gtownych Zbiornikow wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych
szczegolnej ochrony opracowanej w 1990 roku przez Kleczkowskiego. Catly analizowany
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obszar, za wyjqtkiem terenow w rejonie ul. Powstancow Warszawskich i Polarnej, w kierunku
granicy z gming Zbrostawice - obszar o wysokiej ochronie wod podziemnych (OWO) oraz
teren przy granicy z miastami Miasteczko Slgskie, Kalety i gming Twordg - obszar zwyklej
ochrony (OZ0), zostat zaliczony do obszaru o najwyzszej ochronie (ONO).

o UJECIA WOD PODZIEMNYCH I ICH STREFY OCHRONY
Na analizowanym terenie miasta Tarnowskie Gory wystepujq ujecia wod podziemnych:

- Ujecie S-3 Prefabet w Tarnowskich Strzybnicy - decyzja nr GOSR/G.6223-13/04,
zabezpieczenie i uzytkowanie terenu studni spelniajqg wymogi odnosnie terenu ochrony
bezposredniej (ogrodzenie wzdtuz dziatki 327/24),

— Ujecie w Tarnowskich Gérach Pniowcu — decyzia nr GOSR/G.6223-17/05,
zabezpieczenie i uzytkowanie terenu studni spelniajqg wymogi odnosnie terenu ochrony
bezposredniej (ogrodzenie wzdtuz dziatki 677/111),

—  Ujecie wéd Zamet - decyzja GOSRIG.6223-30/03 - brak danych o strefach ochronnych,

— Ujecie wéd CHM DYLONG — decyzja GOSR/G.6223-38/03, strefa bezposrednia: S II
i S I -20/20m,

— Ujecie wéd PKP - decyzjia GOSR/G.6223-34/02, zabezpieczenie i uzytkowanie terenu
studni spetniajg wymogi odnosnie terenu ochrony bezposredniej (ogrodzenie wzdiuz
dziatki 77/2).

Na terenie ochrony bezposredniej, zabezpieczenia i uzytkowanie terenu wokot ujec, wylqcznie
do celow zwiqgzanych z ich eksploatacjq, z przestrzeganiem na przedmiotowym terenie zasad.:

- odprowadzanie wod opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do
urzqdzen stuzgcych do poboru wody,

—  zagospodarowanie terenu zieleniq,

- ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy obstudze
urzqdzen stuzgcych do poboru wod,

- odprowadzanie ewentualnych sciekow sanitarnych poza granice terenu ochrony.

3.3.6. OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY LEZACE
W GRANICACH DZIELNIC POENOCNYCH MIASTA TARNOWSKIE
GORY: OPATOWICE, RYBNA, STRZYBNICA, PNIOWIEC, SOWICE,
CZESC LASOWIC NA POENOC OD UL. CZESTOCHOWSKIEJ
I TERENOW LESNYCH

e  FRAGMENT TERENOW LESNYCH LEZACYCH PRZY POENOCNEJ GRANICY
MIASTA Z GMINA TWOROG I MIASTECZKO SLASKIE (1)

Obszar stanowig glownie siedliska boru swiezego, pokryte drzewostanami sosnowymi (sosna
zwyczajna z domieszkg Swierku pospolitego, brzozy brodawkowatej i debu szyputkowego).
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Podszyt stanowiq jarzebina, kruszyna pospolita, topola osika, runo zas borowki czarna
i brusznica, Smiatek pogiety, siodmaczek lesny, wrzos pospolity, wietlica samicza, orlica
pospolita, pszeniec zwyczajny. Obszar doliny rzeki Woda Graniczna to fragmenty siedlisk
olsowych i tegowych resztki torfowisk oraz rozlewiska z roslinnosciq bagienng. Obszar
obejmuje tereny bylego rezerwatu "Deby Boruszowskie" powigkszone o sgsiadujgcy odcinek
doliny potoku i przylegte do doliny lasy. Lasy to gtownie siedliska boru swiezego, pokryte
drzewostanem sosnowym ze zwiqzku Dicrano — Pinion, z dominujgcq sosng zwyczajng
z domieszkq sSwierka pospolitego, brzozy brodawkowatej i debu szyputkowego. W potudniowej
czesci obszaru lokalizuje si¢ 2 pomniki przyrody (deby szyputkowe).

Tereny te charakteryzujg sie duzym zroZnicowaniem siedliskowym, wystgpowaniem wielu
zbiorowisk roslinnych, licznych chronionych i rzadkich gatunkow roslin i zwierzqt. Chronione
i rzadkie rosliny wystepujgce na tym terenie to m.in.: kruszyna pospolita, kruszczyk
szerokolistny, rosiczka okrgglolistna. Chronione zwierzeta to glownie ptaki i drobne
kregowce. Wystepujq tu zieby, kruki, wilgi, sosnowki, swiergotki, dziecioly zielonosiwe oraz
ssaki ( lisy).

Ze wzgledu na bardzo duze walory przyrodnicze i krajobrazowe proponuje sie objgé ochrong
— docelowo jako zespdl przyrodniczo — Krajobrazowy.

J OBSZAR EAK WZDEUZ CIEKU PLYNACEGO W KIERUNKU TEUCZYKATA (2)

Wystepujgce tu zbiorowiska tgkowe nalezg gtéwnie do klasy Molinio — Arrhenatheretea, zas
wilgotne siedliska po obu stronach cieku zajmujq {qki z rzedu Molinietalia z trzeslicq modrg,
firletkg poszarpang, tojescig pospolitq, ostrozeniem blotnym i lakowym, turzycq pospolitq
i chronionym mieczykiem dachowkowatym. Nad samym ciekiem wystepujq tany trzciny
pospolitej oraz fragmenty mokrych {gk z rdestem wezownikiem, wigzowkq blotng i tojescig
pospolitq.

Ze wzgledu na bardzo duze walory przyrodnicze proponuje si¢ obszar objgé ochrong
docelowo jako uzytek ekologiczny.

. REJON ZBIORNIKA WODNEGO PO ZACHODNIEJ STRONIE ULICY ARMII
KRAJOWEJ W PNIOWCU (3)

Potudniowq i centralng czes¢ obszaru stanowi drzewostan sosnowy, w runie dominuje
borowka czarna, brusznica i Smialek pogiety. Polnocng czes¢é obszaru stanowi zbiorniK
wodny, w wodzie unoszq sie rdestnice ptywajqca i polyskujqca oraz wlosienicznik wodny. Na
brzegu zbiornika wystepuje ponikio blotne, zabieniec babka wodna, patka szerokolistna,
kropidto wodne, trzcina pospolita, manna mielec, jezogtowka galezista i tatarak zwyczajny,
sitowie lesne, kepy turzycy blotnej, sit rozpierzchly, krwawnica pospolita, wigzowka blotna,
karbieniec pospolity.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze proponuje si¢ obszar objgé ochrong — docelowo jako
uzytek ekologiczny.
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. OBSZAR LESNY MIEDZY KOLONIA PIASECZNA MAEA, A STRZYBNICA (4)

Obszar lesny o charakterze boru mieszanego i sosnowego, z dominujgcq sosng zwyczajng
z domieszkq debow szyputkowych i w mniejszej ilosci swierkow pospolitych. Podszyt stanowi
kruszyna pospolita, jarzebina a runo tworzq borowki czarna, brusznica i bagienna oraz
trzeslica modra, orlica pospolita, wrzos zwyczajny, siodmaczek lesny, pieciornik kurze ziele.
Potnocng czes¢ stanowiq stawy, gdzie lokalizuje sie prawnie chroniong rosling wodng grgzel
zotty, ponadto rosnie tatarak zwyczajny, patka szerokolistna, ponikio blotne, strzatka wodna,
kosaciec zotty, manna jadalna, turzyca blotna i ciborowata, sitowiec nadmorski.

Ze wzgledu na bogatq réznorodnosé biologiczng obszar objgé ochrong — docelowo jako
uzytek ekologiczny.

. DOLINA CIEKU PNIOWIECKIEGO OD JEGO ZRODEE DO DROGI PNIOWIEC
— TLUCZYKAT ORAZ LAS OLES (5)

Wzdtuz cieku Pniowieckiego wystepujq glownie siedliska wilgotne, zewnetrzne strefy doliny
tworzq siedliska borowe (sosny zwyczajne z domieszkqg Swierka pospolitego, brzozy
brodawkowatej

i debu szyputkowego). Wystepuje w runie turzyca drigczkowata, siodmaczek lesny, smialek
pogiety, borowka czarna i brusznica, konwalijka dwulistna i orlica pospolita. Wystepujq
rosliny objete ochronq gatunkowa: bluszcz pospolity oraz kruszczyk szerokolistny. Ciek
pniowiecki posiada naturalny bieg. Powierzchnia jest jedynym miejscem wystepowania
w granicach miasta kszyka, brzeczka oraz jednego z nielicznych stanowisk legowych
samotnika i krzyzodzioba swierkowego. We wschodniej czesci obszaru wystepuje strefa
Zrodliskowa cieku Pniowieckiego ora z rozlewiska z chronionymi gatunkami roslin: bobrkiem
trojlistnym, bagnem zwyczajnym, wetniankg wagskolistng, czerwienig blotng.

Las Oles usytuowany w potnocno — wschodniej czesci miasta Tarnowskie Gory
W sgsiedztwie trakcji kolejowej, pomiedzy dworcami kolejowymi w Miasteczku Slgskim
i Tarnowskich Gorach. Wartos¢ przyrodniczq analizowanego terenu, tworzq wystepujgce
chronione i rzadkie oraz unikalne gatunki roslin i zwierzqt.

Rosliny chronione i rzadkie m. in.. wawrzynek wilczelyko, zimowit jesienny, kruszyna
pospolita, storczyk szerokolistny, czermien blotna, welnianka pochwowata, narecznica
grzebieniasta.

Obszar lasu Oles to jedyne stanowisko na Wyzynie Slgskiej reliktowych gatunkéw mszakow:
mszaku nastroszonego i krzywosza ISnigcego. Na obszarze tym wystepuje dobrze wyksztatcony
ols porzeczkowy, porastajgcy doling meandrujgcego cieku Pniowieckiego.

Ze wzgledu na bardzo duze walory przyrodnicze i krajobrazowe proponuje si¢ obszar objgé
ochrong — docelowo jako zespot przyrodniczo - kKrajobrazowy.
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e  OBSZAR RYBNA (6)

Obszar lokalizowany jest w potudniowo — zachodniej czesci miasta Tarnowskie Gory,
ograniczony od potnocy ul. 11 Listopada, terenem fabrycznym ,, Prefabet”, od wschodu
zabudowg dzielnicy Rybna, a od potudnia ul Powstancow Warszawskich. Od strony
zachodniej obszar ograniczony jest granicq miasta.

Obszar stanowi kulturowy krajobraz rolniczy z mozaikq zbiorowisk roslinnych pol
uprawnych, lesnych, {lgkowych oraz oczka wodne. W lasach rosng sedziwe drzewa,
0 rozmiarach pomnikowych, 37 z nich posiada status pomnika przyrody.

Stwierdzono chronione i rzadkie gatunki roslin naczyniowych — 8 chronionych:

— 4 objete ochrong scistq - wawrzynek wilczelyko, goryczka waskolistna, kukutka
szerokolistna, mieczyk dachowkowaty

— 4 czesciowg - kalina koralowa, konwalia majowa, kopytnik pospolity, kruszyna
pospolita,

— 8 wumieszczonych na ,, Czerwonej liscie roslin naczyniowych gérnego Slgska” —
jarzmianka wigksza, kokorczyca okotkowa, nerecznica szerokolistna, rutewka
orlikolistna, rutewka wagskolistna, starzec kedzierzawy, turzyca Hartmana, wiechlina
odlegtoktosowa,

—  rzadkie i zagrozone na terenie Gérnego Slgska: bukwica zwyczajna, czworolist pospolity,
gwiazdnica diugolistna, ktosownica lesna, kokorczyca wielokwiatowa, konietlica takowa,
kostrzewa trzcinowa, koziek lekarski, koztek calolistny, niecierpek pospolity, pertowka
zwista, plywacz zwyczajny, prosownica rozpierzchia, pszemiec gajowy, starzec wodny,
szczodrzeniec  glowkowaty, tarczyca pospolita, trzcinnik lancetowaty, trzmielina
zwyczajna, turzyca gwiazdkowata, turzyca diugoktosa, turzyca lisia, turzyca
pecherzykowata, turzyca prosowa, wyka zaroslowa, gajowiec zottyoraz licznie
wystepujgcq faune (ryby, ptazy, gady, ptaki i ssaki).

Wystepujq tu nastepujqgce siedliska podlegajgce ochronie zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra

Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku (Dz. U. Nr 92, poz. 102, w sprawie okreslenia

rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie:

—  Acidfilne dgbrowy — reprezentowane przez zespol Molinio arundinaceae — Quercetum
roboli,

—  Leg jesionowo — olszowy — Fraxino — Alnetum (Circaeo — Alnetum),

—  Mokre lgki uzytkowane ekstensywnie — reprezentowane przez zespot Cirsietum rivularis,

— NiZowe {aki uzytkowane ekstensywnie — reprezentowane przez tlaki rajgrasowi
(Arrhenatheretum elatioris,

—  Szuwary wielkoturzycowe — min Caricetum vulpinae.

Lokalizuje si¢ obszary ze szczegolnie wartosciowq roslinnoscig:

—  Starodrzew debowy w oddziale 169 lasow panstwowych, kompleks wilgotnych tgk
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—  Fragmentdoliny strumienia na pograniczu oddziatow 158 i 168 — ptat tegu jesionowo —
olszowego.

Ze wzgledu na bardzo duze walory przyrodnicze i krajobrazowe proponuje si¢ objgc¢ ochrong
— docelowo jako zespot przyrodniczo — krajobrazowy.

3.3.7. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA

Kierunki ksztattowania i ochrony s$rodowiska przyrodniczego beda wymagaly podjecia
dziatan polegajacych na:

e utworzeniu systemu ksztaltowania 1 wykorzystania zasobow wodnych (Strategia
Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego na lata 2000-2015 i Program Zréwnowazonego
Rozwoju i Ochrony Srodowiska Powiatu Tarnogorskiego),

e przywrdceniu wysokiej jakosci wod powierzchniowych oraz ochronie jakosci wod
podziemnych iracjonalizacja ich wykorzystania (Program Ochrony Srodowiska
Wojewodztwa Slaskiego),

e prowadzeniu dziatan stuzgcych poprawie stanu srodowiska przyrodniczego powiatu
(Strategia Rozwoju Powiatu Tarnogorskiego),

e ochronie wartosci przyrodniczych — ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow
ogolnodostepnej zieleni miejskiej oraz duzych zespotow zabytkowej zieleni, w tym
o randze regionalnej (park w Reptach Slaskich),

e zachowaniu cigglosci ,korytarzy”, ,ciggow” 1 ,,wezlow” ekologicznych w obrgbie
systemu dolin ciekow wodnych (Stota, Drama) wraz z terenami zieleni l¢gowej oraz
zwartymi kompleksami lesnymi,

e utworzeniu proponowanych maloobszarowych form ochrony przyrody,

e objeciu ochrong prawng proponowanych pomnikow przyrody,

e objeciu ochrong prawng obszaru wokot Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park
w Reptach i Dolina Rzeki Dramy - otulina,

e pielggnowaniu i konserwowaniu istniejacych pomnikéw przyrody,

e ochronie podziemi Tarnogérsko - Bytomskich (stworzenie koncepcji zagospodarowania
zespotu wyrobisk podziemnych, zabezpieczenie miejsc petlnigcych role wlotow dla
nietoperzy, budowa $ciezek iplatform obserwacyjnych w obrebie wyrobisk
kamieniotomow),

e ksztaltowaniu terenow zieleni urzadzonej - zieleni miejskiej,

e zachowaniu zwartych kompleksow terendw otwartych zwigzanych z rolnictwem
1 produkcja rolna,

e zablokowaniu mozliwo$ci rozpraszania zabudowy na terenach wyznaczonych jako
rolnicza przestrzen produkcyjna,

e uporzadkowaniu gospodarki §ciekowe;j,

e opracowaniu planu zagrozenia powodziowego,

e wyznaczeniu stref ochronnych dla ujecia wod podziemnych,
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e wymianie odcinkéw rurociaggéw stalowych znajdujacych si¢ w najgorszym stanie
technicznym,

e kontynuacji budowy kanalizacji w dzielnicy Repty Slaskie,

e budowie kanalizacji sanitarnej Os. Kolejarz i Staszic,

e uporzadkowaniu i wdrozeniu systemu gospodarki odpadami,

e minimalizacja 1iloSci powstajacych odpadow, wzrost wtdrnego wykorzystania
1 bezpieczne sktadowanie pozostatych odpadow,

e ochronie i ksztaltowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

e modernizacji i rozbudowie miejskich systemoéw cieptowniczych (zrodel, sieci),

e ograniczeniu niskiej emisji na obszarze zmiany studium (wykorzystanie alternatywnych
zrodet energii cieplnej),

e modernizacja systemu komunikacyjnego dla zwickszenia przepustowos$ci i uzyskania
wigkszej ptynnosci ruchu kotowego,

e poprawie stanu technicznego drég na terenie zmiany studium (poprawa stanu jakosci
powietrza terenow przylegtych),

e budowa i organizacja tras rowerowych,

e poprawie klimatu akustycznego (zmniejszenie emisji hatasu do srodowiska).

Dla ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — 330 — Gliwice oraz Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych 337 — Lubliniec — Myszkéw w granicach obszaru o najwyzszej
ochronie (ONOQO) — caly obszar zmiany studium - obowiazuje:

e zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych glebokich wykopdéw rozszczelniajagcych
gorotwor,

e zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenie gruntu, zmiany w chemii
wod  przesigkowych  (np. skladowanie odpaddéw, produktow chemicznych
1 petrochemicznych, ucigzliwe obiekty przemystowe),

e zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno —
scieckowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ Scieckow do wod
powierzchniowych i do gruntu,

e sStosowanie na terenach parkingdw, stacji obshugi samochodow, stacji paliw, placow oraz
drog utwardzonych szczelnych nawierzchni na podlozu izolowanym oraz urzadzen do
odprowadzania wo6d  opadowych  wyposazonych ~w  separatory  zwigzkow
ropopochodnych,

e celem realizacji niezbednych zabezpieczen dla inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne (np. stacji paliw plynnych) wymagane jest rozpoznanie warunkow
hydrogeologicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Dla ochrony uje¢ wdd podziemnych wraz z ich strefami ochrony bezposredniej obowiazuje

zakaz prowadzenia dziatalnos$ci nie zwiazanej z eksploatacja uje¢ oraz inne wymogi okreslone
w decyzjach Wojewody Slaskiego o udzielenie pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod
podziemnych.

— poprawie klimatu akustycznego (zmniejszenie emisji hatasu do srodowiska).
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Ustalenia dotyczace form ochrony przyrody ustanowionych w trybie przepisOw o ochronie

przyrody:

Dla ,,Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy”
ustanowionego poprzez Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 46/02 z dnia 11 lipca
2002r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo — krajobrazowy wielkoprzestrzennej
kompozycji krajobrazowej zlokalizowanej na terenie gmin Tarnowskie Gory
1 Zbrostawice obowigzuja ustalenia zawarte w niniejszym rozporzadzeniu,

Dla pomnika przyrody zywej ,,Park Kunszt” ustanowionego poprzez uchwate Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach nr XXXI1V/302/2004 z dnia 2 grudnia 2004r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody skupiska tworOw przyrody zZywej na terenie miasta
Tarnowskie Gory obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,

Dla rezerwatu przyrody ,Segiet” wraz z otuling obowigzuja ustalenia zawarte
w Rozporzadzeniu Wojewody Slaskiego Nr 39/07 z dnia 01.08.2007r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,,Segiet”,

Dla obszaru ochrony siedlisk sieci ,,Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogdrsko —
Bytomskie” obowigzuje zakaz podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat,
a w szczegbdlnosci zakaz zasypywania otworow wentylacyjnych oraz zakaz skladowania
odpadow przemystowych,

Dla pomnikoéw przyrody zywej obejmujacych pojedyncze gatunki — drzew
ustanowionych w drodze uchwal Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach, obowigzuje
ochrona az do ich samoistnego, calkowitego rozpadu, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla
ludzi.

Obowiazuje ochrona pomnika przyrody nieozywionej - glazu narzutowego przy
ul. Wyszynskiwgo ustanowionego na drodze uchwaly Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach.

Ustalenia dotyczace obszaréw o warto$ciach przyrodniczych wskazanych graficznie na

rysunku zmiany studium:

Dla obszaréw Parku Miejskiego oraz Parku Kamiliandéw obowigzuje ochrona istniejacego

drzewostanu, flory i fauny; nakaz utrzymania istniejacego uksztaltowania terenu: zakaz

wykonywania prac powodujacych zmiang stosunkow wodnych jesli nie stuza one

ochronie przyrody.

Dla stawu wraz otuling w rejonie ul. Cegielnianej obowiazuje zakaz wprowadzania

sciekow oraz wszelkich substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody stawu; ochrona

istniejgcego drzewostanu, flory i fauny.

Dla obszaru obejmujgcego fragment terenow lesnych lezgcych przy potnocnej granicy

miasta z gming Tworég i Miasteczko Slgskie obowigzuje:

— ochrona istniejgcego lasu wraz z zachowaniem jego struktury gatunkowej, a  takze
tgk rozlewisk, torfowisk starorzeczy zwigzanych z rzekq Woda Graniczna,

—  zakaz zalesiania tqk srodlesnych,

— ochrona istniejgcych rzadkich gatunkow w skali miasta i regionu roslin i zwierzqgt,
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zakaz dokonywania zmian stosunkéow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

zakaz magazynowania i sktadowania wszelkich materiatow mogqcych zanieczyscic¢
wody powierzchniowe oraz glebe, a takze wykonywania prac ~ ziemnych trwale
znieksztatcajqcych rzezbe terenu za wyjgtkiem prac zwigzanych 7 zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.

o Dla obszaru gk wzdtuz cieku ptyngcego w kierunku Ttuczykgta obowiqzuje:

utrzymanie naturalnego biegu istniejgcego cieku wraz z otaczajgcymi - wilgotnymi
tgkami i siedliskami roslin i zwierzqt,

zakaz zalesiania i zadrzewiania terenu,

zakaz dokonywania zmian stosunkéow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

zakaz magazynowania i skladowania wszelkich materialow mogqgcych zanieczyscic¢
wody powierzchniowe oraz glebe a takze wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajqcych rzezbe terenu za wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym.

e Dla obszaru lesnego miedzy kolonig Piaseczna Mata, a Strzybnicg oraz rejonu zbiornika
wodnego po zachodniej stronie ul. Armii Krajowej w Pniowcu obowigzuje:

utrzymanie istniejgcych zbiornikow wodnych polgczonych ze sobg ciekami
i otoczonych lasami,

ochrona zwigzanych z ciekami i zbiornikami wodnymi siedlisk rodzimej flory i fauny,
ochrona istniejgcych lasow i zadrzewien,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

zakaz magazynowania i sktadowania wszelkich materiatow oraz wykonywania
wszelkich prac mogqgcych zanieczyscic¢ wody powierzchniowe oraz glebe.

e Dladoliny cieku Priowieckiego od jego Zrédet do drogi Pniowiec - Thuczykqt obowigzuje:

utrzymanie naturalnego biegu istniejgcego Cieku wraz ze strefg zrodliskowg i
terenami rozlewisk,

ochrona istniejgcych siedlisk rodzimej flory i fauny,

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

zakaz magazynowania i sktadowania wszelkich materiatow moggcych  zanieczysci¢
wody powierzchniowe, oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu za wyjqtkiem prac zwigzanych z ~ zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym,

dopuszcza sig w dolinie cieku realizowania zadan zwigzanych z ochrong

przeciwpowodziowq.
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Dla obszaru ,,Rybna” obowiqzuje:

— utrzymanie istniejgcego uksztaltowania terenu stanowigcego krajobraz rolniczy
Wraz z ochrong licznych zbiorowisk roslinnych oraz zwierzecych,

— ochrona zbiornikow wodnych oraz obszarow wodno-btotnych,

— utrzymanie istniejgcych enklaw lesnych i zadrzewien,

—  zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

—  zakaz magazynowania i sktadowania wszelkich materiatow moggcych zanieczyscic
wody powierzchniowe oraz glebe,

3.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.4.1. USTALENIA DLA OBIEKTOW I OBSZAROW LEZACYCH
W  GRANICACH DZIELNIC POLUDNIOWYCH MIASTA
TARNOWSKIE GORY (BOBROWNIKI ZACHOD, REPTY SLASKIE,
STARE TARNOWICE ORAZ CZESC DZIELNICY SRODMIESCIE
LEZACEJ NA POLUDNIE OD OBWODNICY)

Dla obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje:

e wymoég zachowania zabytkowej zabudowy wraz z utrzymaniem pierwotnego
charakteru elewacji a takze utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego,

e zakaz przeksztalcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia
W sposob mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i1 architektoniczna,

e wymog stosowania materialow wykonczeniowych nawigzujacych do pierwotnego
wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy do
tradycyjnych materialow stosowanych w obiektach o wartosciach kulturowych
w obrebie obszaru chronionego,

e ochrona zespotéw zieleni zwigzanej z zabytkowa zabudowa,

e dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje
utrzymanie w stanie istniejacym zabytkow wraz z obowiazkiem zapewnienia
nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenie prac ziemnych.

Celem ochrony obszaru uznanego za pomnik historii: “Tarnowskie Gory — Podziemia
Zabytkowe] Kopalni Rud Srebronos$nych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”, ktory tez
zgodnie z decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 28.051966r. zostat
wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem: A/608/66 ustala si¢:

e zakaz sktadowania odpadoéw oraz chemikaliow mogacych przenika¢ do goérotworu
wraz z wodami powierzchniowymi,
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e zakaz poruszania si¢ pojazdow o masie catkowitej pow. 15 ton w granicach terenu
budowy,

e zakaz stosowania ci¢zkich urzadzen podczas prowadzenia robot budowlanych
powodujacych drgania o warto$ci przy$pieszenia drgan wickszej od. 180mm/s?,

e zakaz stosowania punktowego sptywu wod opadowych oraz innych (dopuszcza si¢
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsaczajacego itp.)

e nakaz zabezpieczenia wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajacy mozliwo§¢ migracji
istniejacych gatunkow zwierzat chronionych.

3. Historyczne uktady ruralistyczne na terenie Bobrownik, Starych Tarnowic ( w tym
kos$ciot parafialny sw. Mikotaja) i Starych Rept wskazuje si¢ do objecia ochrong
w formie stref ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérych obowigzuje:

e wymoéOg zachowania zabytkowej zabudowy wraz z utrzymaniem pierwotnego
charakteru elewacji, a takze utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego,

e zakaz przeksztalcen zabytkowych obiektoéw oraz ich bezposredniego otoczenia
W sposOb mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng 1 architektoniczng, ustala si¢
w szczegdlnosci:

e wymog stosowania materialow wykonczeniowych nawigzujacych do pierwotnego
wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy do
tradycyjnych ~ materialdw stosowanych w obiektach o warto$ciach kulturowych
w obrebie strefy,

e ochrona zespotdéw zieleni zwigzanej z zabytkowa zabudowa,

e dla terenow cmentarzy znajdujacych si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskie;j
obowigzuje zachowanie historycznie uksztaltowanego planu alei, ochrona
i rewaloryzacja zabytkowych nagrobkow oraz innych obiektow architektury
sakralnej.

4. Obszary tgk pogdrniczych z wystgpowaniem biocenoz roslinnosci galwanowej, otoczenie
bytych szybow kopalni ,Fryderyk” z zadrzewieniem 1 zachowanymi hatdami
przyszybowymi, rejony dawnego wydobycia metoda odkrywkowsa, haldy
powydobywcze, poptuczkowe, rejony zaggszczonego wystgpowania warpi, pingow, lejow
przyszybowych, i innych elementow antropomorficznej rzezby terenu, zwigzanych
z dawnymi pracami gorniczymi, a takze zachowane nasypy 1 $lady torowisk
po kopalnianych kolejkach waskotorowych wskazuje si¢ do objecia ochrong
poprzez ustanowienie stref EG ochrony ekspozycji krajobrazu pogorniczego.

W granicach stref ustala sie:

e zakaz naruszania istniejacego uksztaltowania terenu (plantowania wzniesien,
przemieszczania mas ziemnych, zasypywania dotow),

e zakaz naruszania muraw galmanowych,

e zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien.

5. Obszary wystegpowania potencjalnych znalezisk archeologicznych wskazuje si¢
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7.

do ochrony poprzez ustanowienie strefy obserwacji archeologicznej w granicach ktorej
wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego.

Dla obiektow sakralnych matej wskazanych do ochrony ustaleniami planu miejscowego
obowigzuje utrzymanie istniejacej formy, detalu architektonicznego 1 materialow
wykonczeniowych nawigzujacych do pierwotnego wykonczenia obiektow.

Dla obicktow architektury $wieckiej i sakralnej wskazanych do ochrony ustaleniami planu
miejscowego obowigzuje:

e zachowanie obiektow wraz z utrzymaniem pierwotnego charakteru elewacji (detalu
architektonicznego, kolorystyki elewacji, ksztaltu 1 proporcji okien, ksztaltu
i pokrycia dachu),

e zakaz przeksztalcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia
W sposob mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng 1 architektoniczng, dotyczy
to w szczegolnosci:

— lokalizacji wielkoformatowych reklam (o powierzchni wigkszej niz 2m?) na
obiektach lub w miejscach przestaniajacych zabytkowg zabudowe,

— lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzadzen
klimatyzacyjnych oraz innych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych
budynkow,

e zachowanie zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi,
dla obiektow fortyfikacyjnych linii obrony B-2 z 1944 roku obowigzuje:

e zachowanie istniejacej formy obiektow,
e zachowanie otwartego przedpola wokot obiektow — min. 5m wraz z zakazem nowej
zabudowy, zadrzewiania, z dopuszczeniem istniejagcych zadrzewien.

3.4.2. USTALENIA DLA OBIEKTOW 1 OBSZAROW LEZACYCH
W GRANICACH DZIELNIC: SRODMIESCIE - CENTRUM,
LASOWICE, OSADA JANA

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w granicach dzielnic Srédmiescie —
Centrum, Lasowice, Osada Jana dotyczy:

1) obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego,

2) obszaru uznanego za pomnik historii,

3) obiektow i obszaréw wskazanych do objecia ustaleniami planu miejscowego,

4) obszaréw wskazanych do objecia ochrong w formie stref ochrony konserwatorskiej.

Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wymienionych w pkt. 2.3.2. i
2.3.3. uwarunkowan zmiany studium obowigzuje:
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wymog zachowania, utrzymania i ochrony obszar6w i obiektéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z 2003r. Nr 162, poz.1568 z p6zn. zm wraz z aktami wykonawczymi.

Dla obszaru obejmujacego uklad urbanistyczny miasta - nr rejestru zabytku: A/610/66
obowiazuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

ochrona ukfadu urbanistycznego wraz z utrzymaniem historycznego ukfadu drég,
ulic i placow oraz utrzymaniem historycznie uksztaltowanej linii zabudowy
obiektow,

zakaz lokalizacji reklam wolno — stojacych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6
m?; w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowiazuje nakaz umieszczania
ich w parterach obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci
okien 1 pietra;

szyldy 1 tablice informacyjne muszg by¢ wykonane z materiatdw szlachetnych takich
jak: metale kolorowe, szklo hartowane, kamien, tworzywa sztuczne itp.; reklamy nie
moga przestania¢  detali architektonicznych elewacji (ozdobne fryzy, opaski,
gzymsy, pilastry),

dopuszcza si¢ wykonanie napisow reklamowych w formie liter wykonanych
z materiatdéw szlachetnych umieszczonych bezposrednio na elewacji budynku,
dopuszcza si¢ stosowanie reklam mobilnych nie zwigzanych z podlozem
o nastepujacych wymiarach: wysoko$¢ max — 1,5m, dluzszy bok podstawy max —
1,0m,

dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie transparentow reklamowych oraz reklam
pneumatycznych,

w przypadku wprowadzenia tablic informacyjnych o zabytkach miasta obowigzuje
nakaz stosowania jednolitej formy,

zakaz lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzadzen
klimatyzacyjnych oraz innych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych
budynkow,

dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych (w tym.: ogrody gastronomiczne,
kioski handlowe, gastronomiczne,). Tymczasowe, kioski handlowe realizowane
w grupie obejmujacej nie mniej niz 3 obiekty muszg posiada¢ jednolita forme, a ich
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 2,5 m; obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych takich jak: barakowozy, blaszane pawilony handlowe. Obowiazuje
nakaz stosowania  jednolitej formy poszczegolnych elementow wyposazenia
ogrodéw gastronomicznych,

zakaz stosowania panelowych materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
np.: ,,siding” na elewacjach budynkéw oraz innych materialdw nie nawigzujacych
do pierwotnego wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy
do tradycyjnych materialtdw wykonczeniowych (w tym: tynk, cegla, dachowka)
wystepujacych ~ w obiektach o wartosciach kulturowych w obrgbie uktadu
urbanistycznego,
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11)

12)

13)
14)

15)

16)

17)

18)

obowigzuje zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen badz
ogrodzen z blachy,

nakaz zachowania uktadu zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi,
utrzymanie istniejacych szpalerow drzew z dopuszczeniem ich wymiany w miejscu
koniecznego ich usunigcia,

nakaz utrzymania istniejagcych nawierzchni z kostek brukowych jezdni ulic,

w wypadkach, uzasadnionych ztym stanem technicznym obiektow dopuszcza si¢
rozbiérke czesciowa lub catkowitg obiektoéw z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych
w tym zakresie

obowigzuje nakaz podkreslenia miejsca wystegpowania dawnej bramy miejskiej na
ulicy Krakowskiej

obowigzuje nakaz zachowania istniejagcej formy obiektow o szczegolnych
warto$ciach kulturowych z uwzglednieniem ustalen pkt 17 i 18 wymienionych
w tabeli nr 1 wraz z zachowaniem oryginalnego wystroju elewacji w zakresie:
materiatow wykonczenia elewacji, sposobu rozmieszczenia, wymiarow i podzialow
stolarki okiennej, podziatow architektonicznych (rozmieszczenie cokotdéw, pilastrow,
gzymsOw, kolumn), detalu architektonicznego, ksztattow 1 katow nachylenia
gloéwnych pofaci dachowych, rodzaju pokrycia dachow. Dopuszcza si¢ zmiang
pokrycia dachowego z uzyciem materialu o wygladzie 1 kolorze zgodnym
z materiatem oryginalnym.

dla budynkéw lezacych w zwartej pierzei obowigzuje zachowanie wystroju elewacji
frontowych.

dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow wymienionych w tabeli nr 1 zwigzang
z adaptacjag pomieszczen najwyzej polozonej kondygnacji na pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem istniejagcej geometrii dachow, o ile
ustalenia szczegdlowe planu dotyczace maksymalnej liczby kondygnacji dla
obiektow lezacych w granicach poszczegodlnych terendw nie stanowig inacze;j.

Tabela Nr 1

BUDYNKI ARCHITEKTURY SWIECKIEJ O SZCZEGOLNYCH WARTOSCIACH KULTUROWYCH

ZLOKALIZOWANE W GRANICACH UKLADU URBANISTYCZNEGO
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

LP OBIEKT ADRES - ULICA DOMU | DZIELNICA
1 Budynek mieszkalny Bondkowskiego 1 Srodmiescie
2 | Budynek mieszkalny -1 - 2 Srodmiescie
3 | Budynek ustugowy Dolna 3 Srédmiescie
4 Budynek mieszkalny Gliwicka 7 Srodmiescie
5 | Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 8 Srédmiescie
6 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
7 | Budynek mieszkalny -1l - 13 Srédmiescie
8 Budynek ustugowy -1 - 14 Srédmiescie
- dom parafialny
9 Budynek ustlugowy -1l - 16 Srodmiescie
10 | Budynek mieszkalny -1l - 17 Srédmiescie
11 | Budynek mieszkalny -1l - 18 Srodmiescie
12 | Budynek mieszkalny -1l - 19 Srodmiescie
13 | Budynek mieszkalny -1l - 21 Srédmiescie
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14 | Budynek mieszkalny -1l - 25 Srédmiescie
15 | Budynek mieszkalny -1 - 27 Srédmiescie
16 | Budynek mieszkalny -1l - 33 Srédmiescie
17 | Budynek mieszkalny, do 1896 budynek Gornicza 1 Srédmiescie
aresztu $ledczego
18 | Budynek mieszkalny -1l - 2 Srédmiescie
19 Budynek mieszkalny -1l - 3 Srédmiescie
20 | Budynek ustugowy -1l - 4 Srédmiescie
21 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
22 | Budynek mieszkalny -1l - 26 Srédmiescie
23 Budynek mieszkalny Sw. Jacka 1 Srédmiescie
24 Budynek mieszkalny Jurczyka 1 Srédmiescie
25 Budynek mieszkalny -1l - 3 Srédmiescie
26 | Budynek ustugowy Kaczyniec 2 Srédmiescie
27 | Budynek ustugowy -1l - 6 Srédmiescie
28 | Budynek ustugowy -1l - 7 Srédmiescie
29 | Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
30 | Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 9 Srodmiescie
31 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
32 | Budynek mieszkalny -1l - 20 Srédmiescie
33 | Budynek mieszkalny Krakowska 1 Srodmiescie
34 | Budynek mieszkalny -1l - 3 Srodmiescie
35 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srodmiescie
36 | Budynek mieszkalny -1 - 5 Srodmiescie
37 | Budynek mieszkalny -1 - 6 Srodmiescie
38 | Budynek mieszkalny -1 - 7 Srodmiescie
39 | Budynek mieszkalny -1 - 8 Srodmiescie
40 | Budynek mieszkalny -1 - 9 Srodmiescie
41 | Budynek mieszkalny -1 - 10 Srodmiescie
42 | Budynek mieszkalny -1 - 10a Srodmiescie
43 | Budynek mieszkalny -1 - 11 Srodmiescie
44 | Budynek mieszkalny -1l - 13 Srodmiescie
45 | Budynek mieszkalny -1 - 14 Srodmiescie
46 | Budynek mieszkalny -1 - 15 Srodmiescie
47 | Budynek mieszkalny -1 - 17 Srodmiescie
48 | Budynek mieszkalny -1l - 18 Srodmiescie
49 | Budynek mieszkalny -1 - 21 Srodmiescie
50 | Budynek mieszkalny -1 - 23 Srodmiescie
51 | Budynek mieszkalny -1 - 25 Srodmiescie
52 | Budynek mieszkalny -1 - 27 Srodmiescie
53 | Budynek mieszkalny Kroélika 15 Srodmiescie
54 | Budynek mieszkalny -1 - 17 Srodmiescie
55 | Budynek mieszkalny Legionow 2 Srédmiescie
56 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
57 | Budynek mieszkalny -1l - 14 Srédmiescie
58 | Budynek mieszkalny -1l - 16 Srédmiescie
59 | Budynek mieszkalny -1l - 18 Srédmiescie
60 | Budynek mieszkalny -1l - 20 Srédmiescie
61 | Budynek mieszkalny -1l - 22 Srédmiescie
62 | Budynek mieszkalny -1l - 24 Srédmiescie
63 | Budynek mieszkalny Lewka 5 Srédmiescie
64 | Budynek ustugowy -1l - 9 Srodmiescie
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65 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srodmiescie
66 | Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 15 Srodmiescie
67 | Budynek ustugowy -1l - 19 Srédmiescie
68 | Budynek mieszkalny Ligonia 1 Srodmiescie
69 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srodmiescie
70 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
71 | Budynek mieszkalny -1l - 6 Srédmiescie
72 | Budynek mieszkalny -1l - 7 Srédmiescie
73 | Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
74 | Budynek mieszkalny -1l - 9 Srédmiescie
75 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
76 | Budynek mieszkalny -1l - 11 Srédmiescie
77 | Budynek mieszkalny -1l - 13 Srédmiescie
78 | Budynek mieszkalny Lompy 4 Srédmiescie
79 | Budynek ustugowy -1l - 6 Srédmiescie
80 | Budynek uslugowy -1l - 7 Srodmiescie
81 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
82 | Budynek mieszkalny Fukowa 2 Srédmiescie
83 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srodmiescie
84 | Budynek mieszkalny -1l - 8 Srodmiescie
85 Budynek mieszkalny Miarki Karola 1 Srodmiescie
86 | Budynek mieszkalny -1l - 3 Srodmiescie
87 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
88 | Budynek mieszkalny -1 - 9 Srodmiescie
89 | Budynek mieszkalny -1 - 11 Srodmiescie
90 | Budynek mieszkalny -1 - 13 Srodmiescie
91 | Budynek mieszkalny -1 - 15 Srodmiescie
92 | Budynek ustugowy -1l - 17 Srodmiescie
93 | Budynek uslugowy Naltkowskiej 1 Srodmiescie
94 | Budynek mieszkalno - ustugowy -1 - 5 Srodmiescie
95 | Budynek mieszkalny -1 - 6 Srodmiescie
96 | Budynek mieszkalny -1l - 7 Srodmiescie
97 | Budynek mieszkalny Opolska 4 Srodmiescie
98 | Budynek mieszkalny -1 - 5 Srodmiescie
99 | Budynek mieszkalny -1 - 7 Srodmiescie
100 | Budynek mieszkalny -1 - 9 Srodmiescie
101 | Budynek mieszkalny Piastowska 2 Srodmiescie
102 | Budynek mieszkalny -1 - 4 Srodmiescie
103 | Budynek mieszkalny -1 - 5 Srodmiescie
104 | Budynek mieszkalny -1 - 6 Srodmiescie
105 | Budynek mieszkalny -1 - 7 Srodmiescie
106 | Budynek ustugowy -1l - 8 Srédmiescie
107 | Budynek mieszkalny -1l - 9 Srédmiescie
108 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
109 | Budynek mieszkalny -1l - 13 Srédmiescie
110 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srédmiescie
111 | Budynek mieszkalny Pitsudskiego 4 Srédmiescie
112 | Budynek mieszkalny -1l - 6 Srédmiescie
113 | Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
114 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srodmiescie
115 | Budynek mieszkalny Ratuszowa 1 Srédmiescie
116 | Budynek mieszkalny -1l - 3 Srédmiescie
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117 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srédmiescie
118 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
119 | Budynek mieszkalny -1l - 7 Srédmiescie
120 | Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
121 | Budynek mieszkalny Rynek 2 Srédmiescie
122 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
123 | Budynek mieszkalny -1l - 5a Srédmiescie
124 | Budynek mieszkalny -1l - 8,9 Srédmiescie
125 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
126 | Budynek mieszkalny -1l - 10a Srédmiescie
127 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
128 | Budynek ustugowy Sobieskiego 5 Srédmiescie
129 | Publiczne Gimnazjum Nr 1 Sobieskiego 17 Srédmiescie
130 | Budynek mieszkalny Stalmacha 1 Srédmiescie
131 | Budynek mieszkalny -1l - 2 Srédmiescie
132 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srédmiescie
133 | Budynek uslugowy -1l - 5 Srédmiescie
134 | Budynek mieszkalny -1l - 14 Srédmiescie
135 | Budynek mieszkalny Staropocztowa 1 Srédmiescie
136 | Budynek mieszkalny Strzelecka 6 Srédmiescie
137 | Budynek mieszkalny Tylna 1 Srédmiescie
138 | Budynek mieszkalno -ustugowy -1l - 5 Srédmiescie
139 | Budynek ushugowy -1l - 7 Srédmiescie
140 | Budynki uslugowy Wajdy 1 Srodmiescie
141 | Budynek mieszkalny -1 - 2 Srodmiescie
142 | Budynek mieszkalny -1 - 3 Srodmiescie
143 | Budynek mieszkalny -1 - 4 Srodmiescie
144 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srodmiescie
145 | Budynek mieszkalny -1 - 7 Srodmiescie
146 | Budynek mieszkalny Zamkowa 1 Srodmiescie
147 | Budynek mieszkalny -1 - 3 Srodmiescie
148 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srodmiescie
149 | Budynek mieszkalny -1 - 5 Srodmiescie
150 | Budynek mieszkalny -1 - 6 Srodmiescie
151 | Budynek mieszkalny -1 - 8 Srodmiescie
152 | Budynek mieszkalny -1 - 10 Srodmiescie
153 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srodmiescie
154 | Budynek mieszkalno - ustugowy Pl. Zwirki i Wigury | 1 Srédmiescie
155 | Budynek mieszkalny -1 - 2 Srodmiescie
156 | Budynek mieszkalny -1 - 3 Srodmiescie
157 | Budynek ustugowy -1l - 4 Srédmiescie
158 | Budynek mieszkalny -1 - 6 Srodmiescie

4. Dla obszaru zespotu patacowo — parkowego dawnego zarzadu dobr hrabiow Hencel von
Donnesmarck znajdujacego si¢ pomiedzy ulicami: Legionéw, Lipowa i Ogrodowa
obowigzuje:

1) zakaz przeksztalcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia w sposob mogacy
obnizy¢ ich wartos$¢ historyczng i architektoniczna,
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2) zakaz lokalizacji reklam wolno — stojanych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6
m?; w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowigzuje nakaz umieszczania
ich w parterach obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci
okien 1 pietra;

3) szyldy i tablice informacyjne muszg by¢ wykonane z materialdéw szlachetnych takich
jak: metale kolorowe, szklo hartowane, kamien, tworzywa sztuczne itp.; reklamy nie
moga przestania¢  detali architektonicznych elewacji (ozdobne fryzy, opaski,
gzymsy, pilastry),

4) dopuszcza si¢ wykonanie napisow reklamowych w formie liter wykonanych
z materiatdéw szlachetnych umieszczonych bezposrednio na elewacji budynku,

5) dopuszcza si¢ stosowanie reklam mobilnych nie zwigzanych z podlozem
o nastepujacych wymiarach: wysokos¢ max — 1,5m, dluzszy bok podstawy max —
1,0m,

6) zakaz lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzadzen
klimatyzacyjnych oraz innych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych
budynkow,

7) zakaz realizacji obiektow stanowigcych nowe dominanty architektoniczne,

8) zakaz stosowania panelowych materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
np.: ,,siding” na elewacjach budynkéow oraz innych materialdow nie nawigzujacych
do pierwotnego wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy
do tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych (w tym: tynk, cegta, dachéwka),

9) obowigzuje zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen badz
ogrodzen

10) nakaz zachowania obicktow wchodzacych w sktad zespolu patacowo parkowego
Wwraz z utrzymaniem istniejgcej formy obiektéw 1 pierwotnego charakteru elewacji w
tym: ksztattoéw 1 katow nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachéw oraz
elementéw wykonczenia, m.in. sposobu rozmieszczenia, wymiaroOw 1 podziatdow
stolarki okiennej, podziatdéw architektonicznych, detalu architektonicznego oraz
proporcji powierzchni muréw do otworéw okiennych i drzwiowych,

11) utrzymanie i ochrona zieleni parkowej,

12) bezwzglgdne zachowanie alei drzew po obu stronach ulicy Lipowej oraz alei
dojazdowej do ulicy Lipowa 1. z mozliwo$cia wymiany drzewostanu zwigzanego
z zabiegami pielggnacyjnymi,

13) w przypadku remontu nawierzchni na przedpolu budynku dawnego zarzagdu wymaga
si¢ wprowadzenia kostki brukowe;.

Celem ochrony obszaru uznanego za pomnik historii: ”Tarnowskie Gory — Podziemia
Zabytkowej Kopalni Rud Srebrono$nych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”, ktory zgodnie
z decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 28.051966r. zostal wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem: A/608/66 ustala sig:

1) zakaz skladowania odpadow oraz chemikaliow mogacych przenika¢ do goérotworu
wraz z wodami powierzchniowymi,
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2)
3)
4)

5)

zakaz poruszania si¢ pojazdow o masie calkowitej pow. 15 ton w granicach terenu
budowy,

zakaz stosowania ciezkich urzadzen podczas prowadzenia robdt budowlanych
powodujacych drgania o warto$ci przy$pieszenia drgan wickszej od. 180mm/s?,
zakaz stosowania punktowego sptywu wod opadowych oraz innych (dopuszcza si¢
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsgczajacego itp.),

nakaz zabezpieczenia wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajacy mozliwo$¢ migracji
istniejacych gatunkow zwierzat chronionych.

6. Wskazuje si¢ do objecia ochrong w formie strefy ,,B1” ochrony konserwatorskiej obszar
oznaczony graficznie na rysunku zmiany studium stanowigcy otuling uktadu
urbanistycznego, w granicach ktorej obowiazuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

zakaz przeksztalcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia w obrebie strefy
W sposob mogacy obnizy¢ ich wartos$¢ historyczng 1 architektoniczna,

zakaz lokalizacji reklam wolno — stojacych o powierzchni reklamowej wigkszej niz

6 m? w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowigzuje nakaz
umieszczania ich w parterach obiektow do linii gzymsu z uwzglgdnieniem pkt 3 a w
razie jego braku do dolnej wysokoséci okien I pietra,

dopuszcza sie lokalizacje reklam powyzej linii gzymsu na S$cianach bocznych
budynkéw nie bedgcych obiektami o szczegdlnych wartosciach kulturowych, (ha
$cianach bez otworéw okiennych i ozdobnych detali architektonicznych w tym:
pilastry fryzy , opaski) o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 60% powierzchni
sciany. W przypadku lokalizacji dwoch lub wiekszej ilosci reklam musza one
posiadac jednolitg forme 1 wielkos¢,

szyldy 1 tablice informacyjne lokalizowane na budynkach o szczegolnych
warto$ciach kulturowych winny by¢ wykonane z materialéw szlachetnych takich
jak: metale kolorowe, szklo hartowane, kamien, tworzywa sztuczne itp.; reklamy nie
moga przestania¢ elementow wystroju architektonicznego elewacji; dopuszcza sie
wykonanie napisow reklamowych w formie liter wykonanych 2z materiatdow
szlachetnych umieszczonych bezposrednio na elewacji budynku,

dopuszcza si¢ stosowanie reklam mobilnych nie zwigzanych z podiozem
o nastgpujacych wymiarach: wysoko§¢ max — 1,5m, dluzszy bok podstawy max —
1,0m

dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie transparentow reklamowych oraz reklam
pneumatycznych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych (w tym.: ogrody gastronomiczne,
kioski handlowe, gastronomiczne,),

zakaz stosowania panelowych materiatdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
np.: ,,siding” na elewacjach budynkéw oraz innych materialdw nie nawigzujacych
do pierwotnego wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy
do tradycyjnych materialtdw wykonczeniowych (w tym: tynk, cegta, dachéwka),
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9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

obowigzuje zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen badz
ogrodzen

z blachy.

nakaz zachowania ukladu zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi,
utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew z dopuszczeniem ich wymiany w miejscu
koniecznego ich usunigcia,

nakaz utrzymania istniejagcych nawierzchni z kostek brukowych jezdni ulic,

w wypadkach, uzasadnionych ztym stanem technicznym obiektow dopuszcza si¢
rozbiérke czesciowa lub catkowita obiektow z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
w tym zakresie

obowigzuje nakaz zachowania istniejagcej formy obiektow architektury $wieckiej
o szczeg6lnych wartosciach kulturowych wymienionych w tabeli nr 2 lezacych
w granicach strefy ,,B1” ochrony konserwatorskiej z uwzglednieniem pkt 14 1 15,
oznaczonych graficznie na rysunku studium wraz z zachowaniem oryginalnego
materialdbw wykonczenia elewacji, sposobu
wymiarOw 1 podzialdw  stolarki  okiennej, podzialow
architektonicznych (rozmieszczenie cokotow, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu
architektonicznego, ksztalttow 1 katow nachylenia glownych potaci dachowych,
rodzaju pokrycia dachow. Dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego z uzyciem
materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

dla budynkéw lezacych w zwartej pierzei obowigzuje zachowanie wystroju elewacji
frontowych,

dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow wymienionych w tabeli nr 2 zwigzang
z adaptacja pomieszczen najwyzej potozonej kondygnacji na pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi z zastosowaniem istniejacej geometrii dachow,

wystroju elewacji w zakresie:

rozmieszczenia,

Tabelanr 2

OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ O SZCZEGOLNYCH WARTOSCIACH KULTUROWYCH

LEZACE W STEFIE ,,B1” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

LP OBIEKT ADRES - R DOMU DZIELNICA
ULICA
1 Budynek mieszkalny Bytomska 1 Srodmiescie
2 Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 2 Srédmiescie
3 Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 4 Srédmiescie
4 Budynek ustugowy -1l - 6 Srédmiescie
5 Budynek ustugowy -1l - 6ab Srédmiescie
6 Budynek ustugowy -1l - 8 Srédmiescie
7 Budynek mieszkalny -1 - 9 Srodmiescie
8 Budynek mieszkalno — ustugowy -1l - 10 Srédmiescie
9 Budynek mieszkalny -1l - 11 Srédmiescie
10 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
11 Budynek mieszkalny -1l - 13 Srédmiescie
12 Budynek mieszkalny -1l - 14 Srédmiescie
13 Budynek ustugowy -1l - 15 Srodmiescie
14 | Budynek mieszkalny -1l - 17 Srédmiescie
15 | Budynek mieszkalny Cebuli 2 Srédmiescie
16 | Budynek mieszkalny -1l - 13 Srodmiescie
17 Budynek mieszkalny -1l - 15 Srédmiescie
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18 | Budynek mieszkalny Gliwicka 22 Srédmiescie
19 Budynek mieszkalny -1 - 24 Srédmiescie
20 | Budynek mieszkalny Gornicza 11 Srédmiescie
21 Budynek ustugowy — kaplica Okrzei 1c Srédmiescie

przedpogrzebowa na terenie

szpitala
22 Budynki gospodarcze Karluszowiec Srédmiescie
23 | Budynek mieszkalny Krélika 8 Srédmiescie
24 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
25 Budynek mieszkalny -1 - 14 Srédmiescie
26 Budynek ushugowy -1l - 16 Srédmiescie
27 | Budynek mieszkalny -1l - 24 Srédmiescie
28 Budynek mieszkalny Legiondw 5 Srédmiescie
29 Budynek ustugowy dawna szkota dla -1 - 9 Srédmiescie

dziewczat
30 Budynek mieszkalny -1l - 11 Srodmiescie
31 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srédmiescie
32 Budynek mieszkalny -1l - 17 Srédmiescie
33 Budynek mieszkalny -1l - 19 Srodmiescie
34 Budynek mieszkalny -1l - 21 Srodmiescie
35 Budynek mieszkalny -1l - 25 Srodmiescie
36 Budynek mieszkalny -1l - 26 Srodmiescie
37 | Budynek mieszkalny -1l - 31 Srédmiescie
38 Budynek mieszkalny -1 - 33 Srodmiescie
39 Budynek mieszkalny -1l - 37 Srédmiescie
40 Budynek ustugowy -1l - 37¢c Srodmiescie
41 Budynek mieszkalny -1l - 41 Srodmiescie
42 Budynek mieszkalny Lelewela 3 Srédmiescie
43 Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
44 Budynek mieszkalny Lipowa 5, ba Srédmiescie
45 | Budynek ustugowy Miarki Karola 2 Srédmiescie
46 Budynek mieszkalny -1 - 4 Srodmiescie
47 Budynek mieszkalny -1 - 6 Srodmiescie
48 Budynek mieszkalny -1 - 8 Srodmiescie
49 Budynek mieszkalny -1 - 10 Srodmiescie
50 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srodmiescie
51 Budynek mieszkalny -1 - 14 Srodmiescie
52 Budynek mieszkalny -1 - 16 Srodmiescie
53 Budynek mieszkalny -1 - 18 Srodmiescie
54 | Budynek mieszkalny -1 - 20 Srodmiescie
55 | Budynek ushugowy Odrodzenia 4 Srédmiescie
56 Budynek mieszkalny -1 - 8 Srodmiescie
57 Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
58 Budynek mieszkalny -1l - 11 Srédmiescie
59 Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
60 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srédmiescie
61 Budynek mieszkalny -1l - 17 Srédmiescie
62 Budynek ustugowy -l - 18 Srodmiescie
63 Budynek mieszkalny Opolska 10 Srédmiescie
64 | Budynek mieszkalny -1l - 16 Srodmiescie
65 Budynek ustugowy — Sad Rejonowy -1l - 17 Srodmiescie
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66 Budynek ustugowy — Areszt Sledczy -1l - 17a Srodmiescie
67 | Budynek mieszkalny -1l - 18 Srédmiescie
68 Budynek ustugowy -1l - za 19 Srodmiescie
69 Budynek mieszkalny -1l - 20 Srodmiescie
70 Budynek ustugowy — Szpital -1l - 21 Srédmiescie
Powiatowy Nr 1(bud. Gléwny)
71 | Budynek mieszkalno - ustugowy -1 - 23 Srédmiescie
72 Budynek ustugowy — dawny Lazaret -1 - 23a Srédmiescie
Spotki Brackiej
73 Budynek ustugowy -1l - 23b Srédmiescie
74 | Budynek mieszkalny -1l - za 23 Srédmiescie
75 | Budynek produkcyjny- dawana -1 - za 23b Srédmiescie
kottownia
76 Budynek ushugowy -1l - 24 Srédmiescie
77 Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 26 Srédmiescie
78 | Budynek mieszkalny Piastowska 17 Srédmiescie
79 | Budynek mieszkalny -1l - 19 Srédmiescie
80 Budynek uslugowy Pilsudskiego 1 Srodmiescie
81 Budynek ushugowy -1l - 16 Srédmiescie
82 Budynek mieszkalny Poprzeczna 1 Srédmiescie
83 Budynek mieszkalno - ustugowy Powstancow 2 Srodmiescie
Slaskich
84 | Budynek mieszkalny -1 - 3 Srodmiescie
85 Budynek mieszkalny -1l - 5 Srodmiescie
86 Budynek mieszkalny -1l - 7 Srodmiescie
87 Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
88 Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
89 Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
90 Budynek mieszkalny -1l - 13 Srodmiescie
91 Budynek mieszkalny -1 - 14 Srodmiescie
92 Budynek mieszkalny -1 - 15 Srodmiescie
93 Budynek mieszkalny -1 - 16 Srodmiescie
94 | Budynek mieszkalny -1 - 17 Srodmiescie
95 Budynek mieszkalny -1l - 18 Srodmiescie
96 Budynek mieszkalny -1 - 22 Srodmiescie
97 Budynek mieszkalny -1 - 24 Srodmiescie
98 Budynek mieszkalny -1l - 26 Srodmiescie
99 Budynek mieszkalny -1 - 28 Srodmiescie
100 Budynek mieszkalny -1l - 29 Srodmiescie
101 Budynek mieszkalny -1l - 30 Srodmiescie
102 Budynek mieszkalny -1l - 31 Srodmiescie
103 Budynek mieszkalny -1l - 32 Srodmiescie
104 | Budynek mieszkalny -1l - 34 Srédmiescie
105 | Budynek mieszkalny -1l - 35 Srédmiescie
106 | Budynek mieszkalny -1l - 36 Srédmiescie
107 | Budynek mieszkalny -1l - 36a Srédmiescie
108 | Budynek mieszkalny -1l - 37 Srédmiescie
109 | Budynek mieszkalny -1l - 38 Srédmiescie
110 | Budynek ustugowy Rymera 6 Srodmiescie
111 | Budynek mieszkalny -1l - 8, 8a Srédmiescie
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Budynek mieszkalno - ustugowy Sienkiewicza 1
112 Budynek ustugowy - Urzad Miasta -1l - 2 Srédmiescie
113 Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 3 Srédmiescie
114 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srédmiescie
115 Budynek uslugowy -1l - 5 Srédmiescie
116 Budynek uslugowy -1l - 6 Srédmiescie
117 Budynek uslugowy -1l - 7 Srédmiescie
118 | Budynek ustugowy - dawna siedziba -1l - 8 Srédmiescie
gminy ewangelickiej
119 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
120 Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 12 Srédmiescie
121 | Budynek mieszkalny Sienna 1 Srédmiescie
122 | Budynek mieszkalny -1l - 3 Srédmiescie
123 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
124 | Budynek mieszkalny -1l - 6 Srédmiescie
125 | Budynek mieszkalny -1l - 7 Srédmiescie
126 | Budynek mieszkalny Sobieskiego 20 Srédmiescie
127 | Budynek mieszkalny -1l - 22 Srédmiescie
128 | Budynek mieszkalny Strzelecka 9 Srédmiescie
129 | Budynek mieszkalny -1l - 13 Srédmiescie
130 | Budynek mieszkalny -1l - 14 Srédmiescie
131 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srédmiescie
132 | Budynek mieszkalny -1l - 17 Srédmiescie
133 | Budynek mieszkalny -1 - 20 Srodmiescie
134 Budynek mieszkalny -1l - 22 Srédmiescie
135 Budynek mieszkalny -1l - 23 Srédmiescie
136 Budynek mieszkalny -1l - 24 Srodmiescie
137 Budynek mieszkalny -1l - 25 Srédmiescie
138 Budynek mieszkalny -1l - 26 Srodmiescie
139 Budynek mieszkalny -1l - 28 Srédmiescie
140 | Budynek mieszkalny -1 - 30 Srodmiescie
141 | Budynek mieszkalny Szymaty 1 Srédmiescie
142 | Budynek mieszkalny -1 - 8 Srodmiescie
143 Budynek mieszkalny Wawreczki 1 Srodmiescie
144 | Budynek mieszkalny -1 - 3 Srodmiescie
145 | Budynek mieszkalny -1 - 7 Srodmiescie
7. Wskazuje si¢ do objecia ochrong w formie strefy ,,B2” ochrony konserwatorskiej obszar

oznaczony graficznie na rysunku zmiany studium obejmujacy historyczny uklad
ruralistyczny ,,Lasowice”, w granicach, ktérego obowigzuje:

1) zachowanie i ochrona historycznego uktadu ulic,

2) zakaz lokalizacji wielkoforamatowych reklam (o powierzchni reklamowej wigkszej
niz 6m?); znaki informacyjne na budynkach takie jak: nazwy sklepow, firm, szyldy,
neony, znaki firmowe, tabliczki informacyjne musza by¢ montowane w pasie
przyziemia do linii gzymsu , a w razie jego braku do dolnej wysokos$ci okien I pietra,

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych takich jak: kontenerowe pawilony
handlowe, gastronomiczne, tymczasowe garaze, barakowozy,
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zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen, badz ogrodzen z blachy

zakaz stosowania panelowych materialdw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych

4)

na frontach dzialek,
5)

np.: ,,siding” na elewacjach budynkow,
6)

dla obiektow objetych ochrong na podstawie niniejszego planu wymienionych w tabeli
nr 3 1 znajdujacych si¢ w granicach strefy obowigzuja ustalenia jak dla obiektow
o szczegdlnych wartosciach kulturowych znajdujacych si¢ w strefie B1 1 opisanych

w pkt 6.

Tabelanr 3

OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ O SZCZEGOLNYCH WARTOSCIACH KULTUROWYCH LEZACE
W STREFIE B2 OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBIEKT ADRES - ULICA R DOMU DZIELNICA

1 Budynek mieszkalny Broniewskiego 1 Lasowice

2 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 6 Lasowice

3 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 9-11 Lasowice

4 Budynek mieszkalny + stodota -1l - 10 Lasowice

5 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 12 Lasowice

6 Budynek mieszkalny wielorodzinny Czestochowska 28 Lasowice

7 Budynek mieszkalny 1 Maja 6 Lasowice

8 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 13 Lasowice

9 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 15 Lasowice

10 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 16 Lasowice

11 Budynek mieszkalny wielorodzinny -1l - 19 Lasowice

12 Budynek mieszkalny Moscickiego 10 Lasowice

8. Dla obiektow architektury $wieckiej i sakralnej wskazanych do ochrony ustaleniami

planu i wymienionych w tabeli nr 4 1 lezacych poza strefami B1 i B2 ochrony
konserwatorskiej oraz poza ukladem urbanistycznym wpisanym do rejestru zabytkow

obowigzuje:

1) nakaz zachowania istniejgcej formy obicktow wraz z zachowaniem oryginalnego
wystroju elewacji w zakresie: materialow wykonczenia elewacji, sposobu
rozmieszczenia, wymiar0w 1 podzialdow  stolarki  okiennej, podziatow

2)

3)

architektonicznych (rozmieszczenie cokotow, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu
architektonicznego, ksztaltow i katéw nachylenia gléwnych polaci dachowych,
rodzaju pokrycia dachow. Dopuszcza si¢ zmian¢ pokrycia dachowego z uzyciem
materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym z materialem oryginalnym,

dla budynkoéw lezacych w zwartej pierzei obowigzuje zachowanie wystroju elewacji
frontowych,

dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow wymienionych w pkt 1 zwigzang z adaptacja
pomieszczen najwyzej potozonej kondygnacji na pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi z zastosowaniem istniejacej geometrii dachow,
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach architektury swieckiej; obowigzuje
lokalizacja reklam w parterach obiektow do linii gzymsu z uwzglednieniem pkt 5,
a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien I pietra,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam powyzej linii gzymsu na $cianie bocznej budynku
potozonego przy ul. Pitsudskiego 7, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz
60% powierzchni $ciany. W przypadku lokalizacji dwoch lub wigkszej ilosci reklam
muszg one posiada¢ jednolitg forme 1 wielkos¢,

6) szyldy i tablice informacyjne lokalizowane na budynkach wymienionych w tabeli nr
4 muszg by¢ wykonane z materialdéw szlachetnych takich jak: metale kolorowe, szklo
hartowane, kamien, tworzywa sztuczne itp.; reklamy nie moga przestaniac
elementéw wystroju architektonicznego elewacji; dopuszcza si¢ wykonanie napisdéw
reklamowych w formie liter wykonanych z materiatdéw szlachetnych umieszczonych
bezposrednio na elewacji budynku.

Tabelanr 4
OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ I SAKRALNE O SZCZEGOLNYCH WARTOSCIACH
KULTUROWYCH LEZACE POZA STREFAMI: B1, B2 OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ORAZ

UKLADEM URBANISTYCZNYM WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW

LP OBIEKT ADRES - ULICA R DOMU DZIELNICA
1 Budynek mieszkalny Czgstochowska 12 Srédmiescie
2 Budynek mieszkalny Gliwicka 32 Srédmiescie
3 Dom pogrzebowy na cmentarzu -1 - 66 Srodmiescie

zydowskim

4 Budynek mieszkalny Gornicza 15 Srodmiescie
5 Budynek mieszkalny -1 - 27 Srodmiescie
6 Budynek mieszkalny -1 - 29 Srodmiescie
7 Budynek mieszkalny -1 - 34 Srodmiescie
8 Budynek ustugowy — Panstwowa -1 - 36 Srodmiescie

Straz Pozarna
9 Budynek mieszkalny -1 - 37 Srodmiescie

10 | Budynek mieszkalny -1 - 39 Srodmiescie
11 Budynek mieszkalny -1l - 40 Srodmiescie
12 Budynek mieszkalny -1 - 41 Srodmiescie
13 Budynek mieszkalny -1 - 42 Srodmiescie
14 | Budynek mieszkalny -1 - 43 Srodmiescie
15 Budynek mieszkalny -1 - 44 Srodmiescie
16 Budynek mieszkalny -1 - 46 Srodmiescie
17 Budynek mieszkalny -1 - 48 Srodmiescie
18 Budynek mieszkalny -1 - 52 Srodmiescie
19 Budynek mieszkalny -1 - 53 Srodmiescie
20 Budynek mieszkalny Kos$ciuszki 1 Srodmiescie
21 Budynek mieszkalny -1l - 3 Srédmiescie
22 Budynek mieszkalny Mickiewicza 2 Srédmiescie
23 Budynek ustugowy -1l - 23 Srodmiescie
24 Budynek ustugowy -1l - 25 Srodmiescie
25 Budynek mieszkalny Boh. Monte Casino 1 Srédmiescie
26 Budynek mieszkalny -1l - 2 Srédmiescie
27 | Budynek mieszkalny -1l - 4 Srodmiescie
28 Budynek uslugowy Plac 9 Maja 1 Srodmiescie
29 Budynek mieszkalny Nakielska 5 Srédmiescie
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30 | Budynek mieszkalny -1l - 7 Srodmiescie
31 | Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
32 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
33 Budynek mieszkalny -1l - 13 Srodmiescie
34 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srodmiescie
35 Budynek mieszkalny -1l - 17 Srodmiescie
36 Budynek mieszkalny -1l - 19 Srodmiescie
37 | Budynek mieszkalny -1l - 21 Srédmiescie
38 Budynek mieszkalny -1l - 23 Srodmiescie
39 Budynek mieszkalny Opatowicka 27 Srodmiescie
40 |Budynek gospodarczy — dawna -1 - 27 Srédmiescie
koziarnia powiatowa
41 Budynek ustugowy Opatowicka 1 Srédmiescie
42 Budynek ustugowy Opolska 28 Srédmiescie
43 Budynek mieszkalny PCK 1 Srodmiescie
44 | Budynek mieszkalny -1l - 3 Srédmiescie
45 Budynek mieszkalny -1l - 5 Srodmiescie
46 Budynek mieszkalny -1l - 7 Srodmiescie
47 | Budynek mieszkalny Pitsudskiego 7 Srédmiescie
48 Budynek mieszkalny -1l - 9 Srodmiescie
49 Budynek mieszkalny -1l - 11 Srodmiescie
50 | Budynek mieszkalno - ustugowy -1l - 13 Srodmiescie
51 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srédmiescie
52 Budynek mieszkalny Sienkiewicza 11 Srodmiescie
53 Budynek mieszkalny -1 - 13 Srodmiescie
54 | Budynek mieszkalny -1 - 15 Srodmiescie
55 Budynek mieszkalny -1 - 18 Srodmiescie
56 Budynek mieszkalny -1 - 20 Srodmiescie
57 Budynek mieszkalny -1 - 22 Srodmiescie
58 Budynek mieszkalny -1 - 24 Srodmiescie
59 Budynek mieszkalny -1 - 26 Srodmiescie
60 | Budynek mieszkalny -1l - 28 Srodmiescie
61 Budynek mieszkalny -1 - 30 Srodmiescie
62 Budynek mieszkalny -1 - 32 Srodmiescie
63 Budynek mieszkalny -1 - 34 Srodmiescie
64 | Budynek mieszkalny -1l - 35 Srodmiescie
65 Budynek mieszkalny -1 - 36 Srodmiescie
66 Budynek mieszkalny -1 - 41 Srodmiescie
67 Budynek mieszkalny -1 - 43 Srodmiescie
68 Budynek mieszkalny -1 - 45 Srodmiescie
69 Budynek mieszkalny Staropolska 14 Srodmiescie
70 | Budynek mieszkalny Styczynskiego 1 Srédmiescie
71 Budynek mieszkalny -1l - 6 Srédmiescie
72 Budynek mieszkalny -1l - 8 Srédmiescie
73 Budynek mieszkalny -1l - 8a Srédmiescie
74 | Budynek mieszkalny -1l - 10 Srédmiescie
75 Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
76 Budynek mieszkalny -1l - 14 Srédmiescie
77 Budynek mieszkalny -1l - 16 Srédmiescie
78 Budynek ustugowy Wyspianskiego 1/3 Srédmiescie
79 | Budynek mieszkalny -1l - 2 Srédmiescie
80 |Budynek mieszkalny -1l - 5 Srédmiescie
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81 | Budynek mieszkalny -1l - 6 Srédmiescie
82 | Budynek mieszkalny -1l - 12 Srédmiescie
83 Budynek mieszkalny -1l - 14 Srodmiescie
84 | Budynek mieszkalny -1l - 15 Srodmiescie
85 Budynek mieszkalny -1l - 16 Srodmiescie
86 Budynek mieszkalny -1l - 18 Srodmiescie
87 | Budynek mieszkalny -1l - 20 Srédmiescie
88 Budynek mieszkalny Wyszynskiego 1 Srédmiescie
89 Budynek mieszkalny -1l - 3 Srodmiescie
90 | Budynek mieszkalny -1l - 5 Srodmiescie
91 | Budynek mieszkalny -1l - 7 Srédmiescie
92 | Budynek mieszkalny -1l - 17/19 Srédmiescie
93 Budynek mieszkalny -1l - 21/23 Srodmiescie
94 | Budynek mieszkalny -1l - 25 Srodmiescie
95 Budynek mieszkalny -1l - 27 Srodmiescie
96 Budynek mieszkalny -1l - 29 Srodmiescie
97 | Budynek mieszkalny -1l - 41 Srédmiescie
98 Budynek mieszkalny -1l - 47 Srodmiescie
99 Budynek mieszkalny tzw. ,,Willa Bytomska 16a Osada Jana

Wolff”
100 Koscidt sw Jana Chrzciciela -1 - 22 Osada Jana

i $w. Kamila wraz z klasztorem Ojcow

Kamiliandéw oraz szpitalem Sw.

Kamila Zakonu Ojcéw Kamilianow

(dawny Zaktad Odwykowy)
101 Budynek mieszkalny Kopernika 6 Osada Jana
102 Budynek mieszkalny -1l - 12 Osada Jana
103 Budynek mieszkalny Stroma 214 Osada Jana
104 Budynek mieszkalny Targowa 7 Osada Jana
105 Budynek mieszkalny Hutnicza 2, 2a Lasowice
106 Budynek mieszkalny Nakielska 12 Lasowice
107 Budynek mieszkalny -1l - 14 Lasowice
108 Budynek mieszkalny -1l - 16 Lasowice
109 Budynek mieszkalny -1l - 18 Lasowice
110 Budynek mieszkalny -1l - 32 Lasowice
111 Budynek ustugowy -1l - 42/44 Lasowice
112 Budynek mieszkalny wielorodzinny Le$na 4 Lasowice
113 Budynek ustugowy- dawana szkota -1l - 6 Lasowice
114 | Budynek ustugowy -1l - 9 Lasowice
115 Budynek mieszkalny Plebiscytowa 22 Lasowice
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9. Dla obiektow matej architektury wymienionych w tabeli nr 5 i wskazanych do ochrony

ustaleniami planu miejscowego obowigzuje utrzymanie istniejagcej formy,

detalu

architektonicznego 1 materialow wykonczeniowych nawigzujacych do pierwotnego

wykonczenia obiektow.

Tabelanr 5

OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY LEZACE POZA STREFAMI B1iB2 OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ ORAZ UKLADEM URBANISTYCZNYM WPISANYM DO REJESTRU

ZABYTKOW
L.P. OBIEKT ULICA LOKALIZACJA DZIELNICA
1 Krzyz kamienny na Gliwicka Przed bud. Nr 57 Srédmiescie
postumencie naprzeciw wylotu ul. Cichej
2 Krzyz drewniany Gliwicka przy kosciele Srédmiescie
Sw. Anny
3 Krzyz drewniany na Gornicza przy budynku nr 17 Srodmiescie
kamiennym
postumencie
4 Krzyz drewniany Okrzei przy ul. Okrzei przy Srédmiescie
budynku nr 3
5 Krzyz drewniany Wyszynskiego na cmentarzu Srédmiescie
6 Krzyz drewniany - misyjny | Bytomska 22  |przy kosciele p.w. §w. Jana | Osada Jana
Chrzciciela
7 Krzyz drewniany Bytomska przy kosciele p.w. $w. Jana | Osada Jana
Chrzciciela
8 Krzyz zwany ,,Na Stonecznikoéw w ogrodzie Ojcow Osada Jana
Galembergu” Kamilianow
9 Krzyz kamienny Stonecznikéw cmentarz przyklasztorny | Osada Jana
Ojcow Kamilianow
10 Grota — krzyz, figury Stonecznikoéw W Parku Kamilianéw Osada Jana
11 Kapliczka Moscickiego przy budynku nr36 Lasowice
12 Krzyz kamienny na Stawowa przy budynku nr 1 Lasowice
postumencie
13 Pomnik — armata na Opolska przy skrzyzowaniu z ul.  |Srodmiescie
kamiennym Opatowicka
postumencie
14 Altana widokowa, tzw. Wyszynskiego | przy kortach tenisowych [Srodmiescie
glorietta -drewniana
Tzw. ,,grzybek drewniany” | Wyszynskiego | przy kortach tenisowych [Srodmiescie
15 kiosk drewniany -1 - przy kortach tenisowych |Srodmiescie
16 Pomnik ofiar obozu pracy -1 - Cmentarz Wojenny Srodmiescie
w Lasowicach
17 Pomnik z tablicg o tresci -1 - Cmentarz Wojenny (W |Srédmiescie
,,Cmentarz Wojenny centrum zatozenia
Zotierzy Polegtych w cmentarnego)
i Il Wojnie Swiatowej”
18 |Pomnik — gtaz z tablicg z -1l - Przy wejéciu do parku od [Srodmiescie
wierszem ul. Gliwickiej
J. Nowaka
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10. Wskazuje sie¢ do objecia ochrong w formie strefy ,,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu
pogorniczego obszary oznaczone graficznie na rysunku zmiany studium, dla ktérych
obowiazuje:

1) zakaz naruszania istniejagcego uksztaltowania terenu (plantowania wzniesien,
przemieszczania mas ziemnych, zasypywania dotow),

2) zakaz naruszania muraw galmanowych,

3) zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien.

11. Wskazuje si¢ do objecia ochrong w formie strefy ,,K”” cmentarze, parki i skwery:

e cmentarz zydowski przy ul. Gliwickiej 66,

e cmentarz komunalny przy ul. Gliwickiej,

e cmentarz przy kosciele §w. Anny

e cmentarz komunalny przy ul. Wyszynskiego,

e cmentarz wojenny przy ul. Wyszynskiego,

e Park Miejski przy ul. Wyszynskiego,

e park przy kosciele s$w. Jana Chrzciciela (tzw. Park Kamilianow) przy
ul. Stonecznikow,

e skwer wraz z cze$cig terenu II LO im. St.Staszica na miejscu bylego cmentarza
ewangelickiego.

Dla terenow cmentarzy obowigzuje zachowanie historycznie uksztattowanego planu alei,
ochrona i rewaloryzacja zabytkowych nagrobkoéw sprzed 1945r. oraz innych obiektow
architektury sakralnej.

Dla obszaréw parkow i skweréw obowigzuje zachowanie ukladu gléwnych alei,
szpalerow drzew, starego drzewostanu; Obowigzuje ksztaltowanie obiektow matej
architektury (np. fawki, latarnie) w sposob ujednolicony, w sytuacjach zwigzanych ze
zlym stanem sanitarnym drzew uksztaltowanych w formie szpaleru obowigzuje ich
wymiana.

12. Dla obiektéw budownictwa obronnego obejmujacych 2 polskie schrony bojowe z 1939 r.
przy ul. Astrow i w rejonie ul. Gliwickiej wskazanych do ochrony na podstawie planu
obowiazuje:

1) zachowanie istniejgcej formy obiektow,
2) zachowanie otwartego przedpola wokot obiektow — min. 5m wraz z zakazem nowej
zabudowy, zadrzewiana, z dopuszczeniem istniejacych zadrzewien.

13. Dla obiektéw przemystu i techniki wskazanych do objecia ochrong na podstawie planu
(kolej waskotorowa, wieza ciSnien na terenie Przedsigbiorstwa Wodociagow
1 Kanalizacji przy ul. Opolskiej, budynek portierni zaktadu FSREILG ,,Faser S.A.” przy
ul. Nakielskiej) obowigzuje:

1) zakaz przeksztalcen obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia w obregbie uktadu
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1.

2.

3.

w sposob mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczng,

2) w przypadku lokalizacji reklam obowigzuje nakaz ich umieszczania w parterach
obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokos$ci okien | pietra;

3) utrzymanie istniejgcej formy obiektOw oraz pierwotnego charakteru -elewacji
obiektow, w tym: ksztaltow 1 katow nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, rodzaju
pokrycia dachéw oraz elementow wykonczenia, m.in. sposobu rozmieszczenia,
wymiaré6w 1 podziatéw stolarki okiennej, podzialow architektonicznych, detalu
architektonicznego oraz proporcji powierzchni mur6w do otworéw okiennych
i drzwiowych,

4) zakaz stosowania panelowych materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
np.: ,, siding” na elewacjach budynkow.

5) dla kolei waskotorowej — obowigzuje podkreslenie walorow historycznych oraz
turystycznych poprzez zagospodarowanie przystankéw w sposob ujednolicony
(zastosowanie jednolitych wiat przystankowych, elementow wykonczeniowych
posadzek, tablic informacyjnych).

3.4.3. USTALENIA DLA OBIEKTOW I OBSZAROW LEZACYCH
W GRANICACH DZIELNIC POENOCNYCH MIASTA TARNOWSKIE
GORY: OPATOWICE, RYBNA, STRZYBNICA, PNIOWIEC, SOWICE,
CZESC LASOWIC NA POENOC OD UL. CZESTOCHOWSKIEJ
I TERENOW LESNYCH.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow na terenie objetym zmiang Studium
dotyczy:

1) obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow,

2) obszaru uznanego za pomnik historii,

3) obszarow planowanych do objecia ochrong ustaleniami planu w formie stref ochrony
konserwatorskiej,

4) obiektow i obszarow planowanych do objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego.

Obowigzuje zachowanie i ochrona obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162 Poz. 1568 z pozn. zm.) wraz z
aktami wykonawczymi]

Dla fragmentu obszaru zawartego w granicach zmiany studium obejmujgcego czes¢
podziemi dawnej kopalni kruszcu z XVI wieku mieszczqcej si¢ przy ul. Szczes¢ Boze 52
wraz z podziemnymi korytarzami po wyrobiskach o granicach zbieznych z granicami
pomnika historii obowiqzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadow oraz chemikaliow moggcych przenikaé do gorotworu
wraz z wodami powierzchniowymi,
2) zakaz poruszania si¢ pojazdow o masie catkowitej pow. 15 ton w granicach terenu

budowy,
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3) zakaz stosowania cigzkich urzqdzen podczas prowadzenia robot budowlanych
powodujgcych drgania o wartosci przySpieszenia drgan wiekszych od 180mm/s?,

4) zakaz stosowania punktowego sptywu wod opadowych oraz innych (dopuszcza sig
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsqgczajgcego itp.)

5) nakaz zabezpieczenia wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajgcy mozliwos¢  migracji
istniejgcych gatunkow zwierzqt chronionych,

6) zachowanie obiektu — wylot sztolni ,, Boze Wspomoz ™.

4.  Historyczne uktady ruralistyczne na terenie Rybnej oraz na terenie Strzybnicy wskazuje
sie do objecia ochrong w formie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, w  granicach
ktorej obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji wielkoforamatowych reklam (o powierzchni reklamowej wigkszej niz
6m2); znaki informacyjne na budynkach takie jak: nazwy sklepow, firm, szyldy,
neony, znaki firmowe, tabliczki informacyjne muszqg by¢ montowane w pasie
przyziemia do linii gzymsu , a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien I pietra,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych takich jak: kontenerowe pawilony
handlowe, gastronomiczne, tymczasowe garaze, barakowozy,

3) zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen, bgdz ogrodzen z blachy
na frontach dziatek,

4) dla nowej zabudowy - zakaz stosowania panelowych materialow wykonczeniowych
z tworzyw sztucznych np.. ,,siding” na elewacjach budynkow,

5) obowiqzuje zachowanie i ochrona historycznego uktadu ulic,

6) zachowanie zespotow zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi.

5. Teren cmentarza przy ul. Koscielnej w Strzybnicy wskazuje sie do objecia ochrong
w formie strefy ,, K" ochrony krajobrazu w granicy ktorej obowigzuje:

1) zachowanie historycznie uksztattowanego planu alei,

2) ochrona nagrobkow rewaloryzacja zabytkowych nagrobkéw i obiektow architektury
sakralnej,

3) ochrona fragmentow historycznego ogrodzenia,

4) ochrona i rewaloryzacja obiektow architektury sakralnej.

6. Obszary wystgpowania stanowisk archeologicznych wskazuje sig do ochrony i wyznacza
sie strefy ochronne stanowisk. \Wszelkie prace ziemne wykonywane na terenie stanowisk
oraz ich stref ochronnych oznaczonych graficzne na rysunku planu muszq by¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie [ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.u z 2003r. Nr 162 p0z.1568 z pozn. zm), ustawa
z dnia 7 lipca 1994r prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U z 20006r., Nr 156,
P0z.1118 z pozn. zm),]

7. Dla obiektow sakralnych matej architektury wskazanych do ochrony ustaleniami  planu
miejscowego i wymienionych w tabeli nr 1 obowigzuje utrzymanie istniejgcej formy,
detalu architektonicznego i materiatow wykonczeniowych nawigzujgcych do pierwotnego
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wykonczenia obiektow.

Tabnrl

OBIEKTY SAKRALNE MALEJ ARCHITEKTURY WSKAZANE DO OCHRONY

USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO
L.P OBIEKT ULICA LOKALIZACJA
1 |Krzyz Skrzyzowanie ul. Poczty
Gdanskiej i ul. Jagodowej
2 |Krzyz Skrzyzowanie ul. Jagodowej i
ul. Rzecznej
3 |Krzyz ul. Jagodowa (przy kosciele) (przy kosciele)
4 | Krzyz ul. Jagodowa przy budynku nr128
5 |Krzyz ul. Edukacji Narodowej naprzeciw budynku nr6
6 |Pomnik Przy drodze wylotowej z (w glebi lasu okoto 130m)
Strzybnicy do Pniowca
7 |Krzyz ul. Putaskiego przy stacji paliw
8 |Krzyz ul. Putaskiego przy budynku 24
9 |Krzyz ul. Kombatantow przy budynku 33
10 | Krzyz Skrzyzowanie ul. Zagorskiej i
ul. Sudeckiej
11 | Krzyz ul. Zagorska przy budynku nr 53
12 | Krzyz ul. Zagorska Naprzeciw nr budynku 70
13 | Krzyz ul. Kombatantow przy budynku nr 15
14 | Krzyz Skrzyzowanie ul. Koscielnej i ul.
Kartowicza
15 | Krzyz Skrzyzowanie ul. Pionierskiej i
ul. Solskiego
16 | Kapliczka ul. Solskiego przy budynku nr40
17 | Kapliczka ul. Zagorska przy budynku nr80
18 | Krzyz ul. Zagorska Naprzeciw nr budynku nr 93
19 |dwa krzyze przy ul. Koscielnej przy Kosciele Najswietszego
Serca Pana Jezusa i Matki
Boskiej Fatimskiej
20 | Krzyz przy ul. Koscielnej przy budynku nr 44a,
21 | Krzyz przy ul. Koscielnej przy budynku nr 48
22 | Krzyz przy ul. Grzybowej przy budynku nr 32
23 | Kapliczka przy ul. Grzybowej przy budynku nr 86
24 | Krzyz przy skrzyzowaniu ulic:
Starowapiennej i Lwa
Tolstoja,
25 | Krzyz przy skrzyzowaniu ulic:
Powstancow Warszawskich
I Paderewskiego
26 | Krzyz przy skrzyzowaniu ulic:
Polarnej i Lwa Tolstoja
27 | Kapliczka Przy ul. Pastuszki Przy budynku nr 54
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28 | Krzyz przy skrzyzowaniu ulic:

Starotarnowickiej i

Wiejskiej,

29 | Krzyz przy skrzyzowaniu ulic:

Zagorskiej i Wisniowej
30 |Krzyz przy ul. Opatowickiej przy

kosciele Matki Boskiej

Sprawiedliwosci i Mitosci
Spotecznej,

31 |Krzyz przy ul. Ks. Rudola przy

Kosciele Matki Boskiej

Czestochowskiej,
32 | Krzyz przy ul. Grodzkiej przy budynku nr 2,
33 | Krzyz przy ul. Czarnohuckiej naprzeciw budynkow nr 21 i 23,
34 |Krzyz przy ul. Czestochowskiej przy budynku nr 60,
35 | Krzyz przy trasie wojewodzkiej nr 908
— przy trasie kolejki
wagskotorowej,
36 | Krzyz w Lasowicach przy ul. na cmentarzu
Cmentarnej,
37 | Krzyz przy kosciele Matki Boskiej na cmentarzu
Czestochowskiej,

38 | Trzy krzyze przy ul. Koscielnej na cmentarzu

8.

Dla obiektow architektury swieckiej i sakralnej wskazanych do ochrony ustaleniami
planu miejscowego i wymienionych w tabeli nr 2 obowigzuje:

1) zachowanie istniejgcej formy obiektow o szczegdlnych wartosciach kulturowych w tym
oryginalnego wystroju elewacji w zakresie: materiatlow wykonczenia elewacji,
sposobu rozmieszczenia, wymiarow i podziatow stolarki okiennej, podziatow
architektonicznych (rozmieszczenie cokolow, pilastrow, gzymsow, kolumn), detalu
architektonicznego, ksztattow i kqtow nachylenia gtownych — potaci dachowych,
rodzaju pokrycia dachow. Dopuszcza sie zmiang pokrycia dachowego z uzyciem
materiatu o wyglgdzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

2) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow zwigzang z adaptacjq pomieszczen najwyzej
polozonej  kondygnacji na pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
z zastosowaniem istniejgcej geometrii dachow, o ile ustalenia szczegolowe planu
dotyczqce maksymalnej liczby kondygnacji dla obiektow lezgcych w granicach
poszczegolnych terenow nie stanowiq inaczej,

3) obowiqzuje zakaz przeksztalcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego
otoczenia w sposob mogqcy obnizyé ich wartos¢ historyczng i architektoniczng,
dotyczy to:

a) lokalizacji wielkoformatowych reklam (o powierzchni wigkszej niz 6m?) na
obiektach lub w miejscach przestaniajgcych zabytkowg zabudowe, znaki

informacyjne takie jak: nazwy sklepow, firm, szyldy, neomy, znaki firmowe,
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tabliczki informacyjne musza by¢ montowane w pasie przyziemia do linii gzymsu
a wrazie jego braku do dolnej wysokosci okien I pietra,

b) lokalizacji satelitarnych,
klimatyzacyjnych oraz innych urzqdzen technicznych na elewacjach frontowych

anten okablowania  technicznego,  urzqdzen
budynkow,
C) stosowania panelowych materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych np.:
., 8iding” na elewacjach budynkow oraz innych materialow nie nawiqzujgcych do
pierwotnego wykonczenia elewacyi,
4) W wypadkach, uzasadnionych zlym stanem technicznym obiektow dopuszcza sie
rozbiorke czesciowq lub catkowitq obiektow z uwzglednieniem przepisow odrebnych
w tym zakresie [ ustawa z dnia 7 lipca 1994r prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U
z 20006r., Nr 156, Poz. 1118 z pozn. zm), ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.u z 2003r. Nr 162 poz.1568 z pozn. zm.)]

Tab nr 2
OBIEKTY ARCHITEKTURY SWIECKIEJ I SAKRALNEJ
WSKAZANYCH DO OCHRONY USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO

1 Budynek mieszkalny ul. Siwcowa 12

2 [Budynek mieszkalny ul. Siwcowa 1

3 Szkola Podstawowa nrl6 ul. Jagodowa 72

4 Stodota ul. Jagodowa (obok remizy)

5 Budynek mieszkalny ul. Grzybowa 93

6 Kaplica ul. Koscielna 44a

7 Dom parafialny ul. Koscielna 42

8 |Kosciot Najswietszego Serca Pana Jezusa i Matki ul. Koscielna
Boskiej Fatimskiej

9 Budynek mieszkalny ul. Koscielna 81

10 Budynek mieszkalno - ustugowy ul. Koscielna 77 i 79

11 Budynek nieuzytkowany ul. Koscielna 32

12 |Budynek mieszkalny ul. Koscielna 75

13 |Budynek mieszkalny ul. Koscielna 73

14 Budynek mieszkalno - ustugowy ul. Koscielna 71

15 |Budynek mieszkalny ul. Husarska 9

16 [Budynek mieszkalny ul. Koscielna 17

17 |Budynek mieszkalny ul. Pulaskiego 2

18 [Budynek mieszkalny ul. Kombatantéw 33

19 |Budynek nieuzytkowany ul. Proletariacka 8

20 Budynek mieszkalny ul. 11-stego Listopada 2

21 Budynek mieszkalno - ustugowy ul. Zagorska 60

22 Budynek mieszkalny ul. Zagorska 86

23 |Budynek stacji kolejowej PKP ,, Strzybnica” przy ul. Zagorskiej

24 Budynek ustugowy ul. Zagorska 90

25 Budynek mieszkalny wraz z  budynkami ul. Lotnikow 1i 2
gospodarczymi

26 Budynek mieszkalny ul. Powstancow Warszawskich 2 i 4
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27 Budynek mieszkaniowo - ustugowy ul. Powstancow Warszawskich 5

28 Budynek mieszkalny ul. powstancow Warszawskich 26

29 Stodota ul. Powstancow Warszawskich naprzeciw Patacu
w Rybnej

30 |Budynek mieszkalny ul. Polarna 19

31 Budynek mieszkalny ul. Grodzka 59

32 |budynek mieszkalny ul. Grodzkiej 31

33 |budynek mieszkalny ul. Grodzkiej 29

34 |budynek mieszkalny ul. Grodzkiej 17

36 |budynek mieszkalny ul. Grodzkiej 10

36 Iszkota podstawowa nr 6 ul. Stowackiego 34

37 budynek mieszkalny ul. Stowackiego 30

38 |budynek mieszkalny ul. Bocznej 6

39 |budynek mieszkalny ul. Bocznej 7

40 |pudynek mieszkalny ul. Bocznej 5

41 pbudynek mieszkalny ul. Czarnohuckiej 7

42 |budynek mieszkalny ul. Czarnohuckiej 5

43 udynek produkcyjny ul. Czarnohuckiej 10

44 budynek mieszkalny ul. Korfantego 3

45 budynek mieszkalny ul. Korfantego 13

46 pudynek mieszkalny ul. Korfantego 12

47 budynek mieszkalny ul. Korfantego 29

48 budynek mieszkalny ul. 3 Maja 12

49 budynek mieszkalny ul. 3 Maja 14

50 |budynek mieszkalny ul. Swietego Wojciecha 4

51 |budynek mieszkalny ul. Swietego Wojciecha 5

52 |budynek mieszkalny ul. Czestochowskiej 32

53 |budynek mieszkalny ul. Czestochowskiej 36,

54 |budynek mieszkalny ul. Czestochowskiej 44

55 |budynek mieszkalny ul. Czestochowskiej 46

56 |budynek mieszkalny ul. Czestochowskiej 54

9.  Dla obiektow techniki objetych ochrong na podstawie planu i obejmujgcych kolej

waskotorowg oraz bunkry lezgce w linii obrony B-2 z 1944 roku ustala sie:

1) podkreslenie  walorow  historycznych — oraz  turystycznych  kolejki  poprzez
zagospodarowanie przystankow w sposob ujednolicony np.: zastosowanie jednolitych
wiat przystankowych, elementow wykonczeniowych posadzek, tablic informacyjnych,

2) zachowanie i ochrong bunkrow wraz z utrzymaniem otwartego przedpola wokol
obiektow — min. 5m wraz z zakazem nowej zabudowy, zadrzewiana, z dopuszczeniem
istniejgcych zadrzewien.
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3.5 KIERUNKI ROzZWOJU KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

2.5.1 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Tarnowskie Gory dzieki bliskiemu polozeniu z aglomeracja gornoslaska znajduja
si¢. w jednym z lepiej rozwinigtych regionéw Polski pod wzgledem rozbudowane;j
infrastruktury komunikacyjnej. Blisko$¢ lotniska w Pyrzowicach, przebiegajace dwie trasy
krajowe nrl1 i 78, projektowana trasa ekspresowa S11, bliskos¢ projektowanej autostrady Al,
oraz jeden z najwiekszych rozdzielczych weziow kolejowych w Polsce, nadajag miastu
wysokie walory (atuty) do zamieszkania i zainwestowania.

Uklad komunikacyjny miasta Tarnowskie Gory jest dobrze rozbudowany, ale wymaga prac
zwigzanych z lepsza wydajnoscig 1 przepustowoscig. Stan techniczny nawierzchni ulic
systematycznie si¢ poprawia, ale nadal zostawia wiele do zyczenia.

Administratorami uktadu drogowo - ulicznego miasta Tarnowskie Gory s3:

e  Gmina Tarnowskie Gory,

e Zarzad Drog Powiatowych w Tarnowskich Gérach,

e Zarzad Drog Wojewddzkich w Katowicach,

e Generalna Dyrekcja Drog Krajowych 1 Autostrad Oddzial w Katowicach.

Zewnetrzny uklad komunikacyjny

Do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego faczacego obszar miasta
z s3siednimi miastami i gminami naleza:

e ul. Gliwicka stanowigca fragment drogi krajowej nr 78 — kierunek Gliwice,

e ul. Obwodnica stanowigca fragment drogi krajowej nr 78 1 11 1 drogi wojewodzkiej j nr
908— kierunek Miasteczko Slaskie

e ul. Korola stanowigca fragment drogi krajowej nr 11 — kierunek Bytom,

e ul. Nakielska - kierunek Nakto - Swierklaniec,

e ul. Pyskowicka -kierunek Zbrostawice,

e ul Zagoérska (fragment drogi krajowej nr 11) — kierunek Tworog,

W granicach obszaru objetego zmiang studium przewiduje si¢ docelowo realizacje drogi
ekspresowej S11 w relacji Kolobrzeg — Pyrzowice ujetej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewédztwa  Slgskiego. W zwigzku z faktem, iz brak wskazania
lokalizacyjnego w/w drogi w niniejszym studium utrzymano istniejqce zagospodarowanie na
obszarach potencjalnego przebiegu nowej drogi. Dotyczy to w szczegolnosci terenow
rolnych, gdzie wprowadzono zakaz nowej zabudowy, a takze terenow lesnych. Zasady
i warunki przygotowania nowej inwestycji drogowej bedq realizowane zgodnie z wymogami
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ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U 2008r Nr 193, poz. 1194 z pozn.zm.)

Dla istniejgcych drog stanowigcych zewnetrzny uktad komunikacyjny dopuszcza si¢ remonty,
modernizacje wraz z dostosowaniem ich parametrow do wymaganej klasy drogi zgodnie
przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

Zmiany dotyczace wewnetrznego ukladu komunikacyjnego

Dzielnice poludniowe miasta Tarnowskie Gory

Ustala si¢ wprowadzenie nowej drogi — rownoleglej do Obwodnicy pomigdzy ul. Gliwicka
a ul. Wyszynskiego — projektowana ulica publiczna klasy lokalnej. Dodatkowo ustala si¢
zwigkszenie parametrow fragmentu ulic: Lanowej oraz Niedziatkowskiego do wymagan ulicy
publicznej klasy lokalnej (dotychczas ulice publiczne klasy dojazdowej). Ustala si¢ realizacje
nowej drogi klasy dojazdowej taczaca ul. Obwodowa z nowo projektowang ulicg lokalng.
Projektowany uktad uliczny ma shuzy¢ obstudze projektowanego kompleksu sportowo —
rekreacyjno — ustugowego.

Poza obstugg kompleksu sportowo — rekreacyjnego wprowadzono nastepujace nowe drogi
klasy dojazdowej: ulica boczna od ul. Niedziatkowskiego, ulica boczna od ul. Skowronkéw,
ulica biegngca od ul. Niedziatkowskiego do ul. Gliwickiej oraz ulica boczna od ul. Sko$ne;j.

Ponadto w dzielnicy Bobrowniki Slaskie dla obshigi nowo — projektowanych terenow
wyznacza si¢ ulice publiczne klasy lokalnej 1 dojazdowej w tym bedaca przedtuzeniem ul.
Piotra Skargi i biegnaca w kierunku Nakla Slaskiego, a takze ulice boczne od ul. Piotra
Skargi i Michata Wolskiego.

Dzielnice: Srodmiescie — Cemtrum, Lasowice, Osada Jana

Ustala si¢ wprowadzenie nowych drog klasy dojazdowe;j:

e drogifaczacej ul. Czestochowska z ul. Pokoju stuzacej obstudze terenu obstugi
komunikacji autobusowej,

e drogi w rejonie ulic: Bystrama i Chmielewskiego,

e drogi w rejonie ul. Piernikarczyka.

Dopuszcza si¢ remonty, modernizacj¢ drog istniejacych wraz z dostosowaniem ich
parametrow do klasy drogi zgodnie przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

Drzielnice potnocne: Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na

potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych.

Zmiana studium wprowadza nastepujgce nowe drogi w ukladzie wewnetrznym miasta:

o ulice publiczng klasy lokalnej przebiegajgcq od ul. Zagorskiej do ul. Grzybowej przy
Centralnej Oczyszczalni Sciekéw,
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e nowq drogi publiczne klasy dojazdowej: od ul. Lwa Tolstoja w dzielnicy Rybna,
przediuzenie ul. Zalesie w dzielnicy Opatowie, droge boczng od ul. Polarnej w dzielnicy
Opatowie, droge biegngcq od ulicy Sielanka do ul. Zagorskiej po zachodnie stronie
kosciota p.w. Matki Sprawiedliwosci i Mitosci spotecznej w Opatowicach oraz polgczenie
ulic: Stomianka i Wisniowej.

Ponadto w zmianie studium uwzgledniono rezerwe terenu pod fragment drogi stanowigcy
przediuzenie obwodnicy miasta do ul. Grzybowej z mozliwoscig jej powigzania z nowo —
projektowang drogg S-11

Odrebnym zagadnieniem sg trasy rowerowe. Dobrze funkcjonujacy system komunikacji
rowerowej przynosi korzysci ekologiczne 1 funkcjonalne dla calego miasta. Mieszkancom
natomiast daje duzo przyjemnosci i swobody poruszania si¢ na terenie miasta. Komunikacja
rowerowa ma szczegolne znaczenie dla Scislego centrum miasta przyczyniajac si¢ do
odcigzenia ruchu kolowego. W studium wskazano propozycje przebiegu ciggow tras
rowerowych. Wskazane trasy prowadza gtéwnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz przez
tereny zieleni urzadzonej. Celem wskazanych podrozy rowerowych sg osrodki oraz miejsca
sportu, rekreacji, wypoczynku jak roOwniez miejsca i obiekty o wartosciach zabytkowych
i kulturowych

Komunikacja publiczna

Obszar Miasta jest bardzo dobrze powigzany komunikacjg autobusowg zardwno z miastami
sgsiednim jak tez z innymi miastami na obszarze kraju. Do wazniejszych polaczen
autobusowych nalezg polaczenia z nastgpujacymi miastami:

Katowicami, Bytomiem, Gliwicami, Zabrzem, Siemianowicami, Pyrzowicami, Cz¢stochowa,
Rybnikiem, Kotobrzegiem, Zakopanem.

Teren dworca autobusowego MZPK oznaczony jest symbolem 1SIH-KAI pomiedzy
ul. Pokoju a ul. Cz¢stochowska. Zapisy studium dla tego terenu uwzgledniaja mozliwos¢
realizacji nowego obiektu dworca wraz infrastrukturg techniczna.

Wskazniki zabezpieczenia miejsc parkingowych.

Dla realizowanej funkcji w obiektach nowo — projektowanych, podlegajacych rozbudowie
badz adaptacji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci niezbednej dla jej
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

2) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,

3) dla obiektow produkcyjnych i rzemieslniczych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

4) dla obiektow handlowych, w tym dla obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? a takze: biur, urzedow, przychodni zdrowia — 1 miejsce na 100m* powierzchni
uzytkowej obiektu,
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5) dla obiektow uzytecznosci publicznej takich jak: kina, lokale rozrywkowe, kosScioty, sale
widowiskowe - 20 miejsc na 100 miejsc w obiektach,

6) dla obiektow sportowych, bibliotek — 20 miejsc na 100 uzytkownikow,

7) dla obiektow gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 15 miejsc na 100 miejsc
konsumenckich,

8) szkoly, przedszkola, ztobki — 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
9) hotele, motele, pensjonaty — 25 miejsc na 100 16zek.
Dopuszcza si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych poprzez realizacje parkingéw 1 garazy

w granicach terenu inwestycji badz na nieruchomosciach sgsiednich.

W zalezno$ci od istniejagcych uwarunkowan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych

Komunikacja kolejowa

Glowny dworzec PKP  zlokalizowany jest w  Tarnowskich  Goérach  przy
ul. Czestochowskiej. Polozony jest on w bezposrednim sgsiedztwie dworca autobusowego
MZKP oraz PKS co znaczaco wplywa na wygode podrozujacych srodkami komunikacji
kolejowej i autobusowej.

W granicach zmiany studium nie wprowadza sie zmian w przebiegu tras komunikacji
kolejowej oraz przeznaczenia terenow.

Kolej waskotorowa
W obrebie miasta przebiega linia kolei waskotorowej relacji: Bytom - Miasteczko S.

W granicach zmiany studium nie wprowadza si¢ zmian w przebiegu trasy kolei wgskotorowej.

2.5.2 KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

25.21 ENERGETYKA

Przez teren dzielnic potudniowych miasta przebiega linia napowietrzna 220kV.

Zagospodarowanie pod linig 220kV oraz w odlegtosciach poziomych mniejszych niz 26 m od
skrajnych przewodow tej linii winno si¢ projektowa¢ w oparciu o norm¢ PN-E-05100-1,
Ustawe Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27.04.2001 (Dz. U. Nr 62 poz. 627 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
11.08.1998 (Dz. U. Nr 107, poz. 626 ze zm.).
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Przez obszar miasta w tym obszar dzielnic péinocnych przebiegajg napowietrzne linie
wysokiego napigcia 110kV relacji: Powstancow — Miasteczko odczep Tarnowskie Gory,
Wierzbowa — Miasteczko odczep Tarnowskie Gory, Sowice — Cynk Miasteczko, Sowice —
Strzybnica, Rokitnica — Sowice.

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod liniami 110kV oraz w odleglosciach
poziomych mniejszych niz 15m od skrajnych przewodow linii, nalezy projektowac w oparciu
o norm¢ PN-EN-50341-3, Ustawe - Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 (Dz. U. Nr
62 poz. 627 ze zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 30.10.2003
(Dz. U. Nr 197, poz. 1883) i uzgodni¢ kazdorazowo z wilascicielami linii.

W granicach zmiany studium zlokalizowane sq ponadto GPZ ,,Sowice” 110/20 oraz GPZ
Tarnowskie Gory 110/20/6.

Przez obszar miasta w tym dzielnic pétnocnych przebiegajq napowietrzne linie Sredniego
napiecia 20kV, linie kablowe SN 20kV i 6kV, linie napowietrzne i kablowe od nN do 1kV oraz
zlokalizowane sq stacje transformatorowe SN/nN. W rejonie istniejqcej zabudowy oraz wzdtuz
ulic przebiegajqg sieci napowietrzne i kablowe oswietlenia ulicznego.

Nalezy uwzglednia¢ strefy ochronne wolne od zagospodarowania i zadrzewienia wzdhuz linii
napowietrznych i1 kablowych (strefy techniczne umozliwiajace eksploatacje sieci, w tym przy
liniach napowietrznych nalezy uwzgledni¢ dojazd do stanowisk stupowych) o nastepujacych
szeroko$ciach:

15m od skrajnych przewodow linii napowietrznych WN,

10m od skrajnych przewodoéw linii napowietrznych SN,

Sm od skrajnych przewodoéw linii napowietrznych nN,

W poblizu linii kablowych WN, SN i nN — szerokos$¢ strefy ochronnej bezwzglednie
podlega kazdorazowo uzgodnieniu z wilascicielem sieci i powinna by¢ zgodna z

oo o

zapisami aktualnych norm oraz standardami przyjetymi do stosowania przez
wiasciciela sieci.
Szerokos¢ stref ochronnych o odleglosciach mniejszych niz zapisanych w pkt. A-c nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z wilascicielem sieci.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w strefach ochronnych linii napowietrznych i
kablowych WN, SN i nN po kazdorazowym uzgodnieniu szczegdtowej lokalizacji obiektow z
wlascicielem linii.

Zasilanie istniejacych odbiorcéw 1 nowo przytaczonych odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie:

a. Dla wysokiego napiecia (WN) — liniami napowietrznymi lub liniami kablowymi
ziemnymi,
b. Dla $redniego napigcia (SN) — liniami napowietrznymi z przewodami peino

izolowanymi lub niepelno izolowanymi lub liniami napowietrznymi z przewodami
nieizolowanymi lub liniami kablowymi ziemnymi,
c. Dla niskiego napigcia (nN) — liniami napowietrznymi izolowanymi lub liniami
kablowymi ziemnymi,
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d. oraz poprzez stacje transformatorowe SN/nN w wykonaniu kontenerowym, shupowym
badz uzasadnionych przypadkach wbudowane,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi do stosowania
przez wilasciciela sieci.

Plan rozwoju sieci elektroenergetycznej przewiduje:

e modernizacja sieci napowietrznej nN przy ul. Wyszynskiego, Strzelcow Bytomskich i
Szkolnej,

e modernizacja sieci napowietrznej nN przy ul. Kosciuszki, Okrzei, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza,

e modernizacja sieci nN przy ul. Sienkiewicza

e modernizacja linii nN przy ul. Nakielskiej, Kochanowskiego, Starej,

e modernizacja linii nN przy ul. Janasa w Starych Tarnowicach,

e modernizacja sieci nN przy ul. Gliwickiej w Reptach Slgskich wraz z likwidacjq stacji
transformatorowej T168,

e przebudowa sieci nN przy ul. Klonowej, M.C. Sktodowskiej i Lowieckiej,

e przebudowa kabli SN na ciggu 20kVSWC-T179 w Strzybnicy,

e wymiana kabla SN- odcinek 250m relacji T457-T10,

e przebudowa sieci napowietrznej NN — ul Swietlana 2-8, Wisniowa, Cebuli, Ruciana,
Sawina, Wyszynskiego (od obwodnicy do kosciola), Zagorska (87-97),

e wymiana stacji T36 Puferki ul. Grzybowa, T105 ul. Lotnikow, T46 ul. Klonowa,

e budowa linii kablowej nN ul. Kolejowa — Zawisloka,

e budowa stacji transformatorowej SN/nN ul. Tolstoja,

e budowa linii kablowej SN od GPZ SWC do dzielnicy Strzybnica w Tarnowskich Gorach,

o przebudowa i modernizacja stacji 110/20/6kV Tarnowskie Gory z wigczeniem do linii
110kV wraz z wymiang TR WN/SN.

e FEliminacja ograniczen przesylowych na liniach 110kV — linia 110kV Miechowice,
Wierzbowa, Miasteczko,

e Wymiana izolacji rozdzielni 110kV Na stacjach 110/SN — 110/20kV Sowice.

Ustala si¢ budowe¢ nowych, a takze przebudowg oraz modernizacje i remonty istniejacych
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych dla obstugi funkcji okreslonych w studium.

2.5.2.2 GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

Na terenie miasta Tarnowskie Gory wystepujg trzy oczyszczalnie Sciekow, ktorych
wlascicielem jest Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.:

o . Lesna” przy ul. Kraszewskiego - mechaniczno-biologiczna o przepustowosci sciekow
1500 ms/dobe, odbiornik rzeka Stolta,
J ., Srédmiescie” przy ul. Czestochowskiej (W likwidacji) - mechaniczno-biologiczna o

przepustowosci sciekéw 2600 m*/dobe, odbiornik rzeka Stola,
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o . Repty Slgskie” przy ul. Pyskowickiej - mechaniczno-biologiczna z podwyzszonym
usuwaniem biogendw o przepustowosci Sciekéw 1300 m*/dobe, odbiornik Potok
Starotarnowicki.

Na terenie objetym zmiang studium znajdujq sie dwie z nich: Oczyszczalnia Sciekow ,, Lesna”
oraz oczyszczalnia Sciekow ,, Srodmiescie”.

Obecnie w ramach funduszy Unii Europejskiej trwa budowa kanalizacji oraz centralnej
oczyszczalni Sciekow w dzielnicy Opatowice majgcej obstugiwac zlewnie rzeki Stoly
W rejonie Srédmiescia, Lasowic, Osady Jana, Bobrownik i Sowic. Oczyszczalnia ta ma
zastgpi¢ przeznaczong do likwidacji oczyszczalnie w Lasowicach. Roboty w ramach | fazy
budowy obejmujg wschodnie dzielnice miasta: Lasowice, Sowice, Centrum, Osade Jana oraz
osiedle Kolejarz- Staszic. II faza projektu zaktada realizacje sieci kanalizacyjnej w Reptach,
Strzybnicy, Rybnej, Opatowicach, i Starych Tarnowicach

W zakresie gospodarki wodno — sciekowej dla terenu zmiany studium ustala sie:

. kontynuacje budowy sieci kanalizacyjnej rozdzielczej dla wszystkich dzielnic wraz
z budowq centralnej oczyszczalni sciekow w dzielnicy Opatowice,

. likwidacje oczyszczalni Srédmiescie w dzielnicy Lasowice

o budowy, przebudowy, modernizacje i remonty istniejgcej sieci wodociggowej,

o przebudowy, modernizacje i remonty istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

. dostosowanie przepustowosci oczyszczalni sciekow do intensywnosci zabudowy nowych
terenow (ewentualne powigkszenie przepustowosci),

Nowe sieci wodno — kanalizacyjne nalezy lokalizowacé w granicach ciggach komunikacyjnych

Cele i kierunki dziatan

. Cel przyjety w Strategii rozwoju wojewodztwa Slgskiego na lata 2000-2015:
., utworzenie systemu ksztattowania i wykorzystania zasobow wodnych”.

. Cel diugoterminowy do 2015r przyjety w Programie Ochrony Srodowiska Wojewédztwa
Slgskiego: ,, Przywrocenie wysokiej  jakosci wod  powierzchniowych
oraz ochrona jakosci wod podziemnych i racjonalizacja ich wykorzystania”,

o Cel przyjety w Programie Zréwnowazonego Rozwoju i Ochrony Srodowiska Powiatu
Tarnogorskiego: , Utworzenie systemu ksztaltowania i wykorzystania zasobow
wodnych”,

o Cel przyjety w Strategii Rozwoju Powiatu Tarnogorskiego: ,, Prowadzenie dziatan

stuzgcych poprawie stanu srodowiska przyrodniczego powiatu”.
Cele krotkoterminowe

o wyznaczenie stref ochronnych dla uje¢ wod podziemnych,
J wymiana odcinkow rurociggow azbestowo-cementowych,
J wymiana odcinkow rurociggow stalowych znajdujgcych sie w najgorszym stanie
technicznym.
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Cele dlugoterminowe

o modernizacja uje¢ i stacji uzdatniania wody nalezgcych do PWiK,

. budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

o wymiana pozostatych odcinkow sieci wodociggowej z rur zeliwnych i stalowych,

o uzupetniajqca rozbudowa sieci wodociggowej,

o modernizacja kanalizacji sanitarnej i ogolnosptawnej wraz z modernizacjq przelewow
burzowych,

o rozbudowa kanalizacji sanitarnej na terenach w nig nie wyposazonych, L = ok.
180km,

. budowa oczyszczalni przydomowych w tych miejscach, gdzie brak bedzie kanalizacji
w okresie perspektywicznym.

2.5.2.3 CIEPLOWNICTWO

W chwili obecnej na terenie miasta pozostato stosunkowo duzo obiektow opalanych weglem
kamiennym, chociaz procesem cigglym w miescie jest modernizacja lokalnych kottowni
weglowych zwigzanych z przejsciem na paliwo ekologiczne np.: gaz ziemny sieciowy, olej
opalowy, gaz pltynny, lub takze na ekologiczne spalanie wegla i drewna w nowoczesnych
wysokosprawnych kottach.

Glownym dostawcg energii cieplnej w Tarnowskich Gorach jest Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. w Tarnowskich Goérach prowadzi dziatalnos¢ od 1 lipca 1997
roku. W 1999 roku cieplownia zostala sprzedana Gminie Tarnowskie Gory.
W grudniu 2003 roku sprywatyzowano MPEC Tarnowskie Gory, w wyniku czego MPEC
wszedt w sktad Grupy Praterm.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢

. budowe, przebudowe¢ oraz modernizacje i1 remonty istniejagcych sieci i urzadzen
cieplowniczych.
. zapewnienie dostaw energii cieplnej z kotlowni indywidualnych badZz kotlowni

zbiorczych opalanych gazem ziemnym, olejem opatowym lekkim lub innym paliwem
nie powodujacym zanieczyszczenia Srodowiska,

. zabudowie jednorodzinnej zakazuje si¢ wznoszenia niskosprawnych (o sprawnosci
energetycznej ponize 80%) indywidualnych Zrodet energii cieplnej opalanych paliwem
statym.

25.24 GAZOWNICTWO

W obrebie obszaru dzielnic potudniowych miasta przebiega nastepujaca sie¢ gazowa:

161

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



e podwyzszonego $redniego cisnienia DN 400CN 1,6 MPa,

e podwyzszonego S$redniego ciSnienia DN 100CN 1,6 MPa (odgalezienie do SRP
Tarnowskie Gory osiedle Przyjazn oraz do SRP Repty Slaskie),

e Sredniego iniskiego ci$nienia.

W obrebie dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana nie wystepuje sie¢
gazowa wysokiego ci$nienia. Wystepuje gazociag srednioprezny — Dn400CN 1,6MPa oraz
sieci gazowe niskiego ci$nienia.

Przez teren dzielnic potnocnych miasta przebiegajq gazociggi wysokiego cisnienia relacji:

J Twordg — Tworzen nitka I DN 500 PN 6,3 MPa,

. Tworog — Tworzen nitka II DN 500 PN 6,3MPa, (nalezgce do Operatora Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Swierklanach),

o Zdzieszowice — Huta Katowice DN 500 CN 4,0 MPa (nalezgcego do Gornoslgskiej
Spotki Gazownictwa sp. zo.o. Oddziat w Zabrzu).

Gaz dostarczany jest do indywidualnych odbiorcow na opracowywanym terenie POPrzez
Gornoslgskg Spotke Gazownictwa sp. z o.o0. oddzial w Zabrzu, poprzez gazocigg
podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Szobiszowice — Zgbkowice DN 400 CN 1,6 MPa
wraz z odgatezieniami: DN 150 CN 1,6 MPa do Stacji Redukcyjno Pomiarowej Strzybnica,
DN 200 CN 1,6 MPa do Stacji Redukcyjno Pomiarowej ul. Fabryczna, DN 100 CN 1,6 Mpa
do Stacji Redukcyjno Pomiarowej Tarnowskie Gory osiedle Przyjazi) -nastepnie poprzez
sieci gazowe Sredniego i niskiego cisnienia do indywidualnych odbiorcow.

Aktualnie poza zasiegiem sieci gazowniczej na opracowywanym terenie znajdujg si¢
dzielnice: Rybna, Pniowiec, Opatowice i Sowice.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

. budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejgcych sieci gazowych.

. budowe nowych sieci gazowych dla potrzeb terenow inwestycyjnych okreslonych
W niniejszej zmianie studium,

. dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu.

25.25 GOSPODARKA ODPADAMI

Gloéwne zatozenia gospodarki odpadami dla terenu objetego zmiang studium polegaja na:

o ograniczeniu powstajagcych odpadow,

o dalszym rozwoju selektywnej zbiorki odpadow prowadzacej do wzrostu odzysku
surowcow wtornych,

. prowadzeniu dziatalno$ci majacej na celu likwidacje 1 zapobieganie powstawaniu
,»dzikich” sktadowisk odpadow,
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wprowadzeniu oraz rozwoju stopnia utylizacji organicznej frakcji odpadow
poprzez technologie biologicznego ich przerobu,

W dziedzinie gromadzenia i transportu odpadéw nalezy:

wprowadzi¢ 1 doskonali¢ system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow celem
wtornego wykorzystania,

wspiera¢ dzialania w zakresie wydzielania odpadéw niebezpiecznych (baterie,
akumulatory, $wietlowki, przeterminowane leki, zuzyte oleje itp.) ze strumienia
odpadow komunalnych,

systematycznie podwyzsza¢ standardy w zakresie zbierania 1 wywozu odpadow.

W zakresie utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw nalezy:

wprowadzi¢ technologi¢ utylizacji umozliwiajagcg zmniejszenie ilosci sktadowanych
odpadow,

rozwija¢ 1 wspiera¢ system indywidualnych form utylizacji odpadoéw pochodzenia
organicznego,

z powodu braku systemu kompostowania w Gminie, przekazaé selektywnie zbierang
frakcje organiczng z odpadéw komunalnych oraz odpady pochodzace z pielggnacji
zieleni miejskiej do wspdlnego kompostowania poza terenem Gminy.

Cele krotkoterminowe

zorganizowanie na terenie Gminy punktu odbioru odpadow niebezpiecznych
wydzielonych ze strumienia odpadow komunalnych,

wybudowanie na terenie Gminy punktu magazynowania odpaddéw niebezpiecznych
w celu pdzniejszego transportu do miejsca docelowego,

objecie kompleksowym monitoringiem zgodnie 2z obowigzujacymi przepisami
sktadowisk odpadow komunalnych zlokalizowanych na terenie Tarnowskich Gor,
dostosowanie istniejagcych rozwigzan w Gminie do wymogow Unii Europejskie;j.

Cele dlugoterminowe

prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami w Gminie
(konieczno$¢ selektywnej zbiorki, ograniczenie powstawania odpadow, konieczno$¢
budowy zaktadow przetwarzania odpadow itp.),

zmniejszenie ucigzliwosci odpadow dla srodowiska poprzez zintensyfikowanie dziatan
zwigzanych z unieszkodliwianiem i utylizacja odpadow,

zastapienie niskiej jakosci paliw stalych paliwami ekologicznymi lub innymi no$nikami
energii,

ograniczenie ilosci produkowanych odpadow,

wprowadzenie technologii niskoodpadowych,

wprowadzenie selektywnej zbiorki odpaddéw organicznych, ktére moga by¢ poddane
procesowi kompostowania,
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J wzrost stopnia wykorzystania surowcdéw wydzielonych ze strumienia odpadoéw
komunalnych,

o wzrost poziomu odzysku surowcéw z odpadéw poprzez wprowadzenie nowych
technologii segregaciji,
o wdrozenie systemu usuwania azbestu 1 wyrobOw zawierajacych azbest,

oraz systemu ich magazynowania 1 wywozu na skladowisko odpadéw
niebezpiecznych. Opracowanie wykazu obiektow zawierajacych azbest oraz
harmonogram usuwania materiatow zawierajacych azbest.

Zmiana studium ustala budowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty istniejgcych
1 urzadzen zwigzanych z gospodarka odpadami.

25.2.6 OBSLUGA TELEKOMUNIKACYJNA

W granicach Studium dopuszcza sie lokalizacje celu publicznego z zakresie gczno$ci
publicznej  obejmujgcych utrzymanie istniejacej, rozbudowe oraz budowe nowej
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci  telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.

Oddzialywanie instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych
emitujacych pola elektroenergetyczne nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow tych poél, okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i1 dostepnych dla ludnosci.

3.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W' granicach objetych zmiang studium, a takze w pozostalej czesci miasta wystgpuja
nastepujace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (w mysl art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami; (tekst jednolity Dz.U. nr 261 poz. 26032
z pdzn. zm.) o znaczeniu lokalnym oznaczone graficznie 1 literowo na zataczniku graficznym
zawierajacym kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta:

e tereny zabudowy ushugowej z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne,

e tereny zabudowy ustugowej przeznaczone pod budowe¢ 1 utrzymanie obiektow
sportowych — tereny sportu i rekreacji,

e obszary przeznaczone pod drogi oraz budowa i utrzymanie drog publicznych klasy
dojazdowej, lokalnej, zbiorczej,

e place,

e utrzymanie obszaru przeznaczonego pod kolej waskotorowa,
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obszary zwigzane z budowg 1 utrzymaniem publicznych urzadzen stuzacych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i odprowadzania $ciekow,
obszary zwigzane z budowg i utrzymaniem przewodoéw i urzadzen do przesylania pary,
gazow, energii elektrycznej a takze obiektow niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen,

obszary zwigzane z regulacjg i utrzymaniem wod oraz urzadzen melioracji wodnych
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,

obszary cmentarzy,

tereny 1 obiekty stanowigce zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdéw
1 opiece nad zabytkami obejmujgce tereny proponowane do objecia ochrong poprzez
zapisy planu w formie stref oraz obiekty proponowane do objecia ochrona,

pomniki przyrody zywej obejmujace pojedyncze gatunki drzew,

pomnik przyrody nieozywionej,

ujecia wod podziemnych wraz z bezposrednig strefa ochronng oraz posrednia strefa
ochrony uje¢ wéd podziemnych Miasteczko Slgskie,

obszary zagrozonych wyginigciem gatunkow ro$lin 1 zwierzat oznaczone na rysunku
zmiany studium jako obszary o wartosciach przyrodniczych,

teren kolejki waskotorowe,

teren bylego sktadowiska odpadow przeznaczony do rekultywacji w rejonie zaktadow
L Fazos” S A.,

utrzymanie istniejgcego sktadowiska w Rybnej,

teren projektowanego lgdowiska dla samolotow.

3.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA I USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1
USTAWY o) PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

W granicach objetych zmiang studium, a takize w pozostalej czesci miasta wystepuja
nastepujace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (w mysl art. 6 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. nr 261 poz.26032
z podzn. zm.) o znaczeniu ponadlokalnym::

obszary przeznaczone pod drogi oraz budowa i utrzymanie drog publicznych klasy
glownej oraz gléwnej ruchu przys$pieszonego w tym planowana realizacja drogi
ekspresowej S11

obszary zwigzane z budowa 1 utrzymaniem gtownych publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania i odprowadzania §ciekow,

165
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



obszary zwigzane z budowa i utrzymaniem glownych przewoddéw i urzadzen
do przesylania pary, gazéw, energii elektrycznej, a takze obiektow niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen,

tereny i obiekty stanowiagce zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami obejmujace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow ,pomnik
historii, park kulturowy

obszary zagrozonych wyginigciem gatunkéw ro$lin i zwierzat obejmujace: rezerwat
przyrody ,Segiet”, obszar ochrony siedlisk sieci ,Natura 2000 PLH Podziemia
Tarnogorsko — Bytomskie”, tereny lasow ochronnych, obszar Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP — 330 Gliwice oraz obszar Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP337 Lubliniec — Myszkow,

tereny kolejowe,

obszary zwigzane z utrzymaniem urzqdzen stuzgcych do sktadowania odpadow - teren
sktadowiska odpadow przy ul. Laryszowskiej,

utrzymanie sktadowiska odpadow niebezpiecznych oraz rekultywacja terenow
poprzemystowy bytych Zaktadow Chemicznych Tarnowskie Gory,

budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plyngcej i w dorzeczu Warty. Naprawa
i modernizacja watow w dorzeczu Warty.

3.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m >ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Stosowanie do art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

12

agospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w studium okresla

sig:

1)

2)
3)

W

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym dla
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci,

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m?,
obszary przestrzeni publicznej.

granicach dzielnic poludniowych miasta

Nie wyznaczono nowych obszarow wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ jednak mozliwos¢ wszczgcia odpowiednich procedur scalania 1 podziatu
gruntow w przypadku wystapienia takiej koniecznosci.
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e Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia planu obejmuja obiekty nowo
projektowane potozone przy Obwodnicy.

e Zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) przez obszar
przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Wyznaczono granice obszaru przestrzeni publicznej obejmujacej Park Repecki, ze wzgledu
na jego walory przyrodnicze (objety ochrong w formie Zespotlu Przyrodniczo -
Krajobrazowego) jak 1 turystyczne zwigzane z wystgpowaniem zabytkowych obiektow
goérnictwa udostgpnionych zwiedzajacym (zabytkowe szyby, sztolnia Czarnego Pstraga)
1 stanowigcych jedng z glownych atrakcji turystycznych miasta.

W granicach dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana

e Nie wystepujg obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci. Dopuszcza si¢ jednak
mozliwo$¢ wszczecia odpowiednich procedur scalania i podziatu gruntéw w przypadku
wystgpienia takiej koniecznosci.

e Wyznacza si¢ nowy terendla celow realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?- obszar po bylych zakladach ‘Tarmilo™,

e \Wyznacza si¢ nastepujgce obszary stanowigce przestrzenie publiczne:

1) ulice Krakowskg wraz z rynkiem oraz Placem Wolnos$ci
2) Plac Zwirki i Wigury,

3) Plac handlowy przy ul. Dolnej,

4) Plac Gwarkow,

5) Park Miejski przy ul. Wyszynskiego.

Obowigzuje podkreslenie rangi Rynku staromiejskiego oraz ulicy Krakowskiej poprzez:

e nakaz czytelnego rozdzielenia ruchu pieszego i kolowego (zréznicowanie materiatow
posadzek),

e nakaz wymiany nawierzchni ulicy oraz chodnikow — wprowadzenie kostki brukowe;j, ptyt
kamiennych,

e nakaz wprowadzenia ujednoliconych pod wzgledem formy obiektéw matej architektury
takich jak: tawki, latarnie,

e dopuszcza si¢ na obszarze ulicy oraz rynku rozmieszczenie donic z zielenig oraz
wydzielenie terenow zieleni urzadzonej,

e dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikdw,
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e dopuszcza si¢ realizacje obiektéw tymczasowych (w tym.: ogrodow gastronomicznych,
kioskow handlowych, gastronomicznych, estrad)

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego obiektu ustug gastronomii wraz z ogrodem
gastronomicznym,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ sezonowych obiektow sportu i rekreacji.

Dla Placu Wolnosci obowigzuje:

e nakaz zachowania istniejacych zadrzewien z dopuszczeniem ich wymiany,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych form zieleni urzadzonej — klombow oraz
realizacje nowych,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow malej architektury oraz wprowadzenie
nowych; ustala si¢ nakaz zachowania jednolitej formy dla obiektow matlej architektury
takich jak: tawki, latarnie,

e dopuszcza si¢ realizacjg obiektoéw tymczasowych (w tym.: ogrodéw gastronomicznych,
kioskéw handlowych, gastronomicznych, estrad)

Dla Placu Zwirki i Wigury obowiazuje:

e nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem ich wymiany,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie skweréw, klombow w tym
takze wprowadzenie nowych zadrzewien badz donic z zielenia,

e dopuszcza si¢ obiekty matej architektury takie jak: tawki, latarnie, pomnik, fontanna, itp;
ustala si¢ nakaz zachowania jednolitej formy dla obiektow matej architektury takich jak:
fawki, latarnie,

e dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych (w tym.: ogrodow gastronomicznych,
kioskéw handlowych, gastronomicznych, estrad)

Dla placu handlowego przy ul. Dolnej obowigzuje:

nakaz utrzymania funkcji handlowej placu,

e dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych (w tym.: ogrodow gastronomicznych,
kioskéw handlowych, gastronomicznych,)

e dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej w postaci klombow, skwerdow,
wprowadzenie donic z zielenig, nasadzenia drzew,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury takich jak: tawki, latarnie,

pomnik, fontanna, itp); ustala si¢ nakaz zachowania jednolitej formy dla obiektéw mate;j
architektury takich jak: tawki, latarnie.

Dla Placu Gwarkéw obowigzuje:

e nakaz utrzymania istniejacego skweru z zielenig wysoka oraz dzwonnica,

e nakaz wprowadzenia ujednoliconych pod wzgledem formy obiektéw matej architektury
takich jak: tawki, latarnie,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych obszaréw zieleni urzadzonej w formie klombow,
skwerow, a takze donic z zielenig oraz obiektow matej architektury,

168
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzielnic potnocnych miasta Tarnowskie Gory —
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od ulicy Czestochowskiej i terenow lesnych



e dopuszcza si¢ realizacje obiektéw tymczasowych (w tym.: ogrodow gastronomicznych,

kioskow handlowych, gastronomicznych)

Dla Parku Miejskiego przy ul. Wyszynskiego obowigzuje:

e wprowadzenie oraz utrzymanie ujednoliconych obiektow matej architektury, (tawki,
kosze na $mieci, latarnie),

e dopuszcza si¢ realizacje obiektéw tymczasowych (w tym.: ogrodow gastronomicznych,

kioskow handlowych, gastronomicznych,)

W granicach przestrzeni publicznych obowigzuje:

e zakaz umieszczania reklam i znakéw na pomnikach, na drzewach, na obiektach

tworzonych dla ozdoby ulic, placow 1 skwerow: rzezbach, latarniach,

e umieszczanie reklam i znakow na elewacjach budynkow zgodnie z wymogami ochrony
konserwatorskiej zapisanymi w zmianie studium,

e rozmieszczenie wolno — stojacych reklam i znakoéw nie moze powodowaé utrudnienia

w komunikacji pieszej 1 rowerowej oraz ograniczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach

1 utrudnienia percepcji znakow 1 sygnalow drogowych.

W granicach dzielnic pétnocnych miasta:

3.9

Nie wyznacza sie nowych obszaréw wymagajgcych scalen i podzialow nieruchomosci.
Dopuszcza sie jednak mozliwos¢ wszczecia odpowiednich procedur scalania
i podziatu gruntow w przypadku wystgpienia takiej koniecznosci.

Nie wyznaczono nowych obszarowW rozmieszczenia obiektow  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

Wyznacza sie granice obszaru przestrzeni publicznej obejmujgcego Zespot Patacowo
— Parkowy w Rybnej, ze wzgledu na jego walory historyczne (wpis do rejestru
Zabytkow) i przyrodnicze (duza ilos¢ pomnikow przyrody zZywej obejmujgcych
pojedyncze gatunki drzew) jak i kulturalne zwigzane z organizacjq na terenie zespotu
imprez kulturalnych, koncertow, itp.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

W okresie od 2005 do 2009r. miasto Tarnowskie Gory uchwalilo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i podjeto uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktore tacznie obejmujg 99,27% obszaru miasta.

Obecnie w trakcie sporzadzania sa plany obejmujace dzielnice centralne miasta: Srodmiescie
— Centrum, Lasowice, Osada Jana (uchwata  Nr XIX/189/2007 Rady Miejskiej
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w Tarnowskich Goérach z dnia 19 grudnia 2007r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnic:
Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana w Tarnowskich Gorach ), a takze dzielnice
péocne miasta (Uchwata Nr VI/40/2007 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 24
stycznia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poétnocnych dzielnic miasta Tarnowskie Gory — Opatowice,
Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesci Lasowic na poinoc od ul. Czestochowskiej i
terenéw lesnych).

W granicach dzielnic potudniowych, pétnocnych oraz obejmujgcych: Srédmiescie, Centrum,
Lasowice i Osade Jana nie wystepujg obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne oraz gruntow rolnych wymagajgcych zgody wlasciwego organu na
zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie
- ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.)

3.10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Realizacja nowych inwestycji w tym w szczegolno$ci wyznaczenie nowych obszarow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej wplywa na znaczne ograniczenie
zasobu gruntdw rolnych. Celem ochrony istniejagcych gruntdw nie zainwestowanych oraz
zachowania ich cigglosci wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow w tym
obiektow zwigzanych z produkcjg rolnicza, przetworstwem rolno — spozywczym, budynkéw
mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych.

Na terenach tych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

e dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym
urzadzen melioracji wodnej, przeciwpozarowych, przeciwpowodziowych oraz drog
dojazdowych do gruntow rolnych,

e dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zrealizowanej dla potrzeb dziatalnos$ci
rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej badz hodowlanej z mozliwoscig jej rozbudowy
w granicach zainwestowanej dziatki,

e obowigzuje ochrona istniejacych terenéw zadrzewien S$rodpolnych z dopuszczeniem
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e ustala si¢ ochrong obszaréw istniejacych tak pogorniczych tworzacych charakterystyczny
pagorkowaty krajobraz z réwnoczesnym zakazem wykonywania wszelkich robot
ziemnych zmieniajacych rzezbg terenu.

Obowiazuje utrzymanie i ochrona istniejacych kompleksow lasow ochronnych zgodnie
Z wymogami ustawy o lasach oraz przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie.
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3.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach miasta nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze w rejonie ul. W. Witosa w Reptach Slaskich, gdzie okresowo wystepuja
podtopienia spowodowane intensywnymi opadami deszczu, badz gwaltownym topnieniem
$niegu zaleca si¢ budowe obiektéw bez podpiwniczenia.

Dla obszaru wystepowania lokalnych podtopien w dolinie rzeki Stoly oznaczonego graficznie
na rysunku nr 2 — kierunki zagospodarowania przestrzennego dla dzielnic potnocnych miasta:
Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢ Lasowic na potnoc od
ul. Czestochowskiej i terenow lesnych nie wskazana jest lokalizacja nowej zabudowy.

W granicach miasta Tarnowskie Gory wystepuja obszary predysponowane do wystgpienia
ruchow masowych ziemi:

e zbocza dolin rzecznych,

e zbocza dolin ciekow okresowych,
e skarpy form antropogenicznych:
e nasypy (m.in. komunikacyjne),

e wykopy,

e wyrobiska.

Celem ograniczenia zagrozen na terenach predysponowanych do wystgpienia ruchow
masowych ziemi nalezy po zlokalizowaniu, zastosowa¢ zabezpieczenie dorazne typu przypo-
ry, gabiony, gwozdziowanie lub geosiatki i kotki kotwigce nastgpnie stosowac uzupehiajgco
stabilizacje powierzchniowg skarp 1 zboczy miedzy innymi zabudowe¢ biologiczng
obejmujacy:

e klasyczny obsiew trawa,

e hydroobsiew wilasciwie dobranych sktadem roslin (np. perzem),

e posadzenie specjalnie dobranych ro$lin (np. krzewdéw o mocnym systemie korzeniowym),
e utrwalenie powierzchni matami i siatkami z geotekstyliow,

e utrwalenie powierzchni §rodkami stabilizujacymi,

e azurowe plyty betonowe wypetnione gruntem (przy intenSywnej erozji).
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3.12. OBIEKTY I OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach miasta nie wystepuja tereny gornicze, a takze obiekty i obszary dla ktorych
wyznacza si¢ w zlozy kopaliny filar ochronny w rozumieniu ustawy prawo geologiczne
i gérnicze (Dz.U z 20051 Nr 228, poz. 1947 z p6zn.zm),

3.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach miasta nie wystgpuja obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne.

3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Dzielnice poludniowe miasta Tarnowskie Goéry oraz teren polozony przy granicy z gminami
Radzionkoéw i Swierklaniec w dzielnicy Bobrowniki Slaskie.

Zgodnie z lokalnym programem rewitalizacji sporzgdzonym dla miasta Tarnowskie Gory
na lata 2009 - 2015 przyjetym uchwatg Nr XLVIII/549/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach z dnia 28 pazdziernika 2009r obszarem wskazanym do  rewitalizacji jest osiedle
,Przyjazn” oraz zabytkowa kopalnia i sztolnia Gtowne kierunki dziatan rewitalizacji Osiedla
Przyjazn obejmuja:

e powickszenie obszarow zaj¢tych pod zielen urzadzong w tym budowa placow zabaw
1 obiektow rekreacyjnych dajacych wieksze niz dotychczas mozliwosci spedzania czasu
wolnego,

e Uporzadkowanie, poprawa estetyki 1 funkcjonalno$ci publicznych przestrzeni
wewnatrzosiedlowych,

e wykreowanie wielofunkcyjnej, reprezentacyjnej przestrzeni publicznej integrujacej
spotecznos$¢ lokalng dzielnicy,

e poprawa jakosci oraz dostepnosci lokalnych ustug publicznych na obszarze dzielnicy,

e oOgraniczenie zjawisk wykluczenia spolecznego w oparciu o inicjatywy mieszkancow
wspieranie dziataniami spotdzielni mieszkaniowych i wsp6lnot mieszkaniowych,

e przeciwdzialanie wyst¢pujacym na terenie problemom spofecznym w tym zwlaszcza
zwigzanymi z wykluczeniem spotecznym, ubdstwem oraz dlugotrwatym bezrobociem,

e poprawa bezpieczenstwa publicznego, w szczegolnosci ograniczenie liczby kradziezy,
rozbojoéw 1 aktow dewastacji mienia,

e podniesienie jako$ci zasoboéw mieszkaniowych, w tym zwlaszcza usuwanie materialow
azbestowych i zastgpowanie ich materiatami mniej szkodliwymi dla zdrowia.

Dziatania komplementarne wobec procesu rewitalizacji Osiedla Przyjazn:
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e poprawa nawierzchni ulic, drog i chodnikow,
e poprawa dostepnosci komunikacyjnej, w tym zwickszenia ilosci miejsc parkingowych
i bardziej efektywna ich organizacja w przestrzeni Osiedla Przyjazn.

Gltoéwne kierunki dziatan rewitalizacji Kopalni i Sztolni obejmuja:

e modernizacj¢ i popraw¢ funkcjonalno$ci pomieszczen Muzeum oraz infrastruktury
towarzyszacej,
e modernizacj¢ i poprawg funkcjonalnosci infrastruktury skansenu maszyn parowych.

Obszar dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji sporzadzonym dla miasta Tarnowskie Gory
w granicach dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana znajduja sie 3 obszary
wskazane do rewitalizacji:

e  obszar Srodmiescie,
e Obszar Osada Jana,
e 0bszar Osiedle Lasowice.

Obszar  SrédmieScie to  najwickszy pod  wzgledem  powierzchni  obszar
rewitalizacji obejmujacy teren S$cistego centrum miasta, teren Parku Miejskiego, Osiedle
Bema wraz z przyleglymi terenami sportu 1 rekreacji, teren wokot dworca autobusowego
1 kolejowego wraz z przylegtymi terenami kolejowymi.

Centralna cze$é obszaru Srodmiescia obejmuje Stare Miasto do ul. Powstancow, tereny
przyleglte do linii kolejowej oraz rejon ul. Gérniczej. Swoim zasiggiem obejmuje oprocz
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, cenne zespoly kamienic z lat 1875 - 1914. Do
najstarszej czesci miasta zlokalizowanej przy kosciele p.w. $w. Apostotéw Piotra i Pawla,
dodano obecny Rynek 1 ulice Krakowska, a w XVII wieku zalozenie palacowe
i folwark Carlshof (Kartuszowiec).

Duza ilo§¢ nowych budynkow, czesto zle usytuowanych i1 przeskalowanych powstata
w Srédmiesciu po II wojnie $wiatowej. Realizacje na w obszarze $cistego centrum miasta
charakteryzujg si¢ réznymi stylami.

Srédmiescie Tarnowskich Goér stanowi jeden z najcenniejszych na Goérnym Slasku
zabytkowych zespolow urbanistyczno - architektonicznych.

Czg$¢ obszaru wskazanego do rewitalizacji pomigdzy ulicami: Sobieskiego, Pilsudskiego,
Miarki, Legionow 1 Krélika, wraz z przylegtym zespotem parkowym Karluszowca posiada
wpis do rejestru zabytkow. Wiele ulic tworzy historyczne wngtrza urbanistyczne, z
zachowanymi budynkami, ciggami komunikacyjnymi, zielenia.

W poludniowo - zachodniej czesci Obszaru Srodmiescie zlokalizowany jest Park Miejski
zatlozony w 1903r. zlokalizowany na bylych wyrobiskach gorniczych. W parku znajduja si¢
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budowle parkowe m.in.: ozdobny kiosk, glorietta, trejaz tzw “grzybka”, muszla koncertowa,
plac zabaw, korty tenisowe, kawiarenka, zespot pomnikoéw w formie gtazow i obeliskow.

W pohocnej czesci Obszaru Srodmiescie znajduja sie tereny osiedla mieszkaniowego
(Osiedle Bema-Okrzei), cze$¢ terendow po zlikwidowanych koszarach 3 Pulku Piechoty oraz
tereny sportowe, w tym stadion. Ten fragment obszaru zdecydowanie ro6zni si¢ od
zabytkowego centrum Tarnowskich Gor. Teren osiedla zostal zabudowany budynkami
wielorodzinnymi w Kkilku etapach. Jako pierwsza, w latach 20-tych XX w. powstata zabudowa
ulic: Jana Opolskiego i Kosciuszki, zlozona z budynkéw 3 kondygnacyjnych o stromych
dachach pokrytych dachéwka. W latach 50-tych powstalo osiedle migdzy ulicami: Wojska
Polskiego, Kosciuszki, Mickiewicza 1 Okrzei skladajace si¢ z budynkoéw o podobnej
architekturze. Sgsiedztwo osiedla stanowi osiedle domkow jednorodzinnymi oraz koszary. Na
poczatku lat 70-tych puste przestrzenie zabudowano budynkami wielorodzinnymi
o wysokosci 5 kondygnacji. W granicy obszaru znajduje si¢ takze teren stadionu sportowego
wraz z otoczeniem oraz cze¢s¢ terenu po zlikwidowanych koszarach. Zabudowania koszarow
zostaty prawie w calos$ci rozebrane. Na czes$ci terenu powstaty obiekty handlowe. Jeden
z budynkow przeksztalcono na budynek Starostwa Powiatowego w Tarnowskich Gorach.

Do zagospodarowania i1 zainwestowania pozostala jeszcze duza czgs$¢ terenu oraz pozostate

budynki.

W Srodmiesciu skupia si¢ wickszo$é ustug ogélnomiejskich, m.in.: Muzeum Miejskie,
Biblioteka Publiczna, Tarnogoérskie Centrum Kultury, Hala Targowa, Sad Rejonowy
z Aresztem Sledczym, kilka szkot srednich i filia wyzszej uczelni.

Do kierunkow dziatan rewitalizacji Obszaru Srodmiescie zalicza sie:

e wprowadzenic na obszarze Sroédmiescia nowych, dotychczas deficytowych funkcji
zwigzanych z obshuga 0soéb przyjezdzajacych do Tarnowskich Gor w celach biznesowych
i turystycznych

e poprawa funkcjonalnosci i1 estetyki obiektow uzytecznosci publicznej oraz miejskich
przestrzeni publicznych ,

e sukcesywna odnowa reprezentacyjnych §rodmiejskich starych kamienic posiadajacych
walory architektoniczne,

e ponowne zagospodarowanie terendw pokolejowych,

e ochrona zabytkowego charakteru centrum miasta,

e podniesienie atrakcyjnosci srddmiescia jako miejsca zamieszkania,

e modernizacja infrastruktury zwigzanej z rekreacja i sportem,

e poprawa aktywnosci przedsicbiorczej wirod mieszkancow Srodmiescia,

e przeciwdzialanie problemom spolecznym: ograniczenie liczby kradziezy, rozbojow,
aktow dewastacji mienia poprzez budowe sieci monitoringu,

e podniesienie bezpieczenstwa publicznego w Srodmiesciu, ograniczenie liczby kradziezy,

e rozbojoéw, aktow dewastacji mienia poprzez budowe sieci monitoringu,

e podniesienie jako$ci zasobéw mieszkaniowych.
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Obszar Osada Jana

Osada Jana to najstarsze w miescie osiedle wybudowano za powstajaca stopniowo od lat 20-
tych do 50-tych ubieglego wieku dzielnica doméw jednorodzinnych wzdhiz ulic: Kopernika
i Chopina. Bloki budowano od konca lat 60-tych XX w. w kilku etapach w technologii
wielkiej plyty. Osiedle wybudowano na terenie rozparcelowanym juz wczesniej pod
budownictwo jednorodzinne, tamigc w ten sposob przyjeta wczesniej koncepcje. Reszta
wolnych dzialek zostala zabudowana budynkami jednorodzinnymi. Obszar rewitalizacji
sktada si¢ z 2 czeSci rozdzielonych pasem terenu zajetym przez dwa szeregi domoéw
jednorodzinnych miedzy ulicami: Zaciszng 1 Pogodng. Obszar obejmuje zwarte zespoty
budynkéw mieszkalnych, wystepujacych w3 roznych typach: 11 kondygnacyjnych
wiezowcow (punktowcdw), 5 kondygnacyjnych budynkow, zawierajacych od 4 do 9 prawie
jednakowych segmentow 1 5 kondygnacyjnych “punktowcow” w potudniowej czgsci obszaru.
W granice obszaru rewitalizacji wigczono teren Gimnazjum nr 3, Przedszkola nr 9, teren
bytego zlobka przy ul. Pogodnej, a takze teren bytej kottowni.

Na obszarze Osady Jana widoczna jest tendencja spadkowa liczby mieszkancow oraz proces
,starzenia si¢” spolecznosci.

Do kierunkow dziatan rewitalizacji obszaru Osada Jana zalicza sie:

e uporzadkowanie, poprawa estetyki 1 funkcjonalno$ci publicznych przestrzeni
wewnatrzosiedlowych,

e przystosowanie infrastruktury technicznej do potrzeb osob starszych — likwidacja barier
architektonicznych, powigkszenie obszarow zajetych pod zielen urzadzona,

e wykreowanie wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej integrujgcej spotecznos¢ lokalna,

e poprawa jakos$ci oraz dostgpnosci lokalnych ustug publicznych na obszarze dzielnicy,

e przeciwdzialanie wystepujacym problemom spotecznym,

e poprawa bezpieczenstwa publicznego,

e podniesienie jakosci zasobow mieszkaniowych.

Obszar Osiedle Lasowice

Obszar ten sktada si¢ z dwoch czesci osiedla mieszkaniowego, przedzielonych terenem
niezainwestowanym. Pierwotnie teren ten przeznaczony byt pod zabudowe. Budynki
mieszkalne, pochodzace z lat 70 i 80 XXw. istnieja przy ul. Rozptochowskiej, ulicy Andersa
i wielu jej bocznych odcinkach. W obrebie terenu zlokalizowany jest budynek bytego
przedszkola, obecnie siedziba Towarzystwa Sportowego “Iskra”. Osiedle jest nieukonczone.

Od kilku lat notowany jest spadek ilosci mieszkancow obszaru Osiedle Lasowice. Na terenie
osiedla pojawiaja si¢ problemy spoteczne.

Do kierunkow dziatan rewitalizacji obszaru Osiedle Lasowice zalicza sie¢:

e Uuporzadkowanie, poprawa estetyki 1 funkcjonalnosci publicznych przestrzeni
wewnatrzosiedlowych,
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wykreowanie wielofunkcyjnej, reprezentacyjne przestrzeni publicznej,

zagospodarowanie przestrzeni mi¢dzyosiedlowej,

poprawa jakosci oraz dostep lokalnych ustug publicznych,

ograniczenie zjawisk wykluczenia spotecznego,

poprawa bezpieczenstwa publicznego,

przeciwdzialanie problemom spotecznym zwigzanych z wykluczeniem spotecznym,
bezrobociem, ubdstwem,

poprawa jakosci oraz dostepnosci lokalnych ustug,

podniesienie jakos$ci zasobow mieszkaniowych.

Obszar dzielnic poinocnych miasta: Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czes¢

Lasowic na potnoc od ul. Czestochowskiej i terenow lesnych.

Obszary wymagajgce rewitalizacji obejmujq.: tzw. obszar ,,Czarna Huta”, obszar — osiedla
w Strzybnicy.

Dla obszaru ,,Czarna Huta” ustala si¢ nastepujqce kierunki rewitalizacji:

aktywizacja spotecznosci lokalnej oraz umozliwienie budowy wiezi spotecznych,
w  szczegolnosci w  zespole mieszkan chronionych oraz budynkach komunalnych
potozonych przy ul. Grzybowej,

uporzgdkowanie, poprawa estetyki i funkcjonalnosci przestrzeni  publicznych
wewngtrzosiedlowych,

modernizacja infrastruktury zwigzanej z rekreacjq oraz przygotowanie oferty spedzania
czasu wolnego przez dzieci i mtodziez,

przycigganie na tereny poprzemystowe inwestorow zewnetrznych kreujgcych nowe funkcje
gospodarcze i aktywizujgcych spotecznosc lokalng,

poprawa jakosci oraz dostepnosci lokalnych ustug publicznych na obszarze dzielnicy,
poprawa bezpieczenstwa publicznego szczegolnosci ograniczenie liczby kradziezy,
rozbojow i aktow dewastacji mienia.

Do dziatan komplementarnych nalezy:

poprawa nawierzchni drog, ulic i chodnikow,
promocja obszaru jako atrakcyjnego terenu inwestycyjnego.

Dla obszaru ,,Osiedla w Strzybnicy” ustala si¢ ustala si¢ nastepujgce kierunki rewitalizacji:

Wykreowanie wielofunkcyjnej, reprezentacyjnej przestrzeni publicznej integrujgcej
spotecznosc lokalng dzielnicy,

uporzqdkowanie, poprawa estetyki i funkcjonalnosci  publicznych  przestrzeni
wewngtrzosiedlowych,

poprawa jakosci oraz dostgpnosci lokalnych ustug publicznych na obszarze dzielnicy,
ograniczenie zjawisk wykluczenia spolecznego w oparciu o inicjatywy mieszkancow
wspierane dziataniami spotdzielni mieszkaniowych i wspolnot mieszkaniowych,
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e przeciwdzialanie wystepujgcym na terenie obszaru problemom spotecznym, w tym zglasza
zwigzanym z wykluczeniem spolecznym, ubostwem oraz dlugotrwatym bezrobociem,

e poprawa bezpieczenstwa publicznego, w szczegolnosci ograniczenie liczby kradziezy,
rozbojow i aktow dewastacji mienia,

® podniesienie jakosci zasobow mieszkaniowych, w tym zwlaszcza usuwanie materiatow
azbestowych i zastepowanie ich materiatami mniej szkodliwymi dla zdrowia

Do dziatan komplementarnych nalezy:

e poprawa nawierzchni drog, ulic i chodnikow,
e poprawa dostepnosci komunikacyjnej w tym zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych
I bardziej efektywna ich organizacja w przestrzeni publicznej w Strzybnicy.

OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

W obrebie obszaru zmiany studium wystepujq obszary zdegradowane wymagajgce
rekultywacji. Do nich nalezg:

e obszar bylych Zaktadow Chemicznych Tarnowskie Gory,
o teren sktadowiska odpadow komunalnych w dzielnicy Rybna,
e teren bylego skladowiska odpadéw w dzielnicy Srédmiescie przy FOS ,,Fazos”

Ustalenia dla tych terenow zawarto w pkt 2.6

3.15.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na rysunku nr 1 obejmujacym kierunki zagospodarowania przestrzennego oznaczono granice
terendéw zamknietych przez ktore przebiegaja linic kolejowe oraz stanowigce kompleksy
wojskowe.

3.16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

W granicach miasta wystepuja tereny zwigzane z historyczng eksploatacja gornicza
stanowigce podziemny ukfad sztolni, chodnikdéw, komodr i szybow, w granicach ktorych
wymagane jest odpowiednie zabezpieczenia lokalizowanych obiektow budowlanych
dostosowane do wystgpujacych wptywdw eksploatacji gorniczej.

Dzielnice poludniowe miasta Tarnowskie GOry oraz teren polozony przy granicy z gminami
Radzionkéw i Swierklaniec w dzielnicy Bobrowniki Slaskie.

Teren zostat podzielony zostat na 3 glowne rodzaje obszarow
o zrbéznicowanych warunkach geologiczno — gorniczych w  zaleznosci od sposobu
zabezpieczenia obiektow budowlanych:
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1)

2)

3)

na obszarach nr I ze wzgledu na prowadzong eksploatacje oraz wystgpowanie licznych
szybéw badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z wystepowaniem rud zelaziaka
brunatnego oraz rud galeny, realizacja obiecktow budowlanych wymaga odpowiedniego
zabezpieczenia dostosowanego do wystepujacych wplywoéw eksploatacji gorniczej,
w tym zalecenie uwzglednienia opinii geologiczno — goérniczej obejmujacej
oddzialywanie pozostatosci wyrobisk na projektowane obiekty,

na obszarze nr II obejmujacym bieg sztolni Fryderyka — Gleboka obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy o kubaturze powyzej 5000m®, a takze zabudowy powyzej
4 kondygnacji; w przypadku koniecznej lokalizacji infrastruktury technicznej w obszarze
wystepowania sztolni, nalezy stosowac zabezpieczenia jak dla II kat. terenu gorniczego.
Realizacja obiektow budowlanych w obrgbie obszaru wymaga

uwzglednienia opinii geologiczno gorniczej obejmujacej oddziatywanie pozostalosci
wyrobisk na projektowane obiekty,

na obszarze nr 111 - ze wzgledu na wystepowanie komor poeksploatacyjnych zwigzanych
z wydobyciem rudy olowiu — galeny, stanowigcych powazne zagrozenie gornicze
obowigzuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow.

Niezaleznie od uwarunkowan okreslonych w pkt. od 1 do 3 w granicach obszarow: I, II oraz
[II obowigzuje nakaz :

stosowania szczelnych sieci wodociggowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej wraz
z wprowadzeniem monitoringu ich szczelnosci,

uporzadkowania i1 kontrolowania sptywu wod opadowych poprzez odprowadzenie wod
do sieci kanalizacji deszczowej badz ogolnosplawnej, a w przypadku jej braku
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsgczajacego z zakazem punktowego

sptywu wod.

Teren dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana

Na terenie dzielnic: Srodmiescie — Centrum, Lasowice, Osada Jana wydzielono 3 glowne
rodzaje obszarow o zro6znicowanych warunkach geologiczno — gorniczych i réznym sposobie

zabezpieczenia obiektow budowlanych:

1)

2)

3)

w granicy obszarow wystepowania rud zelaziska brunatnego, rud galeny oraz galmanu ze
wzgledu na prowadzong eksploatacje oraz wystepowanie licznych szybéw badawczo-
eksploatacyjnych  realizacja  obiektow budowlanych ~wymaga odpowiedniego
zabezpieczenia lokalizowanych obiektow budowlanych dostosowane do wystepujacych
wplywow eksploatacji gérniczej, w tym zalecenie uwzglednienia opinii geologiczno —
gorniczej obejmujacej oddziatywanie pozostatosci wyrobisk na projektowane obiekty,

w granicy obszaru obejmujacego bieg Sztolni Fryderyka obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych budynkéw,

w granicy obszaru obejmujacego bieg Przekopu Redena obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych budynkow.
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Przy rozbudowie istniejacych budynkéw oraz realizacji innych obiektow budowlanych na
terenach wymienionych w pkt 2 i 3 zaleca si¢ uwzglednienie opinii geologiczno — gorniczej
obejmujacej oddzialywanie pozostalosci wyrobisk na projektowane obiekty,

Dodatkowo w granicach obszaréw wymienionych w pkt. 1-3 obowigzuje nakaz :

e stosowania szczelnych sieci wodociggowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej wraz
z wprowadzeniem monitoringu ich szczelnos$ci,

e uporzadkowania i kontrolowania sptywu wod opadowych poprzez odprowadzenie wod
do sieci kanalizacji deszczowej badz ogolnosptawnej, a w przypadku jej braku
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsadzajacego z zakazem punktowego

sptywu wod.

Teren dzielnic potnocnych miasta: Opatowice, Rybna, Strzybnica, Pniowiec, Sowice, czesc

Lasowic na potnoc od ul. Czestochowskiej i terenow lesnych.

Teren dzielnic  potnocnych  miasta  podzielony zostal na 3 glowne obszary
o zroznicowanych warunkach geologiczno — gorniczych:

1) na obszarze nr | — obszar obejmujgcy bieg sztolni ,, Boze Wspomoz” - obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy o kubaturze powyzej 5000m?, a takze zabudowy powyzej 4
kondygnacji; W przypadku koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej nalezy
stosowac zabezpieczenia jak dla 111 kat. terenu gorniczego,

2) obszarz nr Il —obejmujgcy domniemany bieg sztolni Jakuba,

3) obszar nr Il - wystepowania rud Zelaziska brunatnego, rud galeny oraz galmanu.

Lokalizacja zabudowy na terenach wymienionych w pkt 1, 2 i 3 wymaga odpowiednich
zabezpieczen dostosowanych do wystepujgcych wpbywow  eksploatacji gorniczej, w tym
zalecenie uwzglednienia opinii  geologiczno — gorniczej obejmujgcej oddzialywanie
pozostatosci wyrobisk na projektowane obiekty,

W granicach obszarow: I, I oraz IIl obowiqzuje ponadto nakaz :

e stosowania szczelnych sieci wodociggowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej wraz
z wprowadzeniem monitoringu ich szczelnosci,

e uporzgdkowania i kontrolowania sptywu wod opadowych poprzez odprowadzenie wod do
sieci kanalizacji deszczowej, bgdz ogolnosptawnej, a w przypadku jej braku
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsqczajgcego z zakazem punktowego
sphywu wod.

Do terenow problemowych obszaru dzielnic polnocnych zaliczamy teren wystgpowania
lokalnych podtopien. Jest to obszar w dolinie rzeki Stoly W obrebie tego terenu nie wskazana
jest lokalizacja nowej zabudowy.
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3.17. OKRESLENIE WPLYWU UWARUNKOWAN NA USTALENIE
KIERUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowymi uwarunkowaniami wplywajacymi na ustalenia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta sg:

e dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenow.

W ustaleniach kierunkoéw zmiany studium uwzgledniono dotychczasowe przeznaczenie
i zagospodarowanie terenow poprzez utrzymanie w wigkszoSci istniejgcej funkcji.
Wprowadzono nowe tereny dla celow funkcji mieszkaniowej, produkcyjno — wustugowej
i ustugowej stanowigce kontynuacje terenow z przeznaczenie pod w/w funkcje. Dla potrzeb
poszczegolnych funkcji wyznaczono wskazniki i parametry urbanistyczne dostosowane do
zabudowy terenow sgsiednich uwzgledniajgc wymagania ladu przestrzennego oraz zasade
zrownowazonego rozwoju. Uwzgledniono utrzymanie istniejgcych sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontow przebudowy, rozbudowy.
Uwzgledniono realizacje nowych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
dla obstugi nowo- wyznaczonych terenow inwestycyjnych.

e stan srodowiska

W ustaleniach kierunkow zmiany studium uwzgledniono wymogi zwigzane z wystegpowaniem
obszarow i obiektow chronionych na obszarze dzielnic pétnocnych takich jak: pomniki
przyrody zywej obejmujgce pojedyncze gatunki drzew, obszar ochrony siedlisk sieci Natura
2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogdrsko — Bytomskie, lasy w tym lasy ochronne, obszar
najwyzszej ochrony glownego zbiornika wod podziemnych GZWP 330 — Gliwice , oraz
GZWP 327 — Lubliniec — Myszkéw, a takze terenow zadrzewien oraz gruntow rolnych.

e stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W kierunkach zmian studium wuwzgledniono utrzymanie w wiekszosci istniejgcych terenow
rolniczych (grunty orne) a takze zadrzewien Srodpolnych bez mozliwosci realizacji na nich
nowych obiektow za wyjgtkiem sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

e stan dziedzictwa kulturowego

W ustaleniach kierunkow zmiany studium uwzgledniono ochrone: obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow i obszarow o szczegolnych wartosciach
kulturowych wskazanych do ochrony ustaleniami planu, ochrong pomnika historii
“Tarnowskie Gory — Podziemia Zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni
Czarnego Pstrgga”.
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e stan systemow komunikacji komunikacyjny

W ustaleniach kierunkéow zmiany studium uwzgledniono utrzymanie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego z dopuszczeniem remontow, przebudowy oraz dostosowanie istniejgcych
parametrow drog do wymogow klasy drogi. Uwzgledniono lokalizacje nowych ciggow uktadu
komunikacyjnego powigzanego z istniejgca sieciqg ulic publicznych dla obstugi nowo —
wyznaczonych terenow.

Bez zmian zachowano istniejgce tereny kolejowe stanowiqce tereny zamkniete.
e stan infrastruktury technicznej

W ustaleniach kierunkow zmiany studium uwzgledniono utrzymanie istniejgcych glownych
sieci infrastruktury technicznej z mozliwosciq ich remontow, przebudowy i rozbudowy.

Uwzgledniono rowniez rozwoj sieci wodno — kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej dla obstugi nowo wyznaczonych funkcji.

e  Zadania stuigce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Plany i programy dotyczqce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wpbywajq znaczqco na kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

W  ustaleniach kierunkach — zmiany Studium uwzgledniono wystepowanie obszarow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym .

e Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

W ustaleniach kierunkow zmiany studium wyznaczono nowe tereny pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne zgodnie z potrzebami i mozliwosciami rozwoju miasta zawartymi
w lokalnych i ponadlokalnych planach i programach. Ponadto uwzgledniono szereg
wnioskow indywidualnych inwestorow o zmiane studium dotyczgcych realizacji nowych
inwestycji zgodnych z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta.

e Na obszarze zmiany studium nie wystepujq obszary naraione na niebezpieczenstwo
powodzi, osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny gornicze.

3.18. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Czgéciowa dezaktualizacja rozwiazan przestrzennych obowigzujacego studium miasta
Tarnowskie Gory, zmiana otoczenia prawnego, a takze potrzeby realizacji nowych
zamierzen inwestycyjnych skutkowaly podjeciem uchwaly w  sprawie przystgpienia do
zmiany niniejszego studium. Rozwigzania przyjete w zmianie studium sa konsekwencja

istniejacych uwarunkowan w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy,
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uwzgledniaja obowigzujace lokalne oraz  regionalne plany rozwoju (w tym: Strategi¢
Rozwoju Miasta Tarnowskie Gory do roku 2015, Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Slaskiego, Strategie Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego na lata 2000 — 2020)

W niniejszej zmianie studium uwzgledniono:

1) zwigkszenie podazy terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigcych
uzupetnienie istniejgcych terenow przeznaczonych pod tego typu zabudowe,

2) adaptacje istniejgcych terenow ustugowych, a takze wyznaczenie nowych w szczegolnosci
w rejonie ul. Zagorskiej w dzielnicach: Centrum Opatowice, Strzybnica,

3) koncentracje terenéw produkcyjno — ustugowych (rozbudowa istniejgcych terenow
produkcyjno — ustugowych w szczegolnosci potozonych w pasie miedzy Obwodnicg
a torami kolejowymi w dzielnicy Centrum) majgcg na celu ograniczenie ich negatywnego
oddzialywania na tereny sgsiednie, w tym w szczegolnosci na tereny zabudowy
mieszkaniowej.

4) ograniczenie procesu realizacji zabudowy w sqsiedztwie ciekow,

5) ochrone zasobow srodowiska przyrodniczego w tym: terenow zieleni urzgdzonej, lasow
oraz utrzymanie cigglosci przestrzennej terenow otwartych stanowigcych ruszt
ekologiczny miasta,

6) ochrone obiektow o wartosciach Kulturowych

7) okreslenie obszaru przestrzeni publicznej obejmujgcy Zespol Patacowo — Parkowy
w Rybnej,

8) obszary problemowe wystepujgce na  terenie  zmiany  studium  zwigzane
w szczegolnosci ze zroznicowanymi uwarunkowaniami gorniczo-geologicznymi,

9) adaptacje istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej a takze ich remonty,
rozbudowe oraz budowe nowych dla potrzeb nowych terenow inwestycyjnych,

10) adaptacje istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz lokalizacja nowych drég
publicznych klasy dojazdowej i lokalnej dla obstugi nowo — wyznaczonych terenow
inwestycyjnych,

11) rewitalizacje obszarow zgodnie 7 lokalnym programem rewitalizacji sporzgdzonym dla
miasta Tarnowskie Gory na lata 2009 — 2015.
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