UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne w Tamowskich Gérach,

w rejonie ul. Mieszka I i Piotra Skargi.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm), w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska podejmuje
uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenie
objetym niniejszym projektem uchwaly, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Dzielnicy Bobrowniki SI. — Wschéd w Tarnowskich Gérach, przyjety Uchwata Nr LXV/549/2006 Rady
Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 6 wrzesnia 2006 r., (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2006 r. Nr 118, poz.
3352). Sporzadzenie planu miejscowego dla wskazanego terenu bedzie zwigzane z przeprowadzeniem
procedury planistycznej okreslonej art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Miejska uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Burmistrz
Miasta podejmuje kolejno czynno$ci unormowane w art. 17 cytowanej ustawy. W swietle obowigzujacych
przepisow plan miejscowy uchwala Rada Miejska po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze¢$¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalaczniki do uchwaty.
Burmistrz przedstawia Wojewodzie uchwate wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych
w celu oceny ich zgodnoséci z przepisami prawa. Uchwata Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu
miejscowego obowiazuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem uchwaty,
w sprawie przystapienia do zmiany planu miejscowego Burmistrz Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

Niniejsza Uchwala rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia planu stosownie do zapisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu powinien zawiera¢ problematyke okreslong
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzadzony zostac

z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu i rysunku,



wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Projekt rysunku sporzadzony zostanie na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ust. 1 wskazanej ustawy.
Materiaty geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego, wymagane ustawowo beda pozyskane

ze Starostwa Powiatowego w Tarnowskich Gorach z Referatu Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety niniejsza uchwaly intencyjna, potozony w Dzielnicy Bobrowniki Slaskie — Piekary Rudne jest
objety od 2006 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Analiza stanu zagospodarowania
przestrzennego pokazala, ze konieczna jest zmiana przeznaczenia ustalen obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Bobrowniki S1. — Wschod w Tarnowskich
Gorach, przyjetego Uchwata Rady Miejskiej Nr LXV/549/2006 z dnia 6 wrze$nia 2006 r., (Dz. Urz. Woj.
Slask. z 2006 r. Nr 118, poz. 3352).

Sporzadzenie planu miejscowego bedzie obejmowato obszar o powierzchni okoto 19 ha.

Konieczno$¢ zmiany ustalen planu dla wskazanego obszaru wynika z faktu, ze dziatki geodezyjne polozone
w tym rejonie o parametrach dzialek budowlanych sa w wigkszosci przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, a w niewielkim obszarze sa takze obj¢te ustaleniami drogowymi.
Zagospodarowanie dziatek objetych dwoma odmiennymi ustaleniami przy uwzglednieniu istniejacych
w planie miejscowym linii zabudowy, wiaze si¢ z duzymi ograniczeniami wobec wiascicieli nieruchomosci.
Rozwigzania planistyczne w nowym planie miejscowym zostang odpowiednio dostosowane do aktualnego
stanu geodezyjnego.

Powyzsze uwzglednia zasad¢ poszanowania prawa wilasno$ci, wyrazong w art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w mys$l ktorej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.
Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.

Dokonujac analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia
zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium stwierdzono, ze zmiany ustalen planu
miejscowego na wskazanych obszarach nie stoja w sprzeczno$ci z ustaleniami obowigzujacego w tym
terenie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy
Tarnowskie Gory, przyjetego Uchwata Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach w dniu
24 wrzesnia 2014 .

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujac tad przestrzenny i zasad¢ zroOwnowazonego

rozwoju za podstawe w ksztattowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy, uznaje si¢



za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego we wskazanych obszarach.

Zakres plac planistycznych

Ustalono niezbedny zakres plac planistycznych okre§lony w nastepujacy sposob:
1. Ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia.
2. Zawiadomienie na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
3. Rozpatrzenie wnioskdéw o ktérych mowa w punkcie 1, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania.
4. Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, uwzgledniajac
ztozone wnioski oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta.
5. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6. Uzyskanie opinii o projekcie planu:
*  Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
* regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska,
. wlasciwych organdow administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin
1 wod podziemnych,
*  wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego.
* starosty, jako wlasciwego organu ochrony §rodowiska w zakresie terendow zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych,
7. Uzgodnienie projektu planu z:
* wojewods, zarzadem wojewddztwa, zarzagdem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,
* organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,
*  wlasciwym zarzadcg drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg,
*  wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
*  wlasciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania terenow gorniczych,
*  wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

e zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, o ktorym



mowa w art. 38a.
8. Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.
9. Ogtloszenie, w sposob okreslony w punkcie 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co
najmniej 7 dni przed dniem wylozenia. Wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz organizowanie w tym czasie dyskus;ji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
10. Wyznaczenie w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 9 terminu, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
w terminie nie krotszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu.
11. Rozpatrzenie uwag, o ktorych mowa w pkt 10, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu
terminu ich sktadania.
12. W przypadku zlozenia uwag do projektu miejscowego planu, wprowadzenie zmian wynikajacych
z rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 10, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien.
13. Przedstawienie Radzie Miejskiej w Tarnowskich Goérach projektu planu miejscowego wraz z listg

nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 10.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uchwalg intencyjng i wyraza jedynie zamiar Gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego
na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem uchwaly w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego jest
jedynie okreslenie granic obszaru objgtego przyszlym planem zagospodarowania przestrzennego i rolg tej
uchwatly jest jedynie zakomunikowanie wszczecia wlasciwego procesu planistycznego oraz wyznaczenie

w zalgczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ beda ustalenia przysztego planu.

Informuje takze, ze koszt sporzadzenia niniejszego planu miejscowego bedzie pokryty z budzetu Wydziatu

Architektury.



