Tarnowskie Góry, 2015-08-25   

Fpl.310.1.2.2015

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRAWA PODATKOWEGO 


   Burmistrz Miasta Tarnowskie Góry działając na podstawie art. 14 j § 1 - § 3 w związku z art. 14b, 14c                i art. 14k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. – Ordynacja podatkowa (tekst jednolity. Dz.U. z 2015r. poz. 613 ze zm.) w związku z art. art. 3 ust. 4 i ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz. 849 z późn. zm.), stwierdza, że stanowisko przedstawione we wniosku z dnia 29 maja 2015r. /wpływ do tut. Urzędu 02.06.2015r./ złożonego przez (...), o wydanie pisemnej interpretacji przepisów prawa podatkowego w indywidualnej sprawie Wnioskodawcy, co do zastosowania art. 3 ust. 5  ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz. 849 z późn. zm. - dalej: upol), dotyczące pytania:

1. Czy w przypadku, gdy własność co najmniej jednego z odrębnych lokali zostanie przeniesiony przez Wnioskodawcę na podmiot trzeci, to podatek od nieruchomości od części budynku stanowiącego współwłasność (części wspólnych) oraz od gruntu powinien zostać ustalony według proporcji, w jakiej powierzchnia użytkowa lokali stanowiących odrębne nieruchomości pozostawać będzie do całkowitej powierzchni użytkowej budynku, w którym lokale te są wyodrębnione, a w konsekwencji – zgodnie z art. 3 ust. 5 upol?

 jest prawidłowe.

U Z A S A D N I E N I E


W dniu 02 czerwca 2015r. do Burmistrza Miasta Tarnowskie Góry wpłynął wniosek z dnia 29 maja 2015r. (...) o wydanie pisemnej interpretacji przepisów prawa podatkowego w indywidualnej sprawie Wnioskodawcy, co do zastosowania art. 3 ust. 5  ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz. 849 z późn. zm. - )

Zgodnie z art. 14 j cytowanej ustawy Ordynacja podatkowa - stosownie do swojej właściwości interpretacje indywidualne wydaje wójt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszałek województwa.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika:

Wnioskodawca jest właścicielem między innymi nieruchomości gruntowej położonej na obszarze tutejszej gminy. Przedmiotowa nieruchomości składa się z działek ewidencyjnych ujętych w księdze wieczystej. Na  tej nieruchomości posadowionych jest kilka budynków.

Dotychczas Wnioskodawca ustanowił odrębną własność dwóch lokali w jednym z budynków wybudowanych na powyższej nieruchomości, które to lokale spełniają wymóg samodzielności w rozumieniu ustawy z dnia                       24 czerwca 1994r. o własności lokali (tekst  jednolity Dz.U. Nr 80, poz 903 ze zm. - dalej: „Uwl.”), a fakt ten został ujawniony przez sąd wieczystoksięgowy w księdze wieczystej poprzez prawem wymagane wpisy.     Po wyodrębnieniu tych lokali, w budynkach nie zostały żadne inne lokale, a wszystkie pozostałe powierzchnie pozostają we współwłasności nieruchomości wspólnej.

Wnioskodawca w przyszłości rozważa także wyodrębnienie kolejnego samodzielnego – w rozumieniu przepisów Uwl – lokalu w innym budynku, gdzie dotąd nie dokonano takiego wyodrębnienia. 

Wnioskodawca rozważa również przeniesienie prawa własności do co najmniej jednego lokalu na rzecz podmiotu trzeciego. W wyniku tego działania, Wnioskodawca oraz nabywca byliby z mocy prawa właścicielami odrębnych lokali i jednocześnie współwłaścicielami w odpowiednich częściach ułamkowych powierzchni wspólnych budynków znajdujących na tej nieruchomości oraz gruntu.

W związku z wyżej opisanym stanem faktycznym i zdarzeniem przyszłym zadano następujące  pytanie:

Czy w przypadku, gdy własność co najmniej jednego z odrębnych lokali zostanie przeniesiony przez Wnioskodawcę na podmiot trzeci, to podatek od nieruchomości od części budynku stanowiącego współwłasność (części wspólnych) oraz od gruntu powinien zostać ustalony według proporcji, w jakiej powierzchnia użytkowa lokali stanowiących odrębne nieruchomości pozostawać będzie do całkowitej powierzchni użytkowej budynku, w którym lokale te są wyodrębnione, a w konsekwencji – zgodnie z art. 3 ust. 5 upol?

Zdaniem wnioskodawcy  w przypadku, gdy własność co najmniej jednego z wyodrębnionych lokali zostanie przeniesiony przez Wnioskodawcę na podmiot trzeci, to podatek od nieruchomości od części budynku stanowiącej współwłasność (części wspólnych) oraz od gruntu powinien zostać ustalony według proporcji,           w jakiej powierzchnia użytkowa lokali stanowiących odrębne nieruchomości pozostawać będzie do całkowitej powierzchni użytkowej budynku, w którym lokale te są wyodrębnione, a w konsekwencji – zgodnie z art. 3 ust. 5 upol.

Wnioskodawca przedstawił w sposób następujący swoje stanowisko co do oceny prawnej przedstawionych zdarzeń przyszłych.

Uzasadniając swoje stanowisko Wnioskodawca wskazał, że zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 1 upol obowiązkowi podatkowemu w podatku od nieruchomości podlegają podatnicy będący właścicielami nieruchomości. Jeżeli nieruchomość stanowi współwłasność dwóch lub więcej podatników, wówczas - na podstawie art. 3 ust. 4 upol - obowiązek podatkowy ciąży solidarnie na wszystkich współwłaścicielach. Podstawę opodatkowania dla gruntów stanowi ich powierzchnia, natomiast dla budynków - powierzchnia użytkowa.

Tym samym, osoby fizyczne, co do zasady,są obowiązane złożyć właściwemu organowi podatkowemu informację o nieruchomościach  i obiektach budowlanych, sporządzoną na formularzu w prawem wymaganym terminie, celem wydania przez organ podatkowy decyzji ustalającej wysokość zobowiązania podatkowego (art. 6 ust. 6 i 7 upol).

W przypadku współwłasności, współwłaściciele zobowiązani są łącznie do uiszczenia podatku                               i odpowiedzialni za zobowiązanie w podatku od nieruchomości od części wspólnych na zasadach odpowiedzialności solidarnej, niezależnie od posiadanego udziału we współwłasności.

Powyższa reguła opodatkowania współwłasności ulega istotnej modyfikacji w sytuacji, gdy ustanowiona jest odrębna własność lokali. Wówczas nie stosuje się art.3 ust. 4 upol, bowiem w takiej sytuacji przepis ten wyraźnie odsyła do regulacji zawartej w art. 3 ust. 5 upol, stanowiącej lex specialis względem art.3 ust.4 upol. Przepis ten reguluje sposób opodatkowania podatkiem od nieruchomości w odniesieni do powierzchni budynku oraz gruntu stanowiących części wspólne, w sytuacji gdy wyodrębniono własność lokali. Jednocześnie, przytoczona regulacja prawna, ustalając zasady opodatkowania nieruchomości wspólnej, nie modyfikuje zasad opodatkowania samych lokali. Podstawę opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia użytkowa.

Z treści art. 3 ust. 5 upol jasno wynika, że właściciel wyodrębnionego lokalu (lokali) celem ustalenia opodatkowania części wspólnych powinien w pierwszej kolejności odnieść powierzchnię użytkową lokali,  których jest właścicielem, do powierzchni użytkowej budynku, a następnie tak ustalony współczynnik  powinien odnieść do powierzchni wspólnych i zadeklarować jako podstawę opodatkowania w podatku od nieruchomości.

Następnie Wnioskodawca przedstawił kwestie prawne dotyczące ustanowienia odrębnej własności lokali na gruncie cytowane ustawy o własności lokali, wskazując między innymi, że zgodnie z art. 2 Uwl., samodzielnym lokalem jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspakajaniu ich potrzeb mieszkaniowych - może stanowić odrębną nieruchomość (odrębny przedmiot własności). Odrębną własność lokali można ustanowić na podstawie umowy, a także jednostronnej czynności prawnej właściciela nieruchomości albo orzeczenia sądu znoszącego współwłasność (art. 7 ust. Uwl).

Zgodnie z art. 3 ust. 2 Uwl nieruchomość wspólną stanowi grunt oraz części budynku i urządzenia, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali.

Reasumując, Wnioskodawca wskazał, że stanowisko w złożonym wniosku potwierdza również najnowsze orzecznictwo Sądów Administracyjnych (Wojewódzki Sąd Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim ISA/Go 4/15, Wojewódzki Sąd Administracyjny w Łodzi I SA/Łd 8/15, I SA/Łd 17/15, I SA/Łd 18/15).

Burmistrz Miasta Tarnowskie Góry, mając na uwadze stan faktyczny przedstawiony przez wnioskodawcę oraz obowiązujący  stan prawny, podzielił stanowisko Wnioskodawcy.

W art. 2 ust. 1 upol określony został przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomości. Zgodnie                  z treścią tego przepisu  opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości podlegają następujące nieruchomości lub obiekty budowlane: 

1) grunty; 

2) budynki lub ich części; 

3) budowle lub ich części związane z prowadzeniem działalności gospodarczej. 

W art. 3 upol określone zostały podmioty zobowiązane do płacenia podatku od nieruchomości. Stosownie do  ust. 1 tego artykułu podatnikami podatku od nieruchomości są między innymi osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spółki nieposiadające osobowości prawnej, będące właścicielami nieruchomości lub obiektów budowlanych. 

Zgodnie z art. 3 ust. 4 upol, jeżeli nieruchomość lub obiekt budowlany stanowi współwłasność lub znajduje się w posiadaniu dwóch lub więcej podmiotów, to stanowi odrębny przedmiot opodatkowania, a obowiązek podatkowy od nieruchomości lub obiektu budowlanego ciąży solidarnie na wszystkich współwłaścicielach lub posiadaczach, z zastrzeżeniem ust. 5.

„Odrębny przedmiot opodatkowania" oznacza, że nieruchomość lub obiekt budowlany stanowiący współwłasność musi być opodatkowany na zasadzie wymierzenia podatku w odrębnej decyzji (osoby fizyczne) lub samoobliczenia w odrębnej deklaracji (osoby prawne) złożonej przez współwłaścicieli. Nieruchomości i obiekty budowlane będące współwłasnością lub znajdujące się we współposiadaniu nie mogą być opodatkowywane "razem" z innymi nieruchomościami i obiektami budowlanymi stanowiącymi "samodzielną" własność podatników. 

Szczególną regulację ustawodawca przewidział dla przypadku związanego z wyodrębnieniem własności lokalu. Podstawowym warunkiem jest tutaj wyodrębnienie własności lokali.

Zastosowanie w tym przypadku znajdzie zatem art. 3 ust. 5 upol, który określa obowiązek podatkowy właścicieli wyodrębnionych lokali w części dotyczącej współwłasności gruntu oraz części wspólnych budynku. Podkreślić w tym miejscu należy, że jest to specyficzna regulacja (lex specialis) obowiązku podatkowego współwłaścicieli będących właścicielami wyodrębnionych lokali, w zakresie podatku od nieruchomości od gruntu oraz części budynku stanowiących współwłasność.

Przepis ten stanowi, że jeżeli wyodrębniono własność lokali, obowiązek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomości od gruntu oraz części budynku stanowiących współwłasność ciąży na właścicielach lokali           w zakresie odpowiadającym częściom ułamkowym wynikającym ze stosunku powierzchni użytkowej lokalu do powierzchni użytkowej całego budynku.

Z powołanego przepisu wynika, że w liczniku ułamka, według którego wylicza się ciążący na współwłaścicielach lokali obowiązek podatkowy uwzględnia się powierzchnię użytkową wyodrębnionego lokalu, a w mianowniku tego ułamka - powierzchnię użytkową całego budynku, w którym się on znajduje.

Mając na uwadze powyższe tutejszy organ podatkowy potwierdza stanowisko Wnioskodawcy że                           w przypadku, gdy własność co najmniej jednego z wyodrębnionych lokali zostanie przeniesiona przez Wnioskodawcę na podmiot trzeci, to podatek od nieruchomości od części budynku stanowiącej współwłasność (części wspólnych) oraz od gruntu powinien zostać ustalony według proporcji, w jakiej powierzchnia użytkowa lokalu (lokali) stanowiących odrębną nieruchomość pozostawać będzie do całkowitej powierzchni użytkowej budynku, w którym lokal (lokale) te są wyodrębnione, a w konsekwencji – zgodnie                    z art. 3 ust. 5 upol.

Powierzchnie użytkowe pozostałych budynków (w których nie dokonano wyodrębnienia lokali), będące przedmiotem współwłasności, winny być opodatkowane na zasadach określonych w art. 3 ust. 4 upol.

W obecnym stanie prawnym literalne stosowanie art. 3 ust. 5 upol powoduje, że w przypadku wyodrębnienia w budynku własności lokali, ciążący na właścicielach lokali obowiązek podatkowy od gruntu oraz od części budynku stanowiących współwłasność nie obejmuje całej powierzchni gruntu oraz powierzchni użytkowej budynku stanowiącej współwłasność (części wspólnej). W związku z powyższym od 01 stycznia 2016r. ustawodawca nadał nowe brzmienie art. 3 ust. 5 upol, które umożliwi objęcie podatkiem całej powierzchni stanowiącej współwłasność istniejącą w związku z odrębną własnością lokali. 

Zgodnie z art. 6 ust. 1 upol obowiązek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym powstały okoliczności uzasadniające powstanie tego obowiązku. Jeżeli w trakcie roku podatkowego zaistniało zdarzenie mające wpływ na wysokość opodatkowania w tym roku,                                 a w szczególności zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego części, podatek ulega obniżeniu lub podwyższeniu, poczynając od pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu,                 w którym nastąpiło to zdarzenie (art. 6 ust. 3 upol). 

Stosownie do art. 29 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. poz. 707 ze zm.) wpis w księdze wieczystej ma moc wsteczną od chwili złożenia wniosku o dokonanie wpisu,                        a w wypadku wszczęcia postępowania z urzędu - od chwili wszczęcia tego postępowania. Zatem                                w przypadku ustanowienia odrębnej własności lokali zdarzeniem powodującym zmianę wysokości opodatkowania będzie data złożenia wniosku o wpis do księgi wieczystej. W przypadku zbycia lokalu już wyodrębnionego będzie to data sprzedaży. Zgodnie z art. 6 ust. 9 upol podatnik ma obowiązek złożyć deklarację podatkową w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okoliczności uzasadniających powstanie tego obowiązku.     

Skutki zastosowania się do niniejszej interpretacji określone są w art. 14k – 14n cyt. ustawy Ordynacja podatkowa.

Wydana interpretacja dotyczy wyłącznie przepisów prawa podatkowego, organ podatkowy nie jest uprawniony do interpretacji przepisów z innych dziedzin prawa. 

Stronie przysługuje prawo do wniesienia skargi na niniejszą interpretację przepisów prawa podatkowego               z powodu jej niezgodności z prawem do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszyńskiego 2, za pośrednictwem Burmistrza Miasta Tarnowskie Góry. Skargę można wnieść po uprzednim wezwaniu na piśmie Burmistrza Miasta do usunięcia naruszenia prawa. Termin do złożenia wezwania do usunięcia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia, w którym skarżący dowiedział się lub mógł dowiedzieć się o wydaniu interpretacji. Skarga może być wniesiona do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego w terminie 30-tu dni od dnia doręczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie, a jeżeli organ nie udzieli odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60-ciu dni od dnia wniesienia wezwania do usunięcia naruszenia prawa. 

Otrzymują:

1. adresat

2. a/a

